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10.

CAPITULO |
INFORMACAO GERAL DA SIC
ARTIGO 1
(NOME, NATUREZA JURIDICA E DURAGAO)

Este é o Regulamento de Gestdo da ENCOSTA DA PAREDE - SIC IMOBILIARIA FECHADA,
S.A. (doravante denominada "EdP").

A constituicdo como OIA resultou de um processo de conversdo de uma sociedade anénima
comercial previamente existente, tendo esta Ultima sido adaptada, nomeadamente através de
alteracOes estatutarias e dos seus 6rgdos sociais, ao regime aplicavel as sociedades de
investimento coletivo, nos termos e para os efeitos dos artigos 59-A e seguintes e do n.° 2 do
artigo 214.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Colectivo aprovado pela Lei
16/2015, de 24 de Fevereiro, conforme alterada, ("RGOIC"), sendo atualmente regulada de
acordo com o disposto no Regime da Gestdo de Ativos, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 27/2023,
28 de abril ("RGA”).

O nome da EdP antes da conversdo em SIC Imobiliaria (“SIC”) era Encosta da Parede - Projectos
Imobiliérios e Turisticos, S.A. e 0 seu objecto social era a realizacdo de estudos, projectos
imobiliarios e turisticos, sua execucao e exploracdo; compra e venda de bens imoveis e turisticos
e revenda dos bens adquiridos para o efeito; apart-hotéis com restaurante.

A conversdo da EdP em SIC foi autorizada pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliérios (a
"CMVM™) em 17 de fevereiro de 2023.

A data em que iniciou a sua actividade como SIC foi 1 de agosto de 2023.

A data da ultima atualizacdo do presente documento foi a 25-06-2024;

Tendo em conta a entrada em vigor do RGA), que veio revogar 0 RGOIC, e por forma a cumprir
as normas previstas no RGA, a EdP alterou novamente a sua firma para ENCOSTA DA PAREDE
- SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.

A duracdo inicial da EdP é de 20 (vinte) anos a partir da data da sua incorporagao como SIC, que
pode ser prolongada por periodos subsequentes de 5 (cinco) anos, sujeito a uma resolucao da
assembleia de acionistas com um aviso prévio de 6 (seis) meses em relacéo a cessacao da duracao
da SIC. Considerando o acima exposto, se nenhuma resolugéo for aprovada para prolongar a
duracéo da EdP, esta serd dissolvida até 1 de agosto de 2043.

A EdP é uma SIC heterogerida, o que significa que tem o0s seus proprios 6rgaos sociais, bem como
uma entidade gestora.

Os 0rgéos sociais sao:

(i)  um Conselho de Administracdo, composto por 3 (trés) membros, cujo papel inclui a

definicdo de estratégias e politicas a serem seguidas pela EdP, a nomeagéo do Depositario,
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11.

12.

13.

a supervisdo do desempenho da Entidade Gestora e a resolucdo de qualquer questao relativa
a gestdo da Empresa que ndo se enquadre nos poderes da Entidade Gestora;

(if)  um auditor (fiscal unico) que fiscalizaré as contas da EdP e comunicara 8 CMVM, nos
termos legais aplicaveis, todos os factos que possam ser relevantes: (i) constituir uma
violagcdo das normas legais ou regulamentares relativas a atividade da EdP; (ii) afetar a
continuidade da atividade da EdP; ou (iii) determinar a emissdo de um relatério de auditoria
qualificado, nomeadamente sob a forma de parecer qualificado, renincia de opinido ou
parecer adverso;

(iii)  uma Assembleia de Acionistas com o papel e os poderes descritos na Artigo19 abaixo.

Os membros dos 6rgdos sociais da EdP sdo responsaveis perante a EdP e os seus accionistas: (i)

conjunta e solidariamente, pelo incumprimento ou cumprimento defeituoso dos respetivos

deveres legais; (ii) conjunta e solidariamente com o 6rgdo de administra¢do, pelos danos que ndo
teriam ocorrido se tivessem cumprido os seus deveres de fiscalizacdo face ao desempenho do
6rgéo de administracao.

O papel dos membros dos 6rgaos sociais da EdP é limitado pelas regras estabelecidas no RGA e

demais legislagéo e regulamentos aplicaveis e pelos poderes atribuidos a Entidade Gestora, bem

como pela legislacdo aplicavel, quando ndo expressamente prevista na lei ou no presente

Regulamento de Gestdo, no caso do exercicio de tal papel ser incompativel com o quadro

aplicavel a uma SIC heterogerida.

A SIC tem um Comité Consultivo com um papel consultivo ndo vinculativo que é descrito no

artigo 21 infra.

ARTIGO 2
(ENTIDADE GESTORA)

A entidade nomeada para a gestdo da EdP é a Norfin - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A., matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa sob
0 nimero Unico de matricula e de contribuinte 500963312, com sede na Avenida Almirante Gago
Coutinho, n.° 30, Piso 0 - 1000-017 Lisboa, com o capital social integralmente realizado
500.000,00 Euros, registada como intermediario financeiro na CMVM sob o n.° 268 desde 30 de
Setembro de 1999 (a "Entidade Gestora").

A Entidade Gestora é responsavel pela gestdo da EdP, em conformidade com o acordo celebrado
com a EdP para a sua gestdo em 22 de agosto de 2023.

Sob as suas competéncias, a Entidade Gestora promove a gestdo e administracdo da EdP
realizando todos 0s atos necessarios ou convenientes para o efeito, dentro dos limites legalmente
impostos e em conformidade com os estatutos da EdP e com este Regulamento de Gestéo,

nomeadamente, mas ndo se limitando a

5/29



(i)  Gerir o investimento, realizando o0s atos e operacdes necessarios para a correta
implementacdo da politica de investimento, em particular:

a. A gestdo do patrimoénio no exclusivo interesse dos acionistas, incluindo a selecéo,

aquisicdo e alienacdo dos ativos da EdP, cumprindo as formalidades necessérias para
a sua valida e regular transmissdo e o exercicio dos direitos relacionados com o
mesmo;

b. A gestdo do risco associado ao investimento, incluindo a sua identificacdo, avaliacdo

e acompanhamento;
(i)  Gerir a EdP, nomeadamente:

a. Prestar os servigos juridicos e de contabilidade necesséarios a gestdo da SIC, sem
prejuizo da legislacéo especifica aplicavel a estas atividades;

b. Esclarecer e analisar as questdes e reclamacdes dos Acionistas;

c. Avaliar a carteira e determinar o valor das acGes e emitir declaracdes fiscais;

d. Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis, dos documentos constitutivos
da SIC e dos contratos celebrados no ambito da atividade da mesma;

e. Distribuir rendimentos;

f.  Emitir ou reembolsar agoes;

g. Efetuar os procedimentos de liquidagdo e compensagdo, incluindo o envio de
certificados;

h. Registar e conservar 0s documentos;

(iii)  No que diz respeito aos ativos que compdem a carteira da [EdP]:

a. Prestar os servicos necessarios ao cumprimento das suas obrigagdes fiduciarias;

b. Administrar imdveis, gerir instalacbes e controlar e supervisionar o desenvolvimento
dos projetos objeto de promogdo imobiliaria nas suas respetivas fases;

c. Prestar outros servigos relacionados com a gestao da SIC e ativos, incluindo sociedades,
em que tenha investido por conta da SIC.

(iv)  No que diz respeito a terceiros a contratar pela EdP:

a. A Entidade Gestora nomeia os avaliadores imobiliarios e outros prestadores de servi¢os
que, de acordo com a legislacdo aplicavel e/ou o presente Regulamento de Gestéo,
sejam necessarios;

b. O Conselho de Administracdo da EdP nomeara o Depositério e a sua Assembleia Geral
nomeara o Auditor.

A Entidade Gestora também se comprometeu a fornecer & EdP todo o apoio de que necessita e
pedidos para o desenvolvimento regular da sua actividade, bem como a fazer cumprir, sempre

que aplicavel, as resolucbes da Assembleia de Acionistas.
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5. A Entidade Gestora reconheceu e aceitou que a EdP é uma SIC que resulta da conversao de uma
empresa ja existente, tal como referido no artigo 1 acima, tendo assim acordos relacionados com
0S projectos que possui e acordos de financiamento em vigor. A Entidade Gestora reconheceu e
aceitou cumprir estes acordos desde que se mantenham em conformidade com as regras e
regulamentacéo aplicveis resultantes da sua conversdo em SIC, os interesses da EdP e dos seus
acionistas e desde que a sua alteragdo ou substitui¢do ndo cause custos excessivos ou indevidos a
EdP e/ou aos seus accionistas.

6. A entidade gestora pode ser substituida por sua iniciativa ou dos acionistas, mediante
comunicagdo imediata 8 CMVM, nos termos e condi¢des legalmente apliciveis, nomeadamente
desde que os interesses dos accionistas e o funcionamento regular do mercado ndo sejam afetados.

7. A EdP pode tornar-se uma SIC autogerida mediante autorizacdo da CMVM.

ARTIGO 3
(DELEGACAO)

Né&o existem acordos de delegagdo em relacéo a gestéo da EdP.

ARTIGO 4
(DEPOSITARIO)
1. A EdP nomeou 0 BANCO INVEST, S.A como depositario ("Depositario™).
2. O Depositario desempenha a sua fungdo em conformidade com a lei, o presente Regulamento de

Gestdo e o acordo celebrado com EdP (atuando através da Entidade Gestora), em particular:

a. Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos da SIC e o contrato celebrado
com a entidade responsavel pela gestdo, designadamente no que se refere a aquisicao,
alienacdo, subscricdo, resgate, reembolso e a extingao das a¢des da SIC;

b. Guardar os ativos, com excecdo de numerario, da SIC, nos termos previstos na alinea b) do
n.% 1 do artigo 132° do RGA,;

C. Executar as instrugdes da entidade responsavel pela gestdo, salvo se forem contréarias a lei ou
ao Regulamento de Gestdo;

d. Assegurar gue, nas operacdes relativas aos ativos da SIC, a contrapartida seja entregue nos
prazos conformes a pratica de mercado;

e. Promover o pagamento aos acionistas dos rendimentos das ac@es e do valor do respetivo

reembolso ou produto da liquidacéo;
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f. Assumir uma funcéo de vigilancia e garantir perante os acionistas o cumprimento da lei e do
presente Regulamento de Gestdo, designadamente no que se refere. (i) a politica de
investimentos, nomeadamente no que toca a aplicacdo de rendimentos; (ii) & politica de
distribuicdo dos rendimentos; (iii) ao calculo do valor patrimonial, & emissdo, ao resgate,

reembolso, alienacéo e extin¢do de registo das acoes; (iv) a matéria de conflitos de interesses;

g. Informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detetados que possam prejudicar 0s
acionistas;
h. Inscrever em registo os valores mobiliarios detidos pela SIC;

i Manter em dia a relacdo cronoldgica de todas as operaces realizadas e elaborar mensalmente
o inventario discriminado dos ativos da SIC;

j. Assegurar 0 acompanhamento adequado dos fluxos de caixa da SIC nos termos previstos no
n.° 2 do artigo 132° do RGA,;
K. Informar imediatamente a Entidade Gestora da alteragdo dos membros do seu 6rgéo de

administracdo, devendo aquela entidade notificar imediatamente a CMVM sobre a referida
alteracdo;

I Proceder ao registo das ac¢Oes representativas da SIC;

m.  De uma maneira geral, praticar todos os demais atos a que se refere o artigo 132° do RGA,
bem como cumprir os deveres previstos ho Regulamento Delegado (UE) n.° 231/2013, da
Comissao Europeia, de 19 de dezembro de 2012.

O Depositario € responsavel, nos termos gerais e em conformidade com a legislagéo aplicavel,

perante a Entidade Gestora e 0s Acionistas, pela perda, por si ou por terceiro subcontratado, de

instrumentos financeiros confiados a sua guarda; por qualquer prejuizo sofrido pelos Acionistas
em resultado do incumprimento doloso ou por negligéncia das suas obrigaces.

A substituicdo do depositario deve obedecer as regras estatutarias e legais aplicaveis, em especial

ao previsto no artigo 135° do RGA e ao previsto no presente Regulamento de Gestdo e nos

Estatutos. A substituicdo do depositario pode ocorrer por cessacdo do respetivo do contrato de

Deposito celebrado entre a Entidade Gestora e o Depositario, desde que seja comunicada a

CMVM, , com o acordo expresso do atual e do futuro depositario, e desde que fique assegurada

a continuidade das suas fungdes até que ocorra a respetiva substituicdo nos termos da lei.

ARTIGO 5
(AVALIADORES IMOBILIARIOS)
Os bens imobiliarios da EdP s&o avaliados por peritos independentes registados individualmente
na CMVM ("Avaliadores Independentes”) que fazem parte da seguinte lista:
a) Jodo Ferreira Lima, Avaliagdo Imobiliaria, Lda

b) Imovalue - Rockvalue Consulting Portugal, Lda.
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c) Handbiz

d) Contravalor

e) Torres Mascarenhas Lda

f) FastValue

q) TKA, Lda

h) H&LP - Consultoria, AvaliacGes e Pericias , Lda

i) X-Yield - Sociedade de Avaliagdes Imobiliarias, Unipessoal Lda
j) MoreValue - AvaliagOes , Lda

K) Trustval- AvaliagOes e Consultadoria, Lda

1) Casaol - Avaliacdo e Gestao de Projectos Imobiliérios, Lda.

m) Cerat - Consultores de Engenharia, SA

n) Luso-Roux, Avaliagdes, Lda

0) PVW - Price, Value and Worth - Avaliacdo Imobiliarios, Lda
p) REVC - Real Estate Valuers and Consultants, Lda

q) Bpicture - Consultoria, Unipessoal Lda
r CPU Consultores - Avaliacdo Imobiliéria e Certificagcdo Energética, Lda.
S) Agua Branca - Projectos de Engenharia Unipessoal, Lda

t) BESTURBAN - Avaliagdo e Gestéo de Patrimonios Imobiliarios, Lda.

u) QUANTS, LDA.

V) STRUCTURE VALUE

w) ATTA POPOULOS, LDA

Segundo a lei aplicavel, os avaliadores independentes sdo selecionados de forma a assegurar a
devida pluralidade e rotatividade, e os avaliadores independentes que se encontram numa situacao
de incompatibilidade ndo podem ser nomeados.

Os Avaliadores Independentes sdo responsaveis perante a Entidade Gestora por qualquer perda

gue esta sofra em resultado de violacéo intencional ou negligente dos seus deveres.

ARTIGO 6

(AUDITOR)
O auditor da SIC é a BDO & Associados - Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda. com
sede social na Avenida da Republica, n.° 50 - 10°, 1069-211 Lisboa, registada na CMVM com o
nimero 20161384 e na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o n.° 29 (" Auditor").
O Auditor exercera um mandato inicial de 4 (quatro) anos, automaticamente renovavel nos termos

legais.
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ARTIGO 7

(ENTIDADE COMERCIALIZADORA)
A Entidade Gestora, com sede na Avenida Almirante Gago Coutinho, n.°30, Piso 0, 1000-017
Lisboa, é a entidade responsavel pela comercializagdo ou colocacéo das acdes da EdP, a qual tem
a sua sede no Edificio Sodi, Estrada Nacional n® 249, Km 6, Abdboda, 2785-599 Sdo Domingos
de Rana, freguesia de Sdo Domingos de Rana, concelho de Cascais.
A comercializacdo e colocacdo das a¢des da EdP apds a sua conversdo sera feita em Portugal
exclusivamente através de colocacdo particular e a aquisicdo ou subscricdo de acdes da EdP
implicard a adesdo dos novos accionistas aos documentos de constituicdo da EdP, incluindo o
presente Regulamento de Gestao.
A partir da data da sua conversdo em SIC, a acionista Unica da EdP é a JASHURANT
LUXEMBOURG, SARL, S.A., mantendo o capital social integralmente realizado, bem como a
estrutura acionista, ndo havera colocagdo na subscri¢do inicial ou qualquer procedimento de
colocacédo de agBes com os acionistas, mantendo cada acionista 0 mesmo nimero de agdes que
detinha anteriormente.
Em qualquer futura emissdao de acdes da EdP, a Entidade Gestora atuard como Entidade
Comercializadora e realizara quaisquer atividades de comercializagdo para o territorio portugués
e a subscricdo particular na sua sede.
Pretende-se que o capital social da EdP seja detido, em qualquer momento, por um ndmero de
accionistas igual ou inferior a cinco investidores, se ndo forem investidores qualificados. Como
tal, para efeitos de supervisdo deste principio, os accionistas devem notificar previamente o 6rgdo
de gestdo e o Depositario da intencdo de vender quaisquer acBes emitidas pela EdP, identificando

0s potenciais adquirentes.
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1.

2.

Capitulo 11

POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO ORGANISMO DE

INVESTIMENTO COLECTIVO/ POLITICA DE RENDIMENTOS

ARTIGO 8
(POLITICA DE INVESTIMENTO)

Objeto, natureza da SICe estratégia de investimento

(i)

(i)

(iif)

(iv)

A EdP SIC é um organismo de investimento coletivo imobilidrio fechado, sujeita a

subscricao particular, constituida como sociedade anénima (sociedade anénima) ;

O objetivo da SIC consiste em alcancar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma
valorizagdo crescente do capital e a obtencdo de um rendimento continuo e estavel, através
da constituicdo e gestdo de uma carteira de valores predominantemente imobiliarios
baseada em critérios de prudéncia, diversificagdo, seguranca e rentabilidade, de forma a
acautelar e valorizar os interesses dos Acionistas, e procurar uma valorizagdo crescente do

capital.

Os ativos da [EdP] podem ser investidos em ativos que, nos termos e condigdes
estabelecidas nas disposicdes legais e regulamentares apliciveis, sejam suscetiveis de
integrar fundos de investimento fechados para subscricdo particular, especificamente (i)
edificios urbanos ou unidades auténomas ou terrenos destinados a construgdo (ou aquisicao
de direitos de superficie ou outros direitos de contelido sobre os mesmos ativos), (ii)
participacGes em sociedades imobiliarias e em unidades de participacdo de outros fundos
de investimento imobiliario, (iii) numerario, depésitos bancérios, certificados de deposito,
tesouraria de unidades de participagdo de fundos de investimento, titulos representados ou
garantidos por um Estado membro da Uni&o Europeia com um vencimento residual inferior
a 12 meses, e (iv) pode ainda recorrer ao endividamento sujeito aos limites a seguir

estabelecidos.

Nos termos e para os efeitos dos artigos 8 e 9 do Regulamento (UE) 2019/2088 do
Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de Novembro de 2019, EdP ndo representa um
produto financeiro que promova caracteristicas ambientais, sociais e/ou de governacao,

nem tem na sua finalidade direta ou indireta investimentos sustentaveis.

Politica de endividamento e politica de alavancagem

(i)

A utilizacdo de financiamento pela EdP visa a aquisicdo e desenvolvimento de ativos que

possam integrar a sua carteira e/ou reforcar a liquidez com vista a melhorar a gestéo dos
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seus recursos de caixa, o que pode incluir financiamento bancéario, emissao de instrumentos

de divida, e financiamento dos accionistas.

(i) Ao contrair empréstimos em nome da EdP, a Entidade Gestora deve considerar: (i) a
natureza e tipo de EdP, (ii) a sua estratégia e politica de investimento, (iii) o pacote de
seguranca a ser fornecido, que ndo devera sobrecarregar os ativos a um nivel que dificulte
a sua venda; (iv) que os custos e encargos esperados do empréstimo deverdo ser inferiores

ao rendimento esperado dos ativos;
(iif) A concessao de crédito pelos accionistas esta prevista no artigo 19.
3. Limitac6es ao investimento e endividamento

(i) O valor dos ativos imobiliarios da EdP e outros ativos semelhantes ndo podem representar

menos de dois tergos do seu ativo total.

(i) O endividamento total da EdP deve cumprir o limite legal, ou seja, podera endividar-se até
ao limite de 85% (oitenta e cinco por cento) do valor total dos seus ativos até ao limite

méaximo de €100.000.000 euros (cem milhdes de euros);

(ii) A SIC pode emitir obrigagdes de todos os tipos, dentro dos limites ao endividamento
previstos no RGA e demais legislagdo aplicavel, e no Regulamento de Gestdo, cabendo a
Entidade Gestora a deliberacdo de aprovacao de cada emissao de obrigacdes.

ARTIGO 9
(AVALIACAO DOS ATIVOS)

1. Calculo do valor das agdes
(i) A Entidade Gestora calculara o valor das a¢6es da EdP da seguinte forma:

a. O valor da acéo seré calculado mensalmente e determinado dividindo o valor global
liquido do SIC pelo nimero de a¢des em circulacéo, e sera calculado e comunicado
pela Entidade Gestora, tendo como hora de referéncia as 18 horas do Gltimo dia do

respetivo més;

b. O valor liquido global da SIC serd calculado deduzindo, da soma dos valores que o
compdem, 0 montante das taxas e encargos até ao momento da avaliacdo da carteira,

de forma sequencial e independentemente do seu pagamento, nos seguintes termos:
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Vi.

Vii.

i Deducdo ao patriménio do OIC do respetivo passivo, com exce¢do dos
encargos referentes a comissdo de gestdo, a comissdo de deposito e a taxa de
supervisio;

ii.  Dedugdo, em simultdneo, da comissdo de gestdo fixa e da comissédo de
deposito;

iii.  Deducdo da comissdo de gestdo variavel,

iv.  Deducdo da taxa de supervisao devida a CMVM.;

O célculo da avaliagdo das ac¢Ges sera determinado da seguinte forma:

As propriedades acabadas devem ser avaliadas pela média simples do valor

determinado por dois avaliadores nas suas avaliagdes;

Os imoveis sdo avaliados pelo seu custo de aquisi¢do, desde 0 momento em que tais
imoveis se tornam parte do patrimonio da EdP e até que se realize uma avaliacéo

obrigatéria;

Os imoveis adquiridos em regime de permuta devem ser avaliados no ativo da EdP
pelo seu valor de mercado, e a obrigacdo decorrente da contrapartida correspondente
registada no passivo da EdP deve ser registada pelo seu custo ou preco de

construcao;

A contribuigdo dos bens imdveis adquiridos nos termos do paragrafo anterior para
efeitos de cumprimento dos limites legalmente previstos, deve ser determinada pela

diferenca entre o valor registado no ativo e o que aparece no passivo;

As acles da EdP sdo avaliadas pelo ultimo valor divulgado ao mercado pelo 6rgéo
de administracdo, exceto no caso de a¢des admitidas a negociacdo num mercado

regulamentado, ao qual se aplicara o disposto no paragrafo vii);

Os restantes ativos sdo avaliados ao preco de referéncia do mercado mais relevante
em termos de liquidez onde os titulos sdo admitidos a negociacao ou, na sua falta,
de acordo com as disposi¢fes do RGA e do Regulamento da CMVM n.° 7/2023;

Os ativos em moeda estrangeira serdo avaliados diariamente utilizando a taxa de
cambio indicativa publicada pelo Banco de Portugal, com excecdo daqueles cujas
moedas ndo estdo cotadas, caso em que serdo utilizadas as taxas de cdmbio obtidas
ao meio-dia em Lisboa, verificando os sistemas de informacéo internacionalmente

reconhecidos.

O valor de subscrigdo das agdes resultantes do aumento de capital serd calculado

pelo valor contabilistico do dia util anterior a liquidagdo da ordem de subscrig&o.
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(i)A Entidade Gestora é responsavel por avaliar corretamente os ativos geridos,

calcular o valor liquido global da organizacéo, reportar 8 CMVM e divulgar o valor

acima mencionado.

(iii) O Orgdo de Gestdo & responsavel perante EP e os seus Acionistas, de acordo

com a lei.

(iv)  Nos termos do numero anterior, o 6rgdo de administracdo reembolsara os

acionistas pelas perdas sofridas, em resultado de erros imputaveis ao 6rgdo de
administracdo, ocorridos no processo de avaliacdo dos ativos da EdP, no célculo e
divulgacdo do valor das acgdes, de acordo com o disposto no artigo 77.° do
Regulamento da CMVM n.° 7/2023, nomeadamente sempre que a diferenca entre o
montante que deveria ter sido calculado de acordo com as regras aplicaveis e o
montante efetivamente utilizado nas subscri¢oes e reembolsos seja igual ou superior,
em valor absoluto, a 0,5% do valor da agdo e a perda incorrida por cada Acionista é
superior a € 5,00 (cinco euros), sem prejuizo de qualquer direito de indemnizacéo
reconhecido, nos termos da lei; e em consequéncia de erros imputaveis ao Orgéo de
Administracdo, ocorridos na realizagdo de operagdes por conta da EdP ou na
atribuicdo de operagdes de subscricdo e resgate aos ativos da EdP, nomeadamente

devido ao seu processamento intempestivo, nos termos da lei.

(iv) Regras de avaliagao do imovel

(i)

(i)

As propriedades da EdP devem ser avaliadas, nos termos da lei, por pelo menos dois

Avaliadores Independentes;
Cada imovel é avaliado pelo menos a cada 12 meses e nas seguintes situagdes:

previamente a sua aquisicdo e alienacdo, ndo podendo a data de referéncia da
avaliagdo do imovel ser superior a seis meses relativamente & data do contrato em

que é fixado o prego da transacao;

. previamente a qualquer aumento ou redugdo de capital, com uma antecedéncia nao

superior a seis meses relativamente a data da realizagdo do aumento ou reducao;

. sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteracGes significativas

no valor do imével, nomeadamente, a alteragdo da classificacdo do solo;

. previamente & fusdo e ciséo, caso a Ultima avaliacdo dos imdveis tenha sido realizada

ha& mais de seis meses relativamente a data da producéo de efeitos da fuséo;

. As propriedades acabadas sdo avaliadas pela média simples dos valores atribuidos

pelos dois Avaliadores Independentes;
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(i)

(vil

Se os valores avaliados diferirem em mais de 20% por referéncia ao valor inferior, o
imével em questdo serd entdo avaliado por um terceiro Avaliador Independente.
Neste caso, o imovel € avaliado pela média das duas avaliagdes mais proximas uma

da outra ou pelo valor da terceira avaliacdo, se corresponder a média das anteriores;

N&o obstante 0 acima exposto, os imdveis sdo avaliados pelo respetivo custo de
aquisicdo, desde 0 momento em que passam a fazer parte do patrimonio da EdP e até
gue uma avaliacdo requerida ocorra de acordo com 0 RGA e/ou com os regulamentos
da CMVM;

Os imdveis adquiridos em regime de copropriedade sdo registados nos ativos da EdP

na propor¢éo da parte por ela adquirida;

Os imdveis da EdP para os quais foi celebrado um contrato de promessa de venda

séo avaliados pelo preco indicado no contrato de promessa de compra e venda.

No desenvolvimento de projetos de construcdo, estes devem ser avaliados (i)
previamente ao inicio do projeto, (ii) com uma periodicidade minima de 12 meses,
(iif) sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteracOes
significativas no valor do imovel, nos termos da regulamentacao aplicavel, (iv) nos
casos de aumento e reducéo de capital, fusdo, cisdo ou liquidacéo da SIC com uma
antecedéncia méaxima de 3 meses.

Sao objeto de avaliagdo e valorizacdo os projetos de reabilitacdo e obras de
melhoramento, ampliag&o e requalificagcdo de imoveis de montante significativo, nos
termos da regulamentag&o aplicavel, os quais ficam sujeitos ao regime aplicavel aos

projetos de construgdo mencionado no numero anterior.

ARTIGO 10
(TAXAS E ENCARGOS)

Taxas de Gestao

(i)  Como remuneracdo pela atividade de gestdo, EdP pagara uma taxa de gestdo anual, nos

termos do artigo 68.° do RGA, no montante de €250.000,00 (duzentos e cinquenta mil

euros) até 30 de Setembro 2025, a reduzir para uma taxa anual de €200.000,00 (duzentos

mil euros) de 1 de Outubro 2025 a 30 de Setembro 2027e para uma taxa anual de

€150.000,00 (cento e cinquenta mil euros) a partir de 1 de Outubro 2027.

(i)  Adicionalmente, a EdP pagara uma taxa unica de instalagao de €40.000,00 euros (quarenta

mil euros) apds o inicio das suas atividades como SIC.

Taxas de depositario
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(i)  Como remuneracdo pela atividade do depositéario, EdP pagara uma comissdo de depdsito é

de 0,08% ao ano, taxa nominal, com um valor minimo anual de € 21.000,00 (vinte ¢ um

mil euros).

(i) Aremuneragdo prevista no nimero anterior ndo inclui as comissdes e despesas relativas a

compra e venda de valores mobiliarios efetuadas através do Depositario por conta da EdP.

3. Outros Encargos

Para além das taxas de gestéo e depositario referidas nos nimeros anteriores, EdP incorrerd nos

seguintes custos:

a)
b)

f)
9)

h)

)

A taxa de supervisdo devida a CMVM;

Despesas relacionadas com a compra, desenvolvimento, obras de melhoramento,
conservagdo, manutengdo, exploragdo, arrendamento e venda de direitos de
propriedade, incluindo despesas de mediagdo. Entre estes, EdP suportard os custos
relacionados com: construcdo de hotéis e apartamentos, os seus moveis, utensilios e
equipamentos, custos com arquitetos, engenharia, interiores, iluminacéo e concegao
paisagistica, gestdo e inspe¢do da construcéo, gestdo de ativos e gestéo estratégica
de projetos, licenciamento, taxas de gestdo hoteleira, custos administrativos,
Despesas e honorarios de advogados e solicitadores relacionados com servigos
juridicos prestados a EdP;

Despesas relacionadas com avaliagdes obrigatdrias para bens da sua carteira ou para
bens cuja aquisicdo se pretende;

Despesas relacionadas com auditorias e revisdes de contas obrigatdrias relacionadas
com a EdP, incluindo encargos com o Auditor da EdP;

Despesas ou encargos com 0s 6rgdos sociais da EdP;

Despesas relacionadas com o financiamento, bem como comissdes bancérias e de
corretagem, desde que ndo correspondam aos servicos que o depositario é obrigado
a prestar nos termos do acordo de depositéario;

Despesas relacionadas com taxas e impostos devidos pela EdP em relacdo aos ativos
imobiliarios que integram a sua carteira;

Despesas relacionadas com a celebracdo de contratos de seguro que cubram os ativos
da EdP;

Despesas de condominio, incluindo vigilancia, seguros e outras despesas aplicaveis
aos bens imoveis que integram a carteira da EdP, bem como despesas decorrentes da
colocagdo e manutencdo de contadores de &gua, eletricidade ou gas, televisdo por
cabo e telefones, desde que sejam cobradas a [EdP] como proprietario ou titular de

outro direito com contetido equivalente sobre o bem imovel em causa;
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K) Despesas relacionadas com avaliacdes e publicacdes obrigatdrias efetuadas em nome
da [EdP];

1) Sempre que aplicavel, outras despesas e encargos, incluindo os de natureza fiscal,
gue devem ser suportados pela [EdP] para o cumprimento de obrigagdes legais ou
diretamente relacionados com o seu patriménio;

m)  Outros custos diretamente relacionados com o patriménio da EdP

ARTIGO 11
(PoLiTICcA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS)

1. A entidade gestora ir4, numa base anual, distribuir os rendimentos da EdP, tendo sempre
presente a salvaguarda dos interesses da EdP e dos seus participantes, desde que tais
distribuigcdes ndo violem quaisquer obrigagdes assumidas pela EdP, especificamente no &mbito
de acordos de financiamento com terceiros, e que tenham sido previamente tomados todos 0s
procedimentos necessarios para que a entidade gestora avalie, estabeleca e implemente a politica
de gestdo de riscos apropriada para evitar a exposi¢ao da EdP aos riscos de mercado, liquidez e
de contraparte, bem como a quaisquer outros riscos, incluindo riscos operacionais.

2. Os rendimentos a serem distribuidos pela EdP sdo os resultantes do rendimento liquido dos seus
investimentos e dos ganhos por ela obtidos, deduzidos os encargos que a EdP suporta nos termos
deste regulamento de gestdo. Em qualquer caso, 0 montante distribuido ndo podera exceder a
diferenca positiva entre o valor da unidade que serviu de base para a distribuicdo e o valor base
da unidade de participag&o.

3. A distribuicdo do rendimento das mais-valias depende do acordo dos participantes.

4. Se a Sociedade Gestora o considerar justificado, no interesse dos participantes e da
consolidacdo, solidez e expansdo da EdP, nomeadamente pela conveniéncia de reforcar o seu
préprio capital com vista a realizacdo de investimentos imobiliarios com boas perspetivas de
valorizacdo da EdP, podera, apds acordo dos participantes, ndo proceder a distribuicdo dos

rendimentos, ou distribui-los apenas parcialmente.
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CAPITULO I
ACOES, CONDICOES DE SUBSCRICAO, TRANSFERENCIAS, RESGATE E REEMBOLSO
ARTIGO 12
(AGCOES E VALOR)
1. Capital Inicial

a. A EdP tem um capital inicial de €85.317,76 euros (oitenta e cinco mil e trezentos e
dezassete euros e setenta e seis céntimos), representado por 8.531.776 (oito milhGes
quinhentos e trinta e um mil setecentos e setenta e seis agdes).

b. Para efeitos de conversédo da SIC, cada agdo tem um valor nominal de €0,01 (um céntimo
de euro) cada.

C. A partir do momento da sua conversao, as acdes da EdP ndo terdo um valor nominal e o
seu valor é determinado dividindo o valor liquido total da EdP pelo nimero de acdes
existentes, em cada momento, tal como descrito no artigo 9 supra.

2. Forma de Representagéo
As acbes da SIC s&o nominativas, sem valor nominal e adotam a forma escritural, sendo o
Depositario responsavel pelo seu registo em nome dos Acionistas, através de comunicagdo
escrita feita pela Entidade Gestora, com as seguintes informacdes:

(i)  Data de transmissdo;

(i)  Numero de unidades a adquirir, subscrever, alienar, reembolsar ou resgatar e/ou 0 montante
em euros da transacéo a realizar;

(iif)  Numero da conta bancéria a atribuir ao débito ou ao crédito, consoante se trate de uma
subscricao ou de um resgate.

3. Avaliagdo para Fins de Subscricéo

O prego de subscricao das acbes emitidas no ambito de um aumento de capital é o correspondente

ao preco da acdo no dia util anterior a data de liquidacdo financeira, tal como confirmado pelo

parecer do Auditor da EdP.
4.  Avaliagéo para fins de redencéo

Considerando a natureza de capital fixo da EdP, s6 sdo permitidos resgates em certas situacdes

previstas na lei, tais como o caso de prorrogacdo da duracdo da EdP, a sua liquidacdo,

transformacao, cisdo e reducéo de capital.

ARTIGO 13
(AUMENTO E REDUCAO DO CAPITAL SOCIAL)
1. A Entidade Gestora pode propor a assembleia de acionistas um aumento ou reducéo do capital
social da EdP. O aumento e reducdo do capital seguird sempre os procedimentos legais e

regulamentares aplicaveis, sendo precedido (i) da avaliagdo dos ativos da EdP; (ii) da aprovacéao
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prévia pela assembleia de acionistas; e (iii) da emissao de um parecer pelo Auditor sobre o pre¢o
de subscricao.

Sendo a EdP um organismo de investimento coletivo sujeita ao regime de subscri¢éo particular,
0 aumento ou reducdo do seu capital esta apenas sujeito a notificacdo depois do facto a CMVM.
A reducdo do capital s6 pode ter lugar nos seguintes eventos: (i) reembolso dos acionistas que se
tenham oposto ao prolongamento da duracdo da EdP; (ii) transformacéo; (iv) fuséo ou ciséo; (v)
outras situacOes previstas na lei devidamente justificadas pelo 6rgdo de administracéo e (vi) por
deliberacdo dos acionistas em assembleia de acionistas, nos termos do artigo 19°.

ARTIGO 14
(CONDIGOES DE SUBSCRIGAO E DE RESGATE)

Periodos de Subscricéo e Resgate

(i) A incorporacdo como organismo de investimento coletivo resultou de um processo de
conversdo de uma sociedade andnima existente numa SIC, mantendo o respetivo capital
social, integralmente realizado, e a respetiva estrutura acionista. Como resultado, ndo
houve um periodo inicial de subscricdo.

(i) Dado que a incorporagdo como SIC resultou de um processo de conversdo de uma
sociedade andnima existente, EdP considera-se constituida e inicia a sua atividade na data
do registo da converséo, apos autorizagdo como tal pela CMVM.

(iii)  Em caso de aumento de capital, as condi¢Bes de subscricdo serdo definidas na proposta da
entidade gestora, que ficara sujeita a deliberacdo da assembleia de acionistas, tal como
exigido por lei e pelo presente Regulamento de Gestéo.

Subscricdo e Reembolso em dinheiro e em espécie

(i)  Asubscricdo de agOes em espécie é permitida, mediante autorizagao de todos os acionistas,
e desde que o valor com que 0s imdveis sdo incluidos nos registos da EdP seja igual ou
inferior a avaliacdo determinada pelas avaliacdes efetuadas.

(i) O resgate de acBes em espécie ndo é permitido.

ARTIGO 15
(CoNDIGOES DE SUBSCRIGAO)
As subscricdes s6 podem ser efetuadas em aumentos de capital, apds deliberagdo da assembleia
de acionistas devidamente convocada para o efeito, nos termos definidos pela lei e pelo presente
Regulamento de Gestéo.
N&o hé taxas de subscrigéo.
No caso de aumentos de capital, a subscrigdo efetiva de agdes s6 é concluida quando o montante

correspondente ao pre¢o de emissao € integrado nos ativos da EdP.

19/29



Se as ordens de subscricdo excederem o montante do aumento de capital, deve ser feita uma
distribuicdo proporcional entre os subscritores, na proporcéo das acdes detidas por cada um.
Se a subscricdo ndo atingir o montante destinado ao aumento de capital, 0 mesmo deve ser

considerado reduzido ao montante do capital efetivamente subscrito.

ARTIGO 16
(CONDICOES DE RESGATE E REEMBOLSO)

Os acionistas s6 podem resgatar as suas a¢gdes nos seguintes casos:

(i)  Quando um acionista vota contra a prorrogacdo da duracdo da EdP;

(i)  Em caso de liquidagdo e distribuicdo, deliberada pela Sociedade Gestora ou pelos
acionistas;

(iii)  Quando ocorra um aumento da comissdo de gestdo e de depdsito, para 0s Acionistas que
manifestem essa intencdo apds tal aumento lhes ser comunicado pela Sociedade Gestora,
conforme o disposto na alinea b) do n.° 6 do artigo 27.° do RGA, e

(iv) Outras situacOes previstas na lei, em particular no caso de redugdo de capital, cisdo, fuséo
e transformagcao.

N&o ha taxas de resgate.
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ARTIGO 17
(EMISSAO DE OBRIGACOES)

A Sociedade pode emitir obrigacGes nos termos das disposi¢Oes legais aplicaveis e nas modalidades

permitidas por lei e nos termos definidos nos seus estatutos.

CAPITULO IV
DIREITOS E OBRIGACOES DOS ACIONISTAS
ARTIGO 18
(DIREITOS E OBRIGAGOES DOS ACIONISTAS)

1. Sem prejuizo de outros direitos que lhes sdo conferidos por lei ou pelo presente Regulamento de

Gestao, os acionistas tém os seguintes direitos:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

Obter o Regulamento de Gestdo junto da Entidade Gestora;

Obter, num suporte duradouro ou através do sitio da CMVM na Internet, o relatério anual
e as contas, gratuitamente, da Entidade Gestora, que sera disponibilizado, gratuitamente,
em papel aos acionistas, mediante pedido;

Subscrever as acGes nos termos da lei e nas condicGes estabelecidas no Regulamento de
Gestao;

Receber 0 montante correspondente ao valor de resgate ou ao produto da liquidacdo das
acoes;

Ser reembolsado pelo 6rgdo de gestdo por quaisquer prejuizos sofridos, caso o 6rgdo de
gestdo seja considerado responsavel nos termos das disposicoes legais que regulam EdP;
Receber os montantes de indemnizacdo referidos no ndmero anterior num prazo nao
superior a 30 dias apds os prejuizos sofridos, salvo se outra data for fixada pela CMVM,
devendo tal procedimento ser comunicado individualmente a cada acionista dentro desse

prazo;

(vii) Participar nas assembleias de acionistas, nos termos estabelecidos no artigo 19.° do

presente Regulamento de Gestéo.

2. A subscricdo de acGes implica a aceitagéo plena e sem reservas dos termos e condiges do presente

Regulamento de Gestdo, bem como a atribuicdo a Entidade Gestora dos poderes necessarios para

efetuar a gestéo da EdP], nos termos da lei e do presente Regulamento de Gestéo.

ARTIGO 19
(ASSEMBLEIA DE ACIONISTAS)

1. Direitos de Voto

Todos os titulares de acdes EdP tém direito a participar na Assembleia de Acionistas, sendo que

cada acionista detém os direitos de voto correspondentes ao nimero de ac¢Oes detidas.
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Capacidade

A Assembleia de Acionistas tem o poder de deliberar sobre as seguintes matérias, sem prejuizo

dos poderes do 6rgédo de gestéo:

(i) O aumento das taxas de gestdo e de depositario;

(i) A modificagdo substancial da sua politica de investimento, da politica de distribuicéo de
rendimentos e do prazo para o calculo ou divulgacao do valor das a¢des;

(iii) A emissdo ou cancelamento de acfes para subscricdo ou reembolso e as respetivas
condicoes;

(iv) O aumento e reducdo do capital e as respetivas condicdes;

(v) O prolongamento da duragéo;

(vi) A fusdo, ciséo e transformacao;

(vii) A substituicdo do 6rgdo de gestdo, por iniciativa deste Gltimo ou dos acionistas, a menos
gue esteja legalmente prevista uma exce¢ao;

(viii) A liquidacédo da SIC, nos termos previstos na lei;

(ix) A aceitacdo de créditos ou garantias da EdP pelos seus acionistas;

(x) A assuncéo das dividas da EdP pelos seus acionistas;

(xi) A nomeagdo dos membros do conselho de administracéo;

(xii) A nomeac&o do auditor;

(xiii) A remuneracdo dos membros dos 6rgdos sociais, tal como proposta pelo conselho de
administracéo, se aplicavel;

(xiv) A prestagdo de caucdo pelos membros dos 6rgdos sociais ou a renuncia & mesma;

(xv) Todas as matérias que lhe sejam especialmente atribuidas por lei ou pelo contrato de
sociedade.

As matérias sujeitas a deliberacdo da Assembleia de Acionistas sdo limitadas pelos poderes e

deveres atribuidos a outros 6rgdos sociais da EdP e ao 6rgdo de administracdo, bem como pela

legislacdo aplicavel, e ndo devem ser exercidas sempre que sejam consideradas incompativeis

com o quadro legal aplicavel.

Para além do acima referido, a Assembleia de Acionistas tem poderes para deliberar sobre todas

as demais matérias previstas no Coédigo das Sociedades Comerciais, exceto quando tais regras

sejam incompativeis com a natureza da EdP ou com as regras estabelecidas no RGA.

Convocacéo

A convocacéo da assembleia geral compete ao Presidente da Mesa da Assembleia Geral, por sua

iniciativa ou a pedido da Entidade Gestora, ou do Conselho de Administracdo, por carta registada

com aviso de rececdo, em conformidade com os termos e prazos estabelecidos por lei.

4. Qubérum
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Para que a Assembleia de Acionistas seja considerada devidamente convocada e possa
validamente reunir e aprovar deliberacdes em primeira convocacdo, o nimero de votos dos
acionistas presentes ou devidamente representados deve exceder metade do nimero de votos
correspondente & totalidade do capital social.

Em segunda convocagdo, a Assembleia de Acionistas podera reunir e deliberar qualquer que seja
0 numero de acionistas e 0 montante do capital social representado.

5. Maioria

As deliberagbes da Assembleia de Acionistas devem ser aprovadas por maioria dos votos
expressos, exceto quando uma disposicdo legal ou estatutaria ou o Regulamento de Gestdo

exigirem uma maioria qualificada.

ARTIGO 20
(CONCESSAO DE CREDITO PELOS ACIONISTAS)
A EdP podem ser concedidos empréstimos por qualquer um dos seus acionistas, mediante acordo prévio

de todos os acionistas na Assembleia de Acionistas.

ARTIGO 21
(ASSUNCAO DE DiVIDAS DA EDP PELOS ACIONISTAS)
Por deliberacdo favoravel da Assembleia de Acionistas, qualquer dos acionistas pode assumir as dividas
da EdP, desde que exista um acordo com 0s respetivos credores e que seja assegurado que as dividas
supervenientes a extincao da EdP sdo da responsabilidade dos acionistas da EdP, até ao montante que

receberam na liquidagao.

ARTIGO 22
(CoMITE CONSULTIVO)

1. A SIC tem um Comité Consultivo, de natureza puramente consultiva e ndo vinculativa, composto
por um representante nomeado por cada acionista que detém aces representativas de 5% (cinco
por cento) ou mais do capital social do SIC e por um nimero igual de elementos nomeados pelo
6rgdo de gestao.

2. O membro do Comité Consultivo designado pelo acionista com o maior nimero de ages presidira
as reunides e tera o voto de qualidade.

3. O orgéo de direcdo é responsavel pela convocacdo do Comité Consultivo quando estiver prestes
a decidir sobre as matérias identificadas no nimero 4, através do envio de carta registada com
aviso de rececdo ou por correio eletrénico com recibo de leitura a cada membro do Comité
Consultivo, com pelo menos 8 (oito) dias de antecedéncia em relagdo a data da respetiva data.

4. O Comite Consultivo emitird pareceres ndo vinculativos por maioria simples dos seus membros.
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O Comité Consultivo emitira, entre outros:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

Acompanhar as atividades da Entidade Gestora, nomeadamente para comentar a tomada de
decisOes sobre investimentos e desinvestimentos relevantes da SIC, mesmo no d&mbito da
respetiva liquidacdo, nomeadamente no que diz respeito & aquisicdo, venda, revenda,
gestdo, promocao imobiliaria e exploracéo de bens imoveis, e na tomada de decisfes sobre
financiamento;

Comentar as informacdes que a Entidade Gestora fornece sobre o progresso dos processos

de desenvolvimento e construcao imobiliaria;

Emitir parecer sobre a aquisi¢cdo e venda de agdes de empresas imobiliarias, bem como

sobre a respetiva gestdo, se aplicavel, e também sobre nomeacfes ou alteragBes na

composicao dos 6rgaos sociais dessas empresas; e

Pronunciar-se sobre quaisquer outros assuntos relevantes no ambito da atividade da SIC,

nomeadamente:

a)  Acestratégia de gestdo e implementagdo da sua politica de investimento;

b) A nomeagdo de quaisquer prestadores de servigos ou consultores relevantes
necessarios para alcancar os objetivos estabelecidos no plano de negécios da EdP;

c) Medidas a adotar para alinhar o planeamento do desenvolvimento e outras funcoes
para alcancar os objetivos e marcos estabelecidos no plano de negécios da EdP;

d) Especificagdes de concecdo ou alteragcdes apresentadas pelas equipas operacionais
da Entidade Gestora e assegurar o alinhamento com a operacéo e o plano de negdcios
da EdP;

e) A gestdo e monitorizacdo da atualidade do projeto da EdP vs orcamento e gestdo de
solucdes de engenharia de valor e potenciais otimizagdes de custos;

f) Estratégia de vendas e marketing, incluindo conselheiros para apoiar 0 processo e
supervisionar a area comercial;

0) Definicdo da estratégia global, posicionamento no mercado e plano de negdcios;

h)  Selecdo e envolvimento da equipa de gestdo operacional de topo;

i) Manutencao das condic6es dos ativos;

) Capex;

k)  Financiamento por terceiros;

1) O orgamento anual,

m) A distribuicdo de rendimentos ou alteraces no capital da SIC;

A entidade gestora informara o Comité Consultivo nas reunides a realizar, de forma sucinta, dos

assuntos mais relevantes relacionados com 0s seguintes aspetos da sua atividade como entidade

gestora da EdP no que respeita:

a)

Comunicagdes com terceiros interessados, entidades governamentais;
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b)

d)

€)

f)

9)

Controlo do desempenho das partes interessadas e garantia do cumprimento contratual;
Identificacdo e gestdo de todos os riscos dos projetos da EdP, a fim de mitigar quaisquer
potenciais ameacas para a sua concretizacdo com sucesso;

Relatérios dos investidores;

Supervisionar todos os aspetos dos projetos de desenvolvimento, especialmente os que tém
impacto na eficiéncia operacional,

Rever e monitorizar o desempenho dos ativos da EdP em relacdo ao orgamento e aos anos
anteriores, e fazer previsoes rolantes;

Contabilidade, faturacdo, reconciliacdo e gestdo de caixa, e cumprimento de obrigacGes
fiscais.

O 6rgdo de gestdo convocara, estara presente e preparard, pelo menos, a reunidao mensal Gnica do

Comité Consultivo, com o ambito abaixo indicado:

a)

b)

c)

d)
€)

Discutir o estado da estratégia da EdP, o seu plano de negdcios de aquisi¢do e outros
desenvolvimentos relacionados com a atividade da EdP, com a elaborag&o da respetiva ata;
Fornecer uma atualizacdo do estado geral, comercial, de custos, cronograma e progresso
da concegédo, bem como para fornecer um relatério financeiro e um relatorio mensal sera
entregue;

Fornecer uma atualizagdo do estado e progresso comercial, custos, cronograma e concegao,
bem como um relatério financeiro e um rastreador mensal de emissoes;

Informar sobre o estado do relat6rio comercial (ou seja, das vendas);

Informar sobre o estado técnico e de desenvolvimento.

As reunifes mensais do Comité Consultivo podem ser realizadas por via eletronica ou por

comunicacdo a distancia (nomeadamente por tele ou videoconferéncia), e das mesmas devera sera

elaborada uma ata.
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CAPITULO V
CONDICOES PARA LIQUIDACAO
ARTIGO 23
(CONDIGOES PARA LIQUIDAGAO)
EdP serd liquidada no fim do termo estabelecido para a sua duragdo ou pela ocorréncia de
qualquer outra causa de dissolu¢do mencionada na lei ou neste Regulamento de Gestéo.
A liquidacio e subsequente partilha dos bens da EdP podera ser decidida pelo Orgéo de Gestéo,
em conformidade com a prote¢do dos interesses dos acionistas ou podera ser aprovado e exigido
na Assembleia Geral de acionistas. A decisdo de liquidar a EdP deve ser imediatamente notificada
a CMVM, comunicada individualmente a cada acionista e divulgada no Sistema de Difuséo de
Informagdo da CMVM.
Uma vez que esteja decidida a liquidagdo, nos termos dos paragrafos anteriores, o Orgéo de
Gestdo vendera o ativo, pagara o passivo e distribuird o produto da venda do ativo e quaisquer
outros recursos em numerario no seu balan¢o aos acionistas, através do Depositario, recebendo
cada acionista um pro rata correspondente a percentagem das agdes que detém.
O periodo de liquidagdo, a partir da data da resolugdo que desencadeia o seu inicio, ndo deve
exceder 1 (um) ano..
O periodo para pagamento aos acionistas de qualquer produto da liquidacgao, contado a partir do
calculo do valor final da liquidagdo, ndo excederd 5 (cinco) dias Gteis a contar da conclusdo do
processo de liquidagdo, a menos que a CMVM autorize um periodo mais longo mediante pedido
justificado do Orgéo de Gestao.
A liquidacdo sempre que exigido por lei, sera sempre justificado perante a CMVM e precedido
de uma auditoria completa das suas demonstragGes financeiras.
A decisédo de liquidacéo € irreversivel e determina a imediata suspensdo das subscri¢des e dos

resgates da SIC.
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CAPITULO VI
DURACAO E ADMISSAO A NEGOCIACAO E AUSENCIA DE GARANTIAS
ARTIGO 24
(DURACAO DA SIC)

A EdP foi estabelecida como SIC a 1 de agosto de 2023. A sua duracéo inicial é de 20 (vinte) anos desde
a data da sua constituicdo e podera ser estendido uma ou mais vezes por periodos adicionais de 20 (vinte)
anos, sujeitos a uma deliberacdo da assembleia de acionistas para o efeito até 6 (seis) meses antes do
seu termo.

ARTIGO 25

(ADMISSAO A NEGOCIAGAO)

Né&o hé& intencdo de solicitar a admissdo da EdP a negociacdo no mercado regulamentado ou no sistema
de negociacdo multilateral.

ARTIGO 26

(GARANTIAS)

A EdP n&o d& qualquer garantia de lucros ou de protegdo do capital.
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CAPITULO VII
DIVULGACAO DE INFORMACAO
ARTIGO 27
(VALOR DAS AGOES)
O valor das acBes é publicado mensalmente no Sistema de Divulgagdo de Informacdo da CMVM
(www.cmvm.pt), com referéncia ao ultimo dia do trimestre a que a informac&o se refere e até ao ultimo
dia do més subsequente ao trimestre a que a informagéo respeite.

ARTIGO 28
(CONSULTA DA CARTEIRA DE VALORES)
A composic¢do da carteira de valores da EdP é publicada trimestralmente, no Sistema de Divulgacao de
Informagdo da CMVM (www.cmvm.pt), com referéncia ao ultimo dia do trimestre a que a informag&o

se refere e até ao Ultimo dia do més subsequente ao trimestre a que a informacgéo respeite.

ARTIGO 29
(DOCUMENTACAO)
Toda a documentagéo relacionada com EdP pode ser solicitada ao Orgéo de Gestdo, bem como ao
Depositario. Alguma desta documentacéo, em particular o Regulamento de Gestéo e o Relatério Anual

e Contas, pode ser obtida através do site da CMVM (www.cmvm.pt).

ARTIGO30
(RELATORIO E CONTAS)

1. O relatorio e as contas devem ser elaborados anualmente com referéncia a 31 de dezembro e sdo
disponibilizados nos termos da lei e do presente Regulamento de Gestéo.

2. O Orgéo de Gestdo publica um andncio no prazo de cinco meses ap6s o encerramento do
exercicio, através do Sistema de Divulgacdo de Informac6es da CMVM, no qual € feita referéncia
a possibilidade de consulta do relatério e contas na sede social do Orgdo de Gestfo e do
Depositario e & capacidade do Orgéo de Gestdo de o enviar gratuitamente a qualquer acionista,

mediante pedido.

ARTIGO 31
(RESEARCH)
N&o sdo aplicaveis, neste caso, politicas da entidade responsavel pela gestdo quanto & contratagdo de

estudos de investimento (research).
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ARTIGO 32
(EXECUCAO DE OPERAGOES E TRANSMISSAO DE ORDENS)

1. A Entidade Gestora procura realizar os melhores esforcos por forma a obter o melhor resultado
possivel na execucdo de operagBes e na transmissdo das ordens de negociacdo por conta dos
organismos de investimento coletivo que gere, procurando sempre obter a melhor contrapartida
pecuniaria global.

2. No caso de operacgdes relativas a ativos imobiliarios, designadamente, de aquisi¢do, alienacdo e
arrendamento de imdveis, a Entidade Gestora empregara todos os esfor¢os no sentido de encontrar
contrapartes com capacidade para assegurar 0 cumprimento tempestivo das obrigacBes contratuais
assumidas, com solidez financeira e econdmica, procurando mitigar ou mesmo eliminar, se possivel,
0 risco de incumprimento, recorrendo ao aconselhamento juridico e a utilizacdo das melhores
praticas utilizadas no mercado. Nestas operacdes, a Entidade Gestora tera em conta também outros
fatores, tais como a liquidez do ativo, a sua potencial valorizagdo, o periodo previsivel para a
concretizagdo da operacao.

3. No caso de operagdes com instrumentos financeiros passiveis de integrar a carteira de organismos
de investimento imobiliario fechados, a Entidade Gestora terd em conta, designadamente, 0 preco
do instrumento financeiro e todos os custos relativos a execucao e liquidagao da operacéo, a liquidez
do instrumento financeiro transacionado, a rapidez da execugdo ou a natureza da ordem.
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