@ Caixa Gestao de Ativos

Documento de Informac&o Fundamental
Finalidade
O presente documento fornece-lhe a informacéo fundamental sobre este produto de investimento. N&o constitui um elemento de promogdo comercial. A informagédo nele contida é
exigida por lei para o ajudar a compreender a natureza, 0s riscos, 0s custos e 0s ganhos e perdas potenciais do produto, e para o ajudar a compara-lo com outros produtos.
A politica de investimento deste fundo ndo cumpre obrigatoriamente os limites previstos no Regime da Gestédo de Ativos para OICVM. A discricionariedade conferida a entidade
responsavel pela gestédo pode implicar riscos significativos para os investidores.

Produto

Nome do Produto: Fundo Especial de Investimento Aberto Caixagest Imobiliario Internacional

ISIN: PTYMESHE0009

Produtor: Caixa Gestéo de Ativos, SGOIC, SA, adiante designada por Caixa Gestao de Ativos, € uma Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo integrada
no Grupo Caixa Geral de Dep6sitos (CGD)

Website: www.caixagestaodeativos.pt/

Para mais informagdes ligue para +351 217 905 457 (chamada para rede fixa nacional).

A Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) é a entidade responsavel pela supervisdo da Caixa Gestédo de Ativos no que diz respeito ao presente Documento de Informagéo
Fundamental.

Este PRIIP encontra-se autorizado em Portugal.

A Caixa Gestdo de Ativos encontra-se autorizada em Portugal e registada como Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo pela CMVM.

A informacédo incluida neste documento é exata com referéncia a data de 6 de setembro de 2024.

Em que consiste este produto?

Tipo
O Produto Caixagest Imobiliario Internacional (“Fundo”) é constituido sob a forma de OIA (Organismo de Investimento Alternativo), sendo qualificado como PRIP (Packaged Retail
Investment Products) ou Pacote de Produtos de Investimento de Retalho, na acecéo do Regulamento Delegado (UE) 2017/653 da Comisséo, de 8 de margo de 2017.

Objetivos

O objetivo principal do Fundo é proporcionar aos participantes o acesso a uma carteira diversificada de ativos expostos ao mercado imobiliario, sempre que possivel com uma exposicéo
ao mercado imobiliario igual ou superior a 90% do seu valor liquido global cujo patriménio reflita a evolugdo do mercado imobiliario europeu e internacional. O Fundo ndo pode investir
diretamente no mercado imobiliario, ou seja, esta excluida a detencgéo direta de imdveis na carteira.

O Fundo investird o seu patriménio em fundos de investimento imobiliario nacionais ou internacionais em “REIT’s” (Real Estate Investment Trust) em obriga¢des ou em certificados
indexados a indices imobiliarios ou a fundos de investimento imobiliario, agdes e em outros valores mobiliarios cujo desempenho esteja associado ao mercado imobiliario. O Fundo
pode investir em fundos imobiliarios sedeados off-shore.

O Fundo n&o pode aplicar menos de 2/3 do seu valor liquido global em valores mobiliarios cujo patriménio reflita a evolugdo do mercado imobiliario. O Fundo pode investir até 1/3 do
seu valor liquido global em agdes, obrigagGes, certificados e outros valores mobilidrios que ndo unidades de participagédo, desde que respeitem o enquadramento sectorial descrito na
politica de investimentos.

O Fundo néo pode aplicar mais de 45% do seu valor liquido global em fundos imobiliarios geridos pela entidade gestora e por outras entidades do Grupo CGD, bem como em valores
mobiliarios cujo desempenho esteja associado ao mercado imobiliario emitidos por empresas do Grupo CGD. O Fundo nédo pode aplicar mais de 45% do seu valor liquido global em
fundos geridos pela mesma sociedade gestora. O Fundo ndo pode investir mais de 35% do seu valor liquido global em unidades de participagdo de um Unico Fundo.

O Fundo privilegia o investimento no mercado imobiliario da zona euro. A titulo acessorio, é possivel o investimento em mercados fora da zona euro, expondo-se deste modo ao risco
de flutuagGes nas taxas de cambio.

O Fundo podera utilizar instrumentos financeiros derivados para cobertura do risco e para prossecugdo de outros objetivos de adequada gestdo do seu patriménio. Por norma sera
efetuada a cobertura do risco cambial, no entanto pontualmente podera ser equacionada a néo cobertura do risco cambial de parte ou da totalidade dos investimentos efetuados em
moeda ndo Euro. Com o objetivo de obter uma exposi¢do adicional ao mercado imobiliario, o Fundo podera transacionar instrumentos financeiros derivados, indexados a mercados
imobiliarios. O Fundo por norma néo recorre a endividamento, mas pode recorrer a empréstimos pontualmente, para fazer face a necessidades de liquidez esporadicas ou para obter
exposigao adicional ao mercado imobiliario, até o limite maximo 65% do Valor Liquido Global do Fundo.

A titulo acessoério, o Fundo pode ainda investir em Bilhetes do Tesouro, Papel Comercial, Certificados de Deposito, Depdsitos Bancarios e Fundos de Tesouraria, denominados em
euros, na medida adequada para fazer face ao movimento normal de resgate de unidades de participacdo e a uma gestéo eficiente do Fundo.

As subscrigdes/resgates tém uma periodicidade trimestral, podendo, no entanto, os pedidos serem dirigidos a entidade comercializadora diariamente. O pedido de subscri¢éo é efetuado
a preco desconhecido: os pedidos recebidos i) até as 16h30m (hora de Portugal Continental) do dia 22 (ou, sempre que o mesmo seja dia ndo Util, no dia Gtil anterior) dos meses de
Margo, Junho, Setembro e Dezembro nos canais de comercializagdo da Caixa Geral de Depdsitos, e até as 15h (hora de Portugal Continental) no Banco BEST, sdo processados ao
valor da unidade de participagédo conhecido e divulgado no dia 22 (ou, sempre que o mesmo seja dia ndo (til, no dia Gtil seguinte) dos meses de Junho, Setembro e Dezembro desse
ano, e Marco do ano seguinte, e ii) ap6s as 16h30m (hora de Portugal Continental) do dia 22 (ou, sempre que o mesmo seja dia ndo Util, no dia Gtil anterior) dos meses de Marco,
Junho, Setembro e Dezembro nos canais de comercializacéo da Caixa Geral de Dep6sitos, e ap6s as 15h (hora de Portugal Continental) no Banco BEST, sé@o processados ao valor
da unidade de participagdo conhecido e divulgado no dia 22 (ou, sempre que o mesmo seja dia ndo Util, no dia Util seguinte) dos meses de Setembro e Dezembro desse ano, e Margo
e Junho do ano seguinte, podendo o subscritor ter, assim, e consoante o0s casos, de aguardar trés a seis meses para conhecer o valor da unidade de participagao pelo qual foi efetuada
a subscricéo, e pelo débito da sua conta. O nimero minimo de unidades de participacdo estabelecido para a subscricdo é o correspondente ao maior nimero inteiro resultante da
divisdo de 5.000 Euros pelo preco de subscri¢do unitario.

A comisséo de subscricéo é de 5% em subscri¢des até 200.000 Unidades de Participacéo, e de 2,5% em subscri¢es superiores a 200.00 Unidades de Participagéo.

A partir dos rendimentos correntes e das mais-valias realizadas, e sem prejuizo quer das necessidades de liquidez inerentes a atividade do Fundo, quer do previsto no paragrafo
seguinte, o objetivo serd a distribuicdo anual pelos participantes, até final do primeiro trimestre do ano civil seguinte, de 50% dos rendimentos. Em cada ano a Sociedade Gestora ira
deliberar qual a percentagem de rendimentos a distribuir e a respetiva data de distribuicdo. Caso o entenda justificado no interesse dos patrticipantes, a Sociedade Gestora podera
proceder ao investimento total ou parcial dos resultados, de acordo com a politica de investimento definida. A pedido do participante, os rendimentos distribuidos podem ser
automaticamente reinvestidos no Fundo, num numero inteiro de unidades de participagdo sem qualquer limite minimo, ndo sendo devida qualquer comissdo de subscricdo. O valor
remanescente do rendimento distribuido ndo subscrito é creditado na conta do participante.

Séao permitidos resgates totais e parciais mediante a possibilidade de aplicagéo de penalizagdes, melhor detalhadas na seccéo “Por quanto tempo devo manter o PRIIP? E posso fazer
mobilizagdes antecipadas de capital?”

Podem ser obtidas informacées adicionais sobre o Fundo, tais como o Documento Unico, os relatérios e contas anual e semestral e o valor da unidade de participagéo, nos locais e
meios indicados na secgado “Outras informagdes relevantes”.

O banco depositario deste produto é a Caixa Geral de Dep0ésitos SA.

Tipo de investidor ndo profissional ao qual se destina

Este Fundo destina-se a investidores sem grandes necessidades de liquidez imediata, preparados para suportar eventuais perdas de capital, de modo a que assumam uma perspetiva
de valorizacdo do seu capital no médio prazo, e como tal, estejam na disposi¢éo de imobilizar as suas poupangas por um periodo minimo recomendado de cinco anos. Este Fundo
destina-se ao segmento de investidores institucionais e ndo institucionais. Relativamente ao segmento de investidores ndo institucionais, estes deverdo possuir um nivel de
conhecimento e experiéncia adequado dos mercados financeiros experiéncia e dos principais riscos envolvidos e apeténcia para o mercado imobiliario.

Atendendo a especificidade do Fundo e aos riscos em que o mesmo pode incorrer, considera-se que a percentagem maxima de investimento pessoal aconselhavel neste Fundo nédo
devera ultrapassar 20% da totalidade do patriménio de cada investidor n&o institucional.

Este Fundo néo sera apropriado a investidores sem capacidade financeira para suportar perdas bem como que tenham como objetivo de investimento a preservagdo do capital. O
Fundo né&o oferece garantia de capital nem de rendimento.

Prazo

O periodo de detengdo recomendado do produto € de 5 anos (longo prazo). Este Fundo poderd ndo ser adequado a investidores que pretendam retirar o seu dinheiro em prazos
inferiores ao recomendado.



http://www.caixagestaodeativos.pt/

O produto tem duragdo indeterminada. Quando o interesse dos participantes o recomendar e caso o Fundo se encontre em atividade ha mais de um ano, podera a entidade responsavel
pela gestdo proceder a dissolugdo do Fundo. A decisdo de liquidacdo determina a imediata suspensé@o das subscricdes e resgates das unidades de participacdo do Fundo. Os
participantes ndo poderdo exigir a liguidacéo ou partilha do Fundo.

Quais sdo os riscos e qual podera ser o meu retorno?

O indicador de risco pressupde que o produto é detido durante 5

. - - . ; anos. Podera néo conseguir resgatar facilmente o produto ou po-
P Risco mais baixo Risco mais elevado‘ deré ter de o resgatar a um preco que afete significativamente o
< > montante a receber.

Indicador sumario de risco

O indicador sumario de risco constitui uma orientagao sobre o nivel de risco deste produto quando comparado com outros produtos. Mostra o quao plausivel sera que o produto possa
sofrer perdas financeiras futuras, em consequéncia de flutuacdes dos mercados ou da incapacidade do Fundo para lhe pagar. Classificamos este produto na categoria 3 numa escala
de 1 a7, o que corresponde a uma categoria de risco média-baixa. Mediante o desempenho passado e para o horizonte temporal recomendado, este indicador atribui ao potencial de
perda associado ao seu desempenho futuro um nivel médio-baixo, sendo improvavel que condigdes desfavoraveis de mercado tenham um impacto no valor do produto. O reembolso
das unidades de participagéo exige um periodo de pré-aviso de resgate entre 3 a 6 meses. Outros riscos relevantes incluem os riscos de capital, de liquidez, de taxa de juro, de crédito,
cambial, de derivados, de endividamento, de concentragdo de investimentos, politico e fiscal, de conflitos de interesse, regulamentar, riscos especificos do mercado imobiliario.

Este produto néo prevé qualquer protegdo contra o comportamento futuro do mercado, pelo que podera perder uma parte ou a totalidade do seu investimento.

Cenarios de desempenho

Os valores apresentados incluem todos os custos do préprio produto, mas podem né&o incluir todas as despesas que paga ao seu consultor ou distribuidor. Os valores ndo tém em
conta a sua situagao fiscal pessoal, que pode também influenciar o montante que obtera.

Os cenarios desfavoravel, moderado e favoravel apresentados séo ilustracdes que utilizam o pior, o0 médio e o melhor desempenho do produto ao longo dos Ultimos 10 anos. Os
mercados poderdo evoluir de forma muito diferente no futuro. Estes tipos de cenarios tém como base um investimento de 10 000 € nos préximos 5 anos.

O cenario de stress apresenta o valor que podera receber em circunstancias de mercado extremas.
O que ir4 obter deste produto depende do desempenho futuro do mercado. A evolugdo do mercado € incerta e ndo pode ser prevista com preciséo.
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Periodo de detencdo recomendado - 5 anos Exemplo de investimento — 10 000 €
Cenérios Se resgatar ap6s 1 ano Se resgatar ap6s 5 anos

N&o existe retorno minimo garantido. Pode perder

Minimo " ) ) - -

parte ou a totalidade do seu investimento.

Valor que podera receber ap6s dedugéo dos 8.102 6.180
Stress custos

Retorno médio anual -18,98% -9,18%

Valor que poderé receber ap6s dedugéo dos 8.732 7936
Desfavoravel custos

Retorno médio anual -12,68% -4,52%

Valor que poderé receber ap6s dedugéo dos 10.359 11.464
Moderado custos

Retorno médio anual 3,59% 2,77%

Valor que podera receber ap6s dedugé&o dos 11.214 12,597
Favoravel custos

Retorno médio anual 12,14% 4,73%

Se sair do investimento antes do periodo de detengdo recomendado poderé ter de pagar custos adicionais (comissdes de resgate). Para mais informagéo consulte a secgdo “Por quanto
tempo devo manter o PRIIP? E posso fazer mobilizagdes antecipadas de capital?”

O que sucede se a Caixa Gestdo de Ativos ndo puder pagar?

A Caixa Gestdo de Ativos é a entidade responsavel pela gestéo do Fundo, agindo no interesse exclusivo dos seus participantes e respondendo pelos danos causados em virtude do
incumprimento ou cumprimento defeituoso dos deveres que lhe sejam impostos por lei, por regulamento ou pelos documentos constitutivos.

O Fundo é um patrimonio auténomo, sem personalidade juridica, pertencente aos seus participantes, sendo os seus ativos segregados dos fundos préprios da entidade responsavel
pela sua gestéo e detidos junto de um banco depositario (a Caixa Geral de Dep6ésitos — CGD).

O patriménio particular dos seus participantes e das entidades que asseguram as fungfes de gestdo, depésito e comercializagdo séo independentes do patriménio do Fundo, ndo
existindo qualquer dependéncia entre si — eventuais incumprimentos de terceiros, nos quais se inclui a Caixa Gestdo de Ativos, ndo tém qualquer impacto no valor que investiu neste
produto.

As eventuais perdas financeiras associadas a detengdo do Fundo dependem exclusivamente da flutuacédo do valor dos ativos que compdem o seu patriménio, ndo tendo o Fundo
qualquer garantia de rendimento ou de capital.

Quais séo 0s custos?

A entidade que lhe vende este produto ou lhe presta consultoria sobre 0 mesmo pode cobrar-lhe outros custos. Nesse caso, a entidade fornecer-lhe-a informag6es sobre os referidos
custos e a forma como estes afetam o seu investimento.

Custos ao longo do tempo

Os quadros apresentam os montantes que sao retirados do seu investimento para cobrir diferentes tipos de custos. Estes montantes dependem de quanto se investe, durante quanto
tempo se detém o produto e do desempenho do produto. Os montantes aqui apresentados séo ilustragcdes baseadas num exemplo de montante de investimento e diferentes periodos
de investimento possiveis. Assumimos o seguinte:

- O produto tem o desempenho apresentado no cenario moderado.

- Sao investidos 10 000 €.

Periodo de detencao

Exemplo de investimento- 10.000 €
recomendado - 5 anos

Se resgatar apds 1 ano Se resgatar apds 5 anos
Custos totais €115 €605
Impacto dos custos anuais* 1,15% 1,18%

*Isto ilustra 0 modo como os custos reduzem o seu retorno anual ao longo do periodo de detengdo. Por exemplo, mostra que, se resgatar no periodo de detengdo recomendado, a
projecéo para o seu retorno médio anual é de 3,95% antes de custos e 2,77% depois de custos.




Composicgéo dos custos
O quadro a seguir indica:
. O impacto anual dos diferentes tipos de custos no retorno do investimento que podera obter no final do periodo de deteng¢éo recomendado;
. O significado das diferentes categorias de custos;
. Os valores apresentados sao calculados com base no cenario de desempenho moderado;
Nota: Sobre as comissdes incide Imposto de Selo a taxa legalmente em vigor.
Os custos e encargos recorrentes apresentados na tabela desta seccdo encontram-se melhor detalhados em www.cgd.pt/Particulares/Poupanca-Investimento/Fundos-de-
Investimento/Documents/Dec_enc_custos/DEC_0003640805.pdf.

Este quadro mostra o impacto no retorno anual

Impacto dos custos anuais se sair apds 5 anos

O impacto dos custos a pagar quando inicia o seu investimento.
Custos de entrada 0,99% . RV
Custos pontuais O impacto dos custos ja esta incluido no preco.

Custos de saida 0,00% O impacto dos custos de saida do seu investimento quando é efetuado o pedido de resgate.

Custos de transagédo da

carteira 0,25% O impacto dos custos de comprarmos e vendermos investimentos subjacentes ao produto.

Custos recorrentes Comissdes de gestédo e

outros custos O impacto dos custos em que incorremos anualmente pela gestio dos seus investimentos e dos

e - 0,94% ~ -
administrativos ou custos apresentados nas secgdes anteriores.
operacionais
Comissdes de 0.00% O impacto da comissdo de desempenho. Cobramo-la ao seu investimento caso o desempenho do
Custos acessérios desempenho produto supere o seu valor de referéncia.
Juros transitados 0,00% O impacto dos juros transitados.

Por quanto tempo devo manter o PRIIP? E posso fazer mobilizacdes antecipadas de capital?

Periodo de detengdo recomendado: cinco anos. O periodo de detengdo recomendado pretende reduzir o impacto de eventuais flutuacdes de curto prazo no valor dos ativos
subjacentes do Fundo. A mobilizacéo antecipada do seu investimento face ao prazo de investimento recomendado podera ter impacto no perfil de risco e de desempenho do seu
investimento.

Pode efetuar pedidos de resgate a qualquer momento. O resgate é efetuado a preco desconhecido, podendo ter de aguardar trés a seis meses para conhecer o valor da unidade de
participacéo pelo qual seré efetuado o resgate e pelo crédito da sua conta, continuando nesse periodo a estar exposto ao risco do Fundo:

. os pedidos recebidos até as 16h30m (hora de Portugal Continental) do dia 22 (ou, sempre que 0 mesmo seja dia ndo Util, do dia Gtil anterior) dos meses de Margo, Junho,
Setembro e Dezembro nos canais de comercializacdo da Caixa Geral de Depdsitos, SA e até as 15h (hora de Portugal Continental) no Banco BEST, sdo processados ao
valor da unidade de participagdo conhecido e divulgado no dia 22 (ou, sempre que o mesmo seja dia nédo util, no dia Gtil seguinte) dos meses de Junho, Setembro e
Dezembro desse ano, e Margo do ano seguinte;

. os pedidos recebidos apds as 16h30m (hora de Portugal Continental) do dia 22 (ou, sempre que 0 mesmo seja dia ndo util, do dia Gtil anterior) dos meses de Margo, Junho,
Setembro e Dezembro nos canais de comercializagdo da Caixa Geral de Depdésitos, SA e apds as 15h (hora de Portugal Continental) no Banco BEST, sdo processados ao
valor da unidade de participagdo conhecido e divulgado no dia 22 (ou, sempre que o mesmo seja dia ndo Util, no dia Gtil seguinte) dos meses de Setembro e Dezembro
desse ano, e Mar¢o e Junho do ano seguinte.

No caso da detengédo das unidades de participagdo por um periodo até trés anos, havera lugar a uma comissédo de resgate de 5%. Para prazos entre trés e cinco anos, a Comissao
sera de 2,50%. Para prazos iguais ou superiores a cinco anos nédo havera lugar a cobranca de comissédo de resgate. Sobre esta recai Imposto do Selo, a taxa legalmente em vigor.
Para efeitos de célculo da comissdo de resgate as unidades de participacdo subscritas em primeiro lugar seréo consideradas para efeitos de resgate (método FIFO - First In First Out).

Como posso apresentar queixa?

A Caixa Gestdo de Ativos dispde de um 6rgéo de estrutura que recebe, analisa e da resposta as reclamagdes, sendo a informacéo relativa a sua gestéo consultavel na area Institucional
relativa a Informagdes aos Clientes, em www.caixagestaodeativos.pt. Tal ndo prejudica a possibilidade de reclamacéo para a entidade supervisora Comissao do Mercado de Valores
Mobiliarios (CMVM), acedendo & Area do Investidor em www.cmvm.pt.
Para apresentar a sua sugestdo ou caso tenha alguma reclamagao relativa ao produto, dispde das seguintes opgdes:

. Correio para: Caixa Gestédo de Ativos, SGOIC, S.A., Av. Jodo XXI, 63, 1000-300, Lisboa;

. Através de e-mail dirigido a: cxa@cgd.pt;

. No Livro de Reclamag6es Eletrénico: www.livroreclamacoes.pt;
As reclamacdes relativas a comercializagdo do Fundo deverdo ser apresentadas junto dos comercializadores.

Outras informacgdes relevantes

Entidades Comercializadoras: Caixa Geral de Depdésitos S.A., através da sua rede de agéncias, no servigo Caixadirecta através da linha telefénica (217 900 790, chamada para a rede
fixa nacional) e no servigco Caixadirecta On-line através da Internet em www.cgd.pt. BEST- Banco Electrénico de Servico Total, S.A., através da banca telefonica (218 505 775, chamada
para a rede fixa nacional) e da Internet em www.bancobest.pt.

Podem ser obtidas informagdes adicionais sobre o Fundo, tais como o Documento Unico, os relatdrios e contas anual e semestral e o valor da unidade de participacéo, nos locais e
meios de comercializagéo do Fundo, acima indicados, e no sitio de internet da Caixa Gestéo de Ativos em www.caixagestaodeativos.pt, podendo ser solicitadas de forma gratuita, € no
sitio de internet da Comisséo do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) em www.cmvm.pt. Este documento sera revisto sempre que se justifique.

E possivel aceder aos Ultimos 10 anos de dados histéricos do produto e aos cenarios de desempenho passado em www.cqd.pt/Site/CXA/Caixa-gestao-ativos/Wealth-
Management/Documents/clientes_site_FIA.pdf.

O produto encontra-se sujeito ao regime fiscal portugués em matéria de tributagao.

A entidade responsavel pela gestédo adota praticas remuneratérias de acordo com o previsto na subseccao lll, sec¢éo | do Capitulo IV do Titulo Ill do Regime de Gestao dos Ativos, e
de acordo com as Orientagfes da European Securities and Markets Authority denominadas Guidelines on sound remuneration under the UCITS Directive and AIFMD. As praticas
remuneratérias sdo consentadneas com uma gestdo sé e prudente e com o alinhamento dos interesses da entidade responséavel pela gestdo e dos participantes. A Politica de
Remuneragdo encontra-se disponivel para consulta na secgéo institucional do sitio da internet da Caixa Gestédo de Ativos.

Auditor: BDO & Associados — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda., Avenida da Republica, n° 50 - 10°, 1069-211 Lisboa.

A Caixa Gestéo de Ativos pode ser responsabilizada exclusivamente com base nas declara¢6es constantes no presente documento que sejam suscetiveis de induzir em erro, inexatas
ou incoerentes com as partes correspondentes do Documento Unico do Fundo.
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