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A autorizacdo do organismo de investimento coletivo pela CMVM baseia-se em critérios de
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Capitulo |

INFORMACOES GERAIS SOBRE O FUNDO, A ENTIDADE GESTORA E OUTRAS
ENTIDADES

ARTIGO 1°
O Fundo

1. O Fundo denomina-se por “ARRABIDA — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado”, de
ora em diante abreviadamente designado por FUNDO.

2. O FUNDO é um organismo de investimento imobiliario fechado, constituido por subscricdo
particular, dirigido a investidores profissionais e que obedece ao Regime da Gestdo de Ativos,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 27/2023, de 28 de abril (‘RGA”).

3. O FUNDO é um patriménio auténomo, pertencente, a uma pluralidade de pessoas,
singulares ou coletivas, designadas participantes, que néo responde, em caso algum, pelas
dividas destes ou da Entidade Gestora, Depositario, Entidades Comercializadoras ou de
outros organismos de investimento coletivo, respondendo o seu patriménio apenas pelas
dividas do FUNDO, regulado pelo RGA.

4. O FUNDO foi autorizado em 12 de outubro de 2006, por deliberacdo do Conselho Diretivo
da Comisséao de Mercados de Valores Mobiliarios, adiante designada abreviadamente CMVM,
foi constituido em 18 de dezembro de 2006 por um prazo inicial de 10 anos, contados a partir
da data da sua constituicéo.

5. A duracdo do FUNDO pode ser prorrogada por um ou mais periodos ndo superiores a 10
anos, mediante proposta da Entidade Gestora, desde que obtida deliberacdo favoravel da
Assembleia de Participantes com uma antecedéncia de seis meses em relacdo ao termo da
duracdo do FUNDO, e efetuadas as comunicagdes legalmente previstas.

6. No caso de se verificar a prorrogacdo do FUNDO, os participantes que tenham votado
contrariamente a tal prorrogacao em Assembleia de Participantes, terdo o direito a, no prazo
de um més a contar da data da deliberagéo, obter o resgate das unidades de participacao que
detiverem, sem custos, devendo comunicar tal intencao por carta registada dirigida a Entidade
Gestora, nos termos do art.® 18° deste Regulamento.

7. Com ressalva do previsto no nUmeros 6 do presente artigo, a prorrogacdo do prazo do
FUNDO em nada afetara os direitos e obrigacdes da Entidade Gestora ou dos participantes,
nos termos da Lei e deste Regulamento de Gestao.

8. Por deliberacdo da Assembleia de Participantes realizada no dia 8 de junho de 2016 foi
prorrogada a duracdo do FUNDO, com efeitos a partir de 18 de dezembro de 2016, por mais
dez (10) anos, passando a duracdo do FUNDO a ser de vinte (20) anos contados a partir da
data da sua constituicao.

9. O FUNDO tem, a data de 14 de Agosto de 2024, dois (2) participantes.
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10. O capital inicial do FUNDO é de € 5.000.000,00 (cinco milhdes de Euros), a que
correspondem 5.000 unidades de participacdo no valor unitario de subscri¢do inicial de €
1.000,00 (mil Euros).

11. O capital do FUNDO pode ser aumentado por novas entradas, por uma ou mais vezes,
sob proposta da Entidade Gestora, por deliberacdo da Assembleia de Participantes pela
maioria dos votos emitidos, a qual devera deliberar as respetivas condi¢des, nos termos do
RGA.

12. No dia 28 de dezembro de 2009, foi comunicado a Comissdo do Mercado de Valores
Mobiliarios, 0 aumento de capital do FUNDO no montante de € 8.897.981,40 (oito milhdes
oitocentos e noventa e sete mil novecentos e oitenta e um Euros e quarenta céntimos),
correspondentes a 9.900 unidades de participagéo, passando o capital do FUNDO a ser de €
13.897.981,40 (treze milhdes oitocentos e noventa e sete mil novecentos e oitenta e um Euros
e quarenta céntimos), representado por 14.900 unidades de participacéo.

13. Por deliberacéo da Assembleia de Participantes realizada no dia 15 de dezembro de 2011,
foi reduzido o capital do FUNDO no montante de € 3.949.704,45 (trés milhdes novecentos e
guarenta e nove mil, setecentos e quatro Euros e quarenta e cinco céntimos),
correspondentes a 4.500 unidades de participacéo, passando o capital do FUNDO a ser de
€ 9.948.276,95 (nove milhdes novecentos e quarenta e oito mil, duzentos e setenta e seis
euros e noventa e cinco céntimos), representado por 10.400 unidades de participagao.

14. No dia 23 de setembro de 2013, foi comunicado a Comissdao do Mercado de Valores
Mobiliarios, o aumento de capital do FUNDO no montante de € 50.598.445,61 (cinquenta
milhdes quinhentos e noventa e oito mil quatrocentos e quarenta e cinco euros e sessenta e
um céntimos), correspondente a 59.454 unidades de participacdo, passando o capital do
FUNDO a ser de € 60.546.722,56 (sessenta milhdes quinhentos e quarenta e seis mil
setecentos e vinte e dois euros e cinquenta e seis céntimos), representado por 69.854
unidades de participagéao.

15. Os aumentos de capital referidos nos niameros 12 e 14 foram efetuados nos termos e
condicbes legais aplicaveis, mediante subscricdo particular completa, cuja liquidacdo
financeira ocorreu, respetivamente, no dia 22 de dezembro de 2009, tendo a subscri¢céo sido
reservada ao atual participante do FUNDO, e no dia 30 de julho de 2013, ndo sendo a mesma
reservada ao atual participante.

16. Por deliberacdo da Assembleia de Participantes realizada no dia 27 de dezembro de 2022,
foi aprovada a redugéo do capital do FUNDO até ao montante de € 6.300.900,00 (seis milhées
trezentos mil e novecentos euros).

17. No dia 30 de dezembro de 2022 foi comunicado a CMVM a liquidagdo de 17.583
(dezassete mil quinhentas e oitenta e trés) unidades de participacéo, ficando o Fundo com
52.271 (cinquenta e duas mil duzentas e setenta e uma) unidades de participacao.
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18. Por deliberacéo da Assembleia de Participantes realizada no dia 09 de Agosto de 2024,
foi aprovada a reducédo do capital do FUNDO. Esta reducdo foi realizada a 13 de Agosto tendo
o capital sido reduzido no montante de 1.181.612,56€ com extin¢ao de 3.637 UP’s.

19. A data da ultima atualizagdo do Regulamento de Gestéo foi 14-08-2024.

ARTIGO 2°
Entidade Gestora

1. O FUNDO ¢ gerido pela Norfin — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Coletivo, S.A. (adiante a “Norfin” ou “Entidade Gestora”) com sede na Avenida Almirante Gago
Coutinho, n.° 30, piso 0, 1000-017 Lisboa, matriculada na Conservatoria do Registo Comercial
de Lisboa, com o nimero Unico de matricula e pessoa coletiva 500963312.

2. A Norfin é uma Sociedade Andénima, cujo capital social, inteiramente realizado, é de €
500.000,00 (quinhentos mil Euros).

3. A Norfin encontra-se registada na CMVM como intermediério financeiro autorizado desde
30 de setembro de 1999.

4. Compete a Entidade Gestora administrar o FUNDO e gerir o seu investimento adotando um
elevado grau de diligéncia na selegdo e no acompanhamento continuo dos investimentos,
praticando os atos e operagdes necessarios a boa concretiza¢do da politica de investimento,
em especial:

a) A gestdo do patrimonio, incluindo a sele¢éo, aquisicao e alienagéo dos ativos,
cumprindo as formalidades necessarias para a sua valida e regular
transmissao e o exercicio dos direitos relacionados com 0s mesmos;

b) A gestdo do risco associado ao investimento incluindo a sua identificacéo,
avaliacdo e acompanhamento;

c) Selecionar os valores que devem constituir o FUNDO, de acordo com a politica
de investimentos prevista no presente Regulamento de Gestéo;

d) Administrar imdQveis, gerir instalagbes e controlar e supervisionar 0
desenvolvimento dos projetos objeto de promoc&o imobiliaria nas suas
respetivas fases;

e) Prestar 0s servicos necessarios ao cumprimento das suas obrigacdes
fiduciérias;

f) Prestar os servicos juridicos e de contabilidade necessarios a gestdo dos
organismos de investimento coletivo, sem prejuizo da legislacdo especifica
aplicavel a estas atividades;

g) Prestar outros servicos relacionados com a gestdo do FUNDO e ativos,
incluindo sociedades, em que tenha investido por conta do FUNDO,;

h) Garantir que os participantes dos organismos de investimento coletivo que gere
sdo tratados equitativamente, abstendo-se de colocar os interesses de um
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grupo de participantes acima dos interesses de qualquer outro grupo de
participantes;

i) Esclarecer e analisar as questdes e reclamacdes dos participantes;

j) Assegurar o estabelecimento de procedimentos apropriados e coerentes para
se poder efetuar uma valorizacdo correta e independente dos ativos sob
gestao;

k) Avaliar a carteira e determinar o valor das unidades de participacdo e emitir
declaracoes fiscais;

[) Emitir, em ligagdo com o depositario, as unidades de participacdo e autorizar o
seu reembolso;

m) Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis, dos documentos
constitutivos dos organismos de investimento coletivo e dos contratos
celebrados no &mbito da atividade do FUNDO;

n) Assegurar-se que ndo sdo cobrados ou imputados ao FUNDO, ou aos seus
participantes, custos que ndo se encontrem previstos nos respetivos
documentos constitutivos;

0) Proceder ao registo dos participantes, caso aplicavel;

p) Emitir, resgatar ou reembolsar unidades de participagao;

gq) Efetuar os procedimentos de liquidagdo e compensagéo, incluindo o envio de
certificados;

r) Registar e conservar os documentos do FUNDO;

s) Comercializar as unidades de participagdo dos organismos de investimento
coletivo sob gestéo;

t) Tomar as decisbes necessarias no ambito da politica de distribuicdo de
rendimentos do FUNDO e efetuar as operacfes adequadas a respetiva
execucao;

u) Dar cumprimento aos deveres de informacgédo estabelecidos por lei ou pelo
regulamento de gestéo.

5. No exercicio das suas atribuicbes, a Entidade Gestora observara os condicionalismos
legais em vigor, nomeadamente os que se referem as operac¢des especialmente vedadas.

6. A substituicio da Entidade Gestora depende da deliberagdo da Assembleia de
Participantes (exceto quando, por iniciativa da Entidade Gestora, se verifique a transferéncia
dos poderes de administracdo e da estrutura de recursos humanos, materiais e técnicos para
uma entidade gestora integrada no mesmo grupo econémico) e é comunicada imediatamente
a CMVM pela Entidade Gestora .

ARTIGO 3°
Depositério

1. E Depositario dos valores que constituem o FUNDO o NOVO BANCO, S.A., com sede na
Avenida da Liberdade, 195, em Lisboa, com o nimero Unico 513 204 016 de Pessoa Coletiva
e de matricula na Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa, com capital social de
€6.567.843.862,91 e encontra-se registado na CMVM como intermediario financeiro desde 26
de setembro de 2014.
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2. O Depositério obriga-se, no exercicio das suas funcdes, a agir de modo independente e no
exclusivo interesse dos participantes do FUNDO, competindo, designadamente, as seguintes

funcoes:

a)

b)

c)

e)
f)
9)
h)

)
K)

Cumprir a lei, os regulamentos, os Documentos Constitutivos e os contratos
celebrados no ambito da gestdo do FUNDO;
Guardar os ativos do FUNDO, incluindo os ativos que sejam transferidos para o
FUNDO pelas contrapartes deste para garantia de operacfes de empréstimo ou
de reporte de instrumentos financeiros ou de operacdes de derivados realizadas
por conta do FUNDO, e:
i. tendo os ativos a natureza de instrumentos financeiros suscetiveis de
ser recebidos em depdsito ou inscritos em registo, obriga-se a
assegurar a guarda desses ativos, por registo ou por entrega fisica,
numa conta de instrumentos financeiros aberta nos seus livros, devendo
ainda assegurar que todos os instrumentos financeiros suscetiveis de
registo sejam registados nos seus livios em contas separadas, em
nome de cada um dos Fundos, de modo a que possam a todo o tempo
ser claramente identificados como pertencentes ao FUNDO;
ii. no que respeita aos ativos referidos na subalinea anterior, devera
verificar a titularidade do FUNDO sobre esses ativos bem como registar
e manter atualizado o registo dos ativos relativamente aos quais essa
titularidade seja comprovada, sendo essa verificacdo efetuada com
base nas informagbes ou documentos facultados pela Entidade
Gestora, e caso estejam disponiveis, com base em comprovativos
externos.
Receber em depdsito ou inscrever em registo os ativos do FUNDO;
Executar as instru¢cdes da Entidade Gestora relacionadas com os ativos do
FUNDO, salvo se as mesmas forem contrarias a lei, aos regulamentos ou aos
documentos constitutivos;
Assegurar que, nas operacdes relativas aos ativos que integram o FUNDO, a
contrapartida Ihe é entregue nos prazos conformes a pratica do mercado;
Pagar aos participantes os rendimentos e o valor do resgate, reembolso ou
produto da liquidacdo das unidades de participacéo;
Elaborar e manter atualizada a relagdo cronolégica de todas as operacles
realizadas para o FUNDO;
Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos a sua guarda e dos
passivos do FUNDO;
Fiscalizar e garantir perante os participantes o cumprimento da lei, dos
regulamentos e dos Documentos Constitutivos, designadamente no que se
refere:
i. a politica de investimentos;
ii. a politica de distribuicdo dos rendimentos dos fundos;
iii. ao célculo do valor, a emissdo, ao resgate, reembolso, alienacédo e
extingéo de registo das unidades de participacao;
iv. a matéria de conflito de interesses.
Informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detetados que possam
prejudicar os participantes;
Informar imediatamente a Entidade Gestora de qualquer alteracdo na
composicao dos seus 6rgdos de administracao, devendo a Entidade Gestora
notificar imediatamente a CMVM sobre a referida alteracao;
Salvo no caso em que as unidades de participacdo estejam integradas na
Central de Valores Mobiliarios, sera responséavel pela reproducao do registo da
emissao das unidades de participagao representativas do patriménio do FUNDO;
Pela abertura e manutencéo das contas de registo individualizado em nome de
cada um dos participantes do FUNDO.
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3. O recurso, por parte do Depositario, a subcontratacédo a terceiras entidades de guarda de
parte ou da totalidade dos instrumentos financeiros, ndo afeta a responsabilidade do
Depositério prevista no artigo 138.° do RGA.

4. As relacdes entre o Depositario e a Entidade Gestora regem-se por contrato escrito, nos
termos da legislacé&o em vigor.

5. A substituicdo do Depositario podera ocorrer a todo o tempo, mediante decisao da Entidade
Gestora com o acordo expresso do futuro depositario ou em qualquer outro caso de cessacdo
do respetivo contrato, ou, em casos excecionais, devidamente fundamentados,
unilateralmente pela Entidade Gestora ou pelo Depositario em fungdes, nos termos
estabelecidos no artigo 135.° do RGA, e esta sujeita a comunicacao imediata a CMVM.

ARTIGO 4°
Entidades Comercializadoras

1. As entidades encarregues da colocacdo das unidades de participacao do FUNDO junto dos
investidores seréo a Entidade Gestora.

2. A colocagéo do FUNDO seré efetuada exclusivamente na sede da Entidade Gestora.

ARTIGO 5°
Peritos Avaliadores

As avaliacBes dos ativos imobiliarios que integram a carteira do FUNDO, sdo efetuadas por
diferentes peritos avaliadores independentes, diretamente contratados pela Entidade Gestora,
a saber:

PERITOS AVALIADORES N.2 de Registo na CMVM
Casaol - Avaliacdo e Gestdo de Projectos Imobiliarios, Lda. PAI/2006/0010
Cerat - Consultores de Engenharia, S.A. PAI/2005/0009
CPU Consultores de Avaliacdo, Lda. PAI/2013/0121
Luso-Roux, Avaliacdes, Lda. PAI/2016/0160
More Value - Avaliag¢des, Lda. PAI/2014/0116
PVW TINSA - Avalia¢Bes Imobiliarias, Lda. PAI/2003/0050
Torres Mascarenhas, Lda. PAI/2010/0054
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PERITOS AVALIADORES

N.2 de Registo na CMVM

Jodo Ferreira Lima, Avaliacdo Imobiliaria, Lda. PAI/2011/0048
Rockvalue Consulting Portugal, Lda. PAI/2011/0023
HANDBIZ, Lda. PAI/2011/0054
ContraValor - Consultores de Avaliagdo, Lda. PAI/2009/0050
Fast Value, Lda. PAI/2006/0026
TKA, Lda. PAI/2006/005
H&LP — Consultoria, Avalia¢des e Pericias, Lda. PAI/2013/0055
REVC — Real Estate Valuers and Consultants, Lda. PAI/2013/0102
Agua Branca - Projectos de Engenharia Unipessoal, Lda. PAI/2003/0002
X-Yield - Sociedade de AvaliagGes Imobiliarias, Unipessoal Lda. PAI/2016/0204
BESTURBAN - Avaliacdo e Gestdo de Patrimédnios Imobiliarios, Lda. PAI/2011/0119
QUANTS, Lda. PAI/2018/0100
BPICTURE - CONSULTORIA, UNIPESSOAL Lda. PAI/2019/0033
Trustval- Avalia¢es e Consultadoria, Lda. PAI/2017/0047
Structure Value - Sociedade de Consultadoria e Avaliagdo de Ativos, Lda. PAI/2009/0047
ATTA POPOULOS, Lda. PAI/2022/0048

ARTIGO 6°
Entidades Subcontratadas

N&o existem entidades subcontratadas pela Entidade Gestora, nos termos e para os efeitos

do previsto do artigo 70° do RGA.

ARTIGO 7°
Auditor do Fundo
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O Auditor do Fundo é a BDO & Associados, Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Ld.2,
com sede na Av. da Republica, n.° 50, 10.°, 1069-211 Lisboa, registado na CMVM com o
namero 20161384, e exercera mandatos de 3 (trés) anos automaticamente renovaveis nos

termos e com os limites legais.

CAPITULO Il

POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO FUNDO E POLITICA DE
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

ARTIGO 8°
Politica de Investimento

1. O objetivo de investimento do FUNDO é o de alcangar, numa perspetiva de longo prazo,
uma valorizacao satisfatoria do capital, através da constituicdo e gestdo de uma carteira
diversificada de ativos, predominantemente imobiliarios, nos termos e segundo as regras
previstas neste Regulamento, e baseado em critérios de prudéncia, estabilidade, escolha
criteriosa e rentabilidade, de forma a acautelar e valorizar os interesses dos participantes.

2. O FUNDO é administrado por conta dos participantes tendo em vista a valorizacao dos
ativos que constituem a sua carteira e dos rendimentos a distribuir.

3. Tendo em atenc¢do o seu objetivo, o FUNDO podera ser constituido pelos ativos que, nos
termos e condi¢des estabelecidas nas disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, séo
passiveis de integrar o patriménio dos organismos de investimento imobiliario fechados de
subscricao particular, nomeadamente em valores imobiliarios ou outros ativos equiparaveis e
acessoriamente em liquidez. O patriménio do FUNDO podera ainda ser constituido por
participacdes em sociedades imobiliarias e unidades de participagdo em outros organismos
de investimento imobiliario. O investimento em sociedades imobilidrias ndo se encontra sujeito
a qualquer limite.

4. Como forma de atingir o objetivo definido, o FUNDO privilegia a aquisicdo de iméveis
destinados ao arrendamento. O arrendamento ndo se encontra sujeito a qualquer limite de
concentracao.

5. O FUNDO orientara ainda a sua politica de investimentos, entre outros:

e pelo desenvolvimento de projetos de urbanizacdo e construcdo de iméveis para sua
posterior venda, arrendamento ou valorizacdo consoante as condi¢cdes de mercado a
data;

e pela aquisicdo de imoveis urbanos ou fracbes autébnomas destinadas a logistica,
comércio, habitacdo e servigos, entre outras funcdes imobiliarias;
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e pela promocé&o de programas de loteamento para construcdo, em terreno situado em
solo urbano, considerando-se como tal aquele para o qual esteja reconhecida vocacao
para o processo de edificagdo de acordo com o estabelecido no Plano Municipal de
Ordenamento do Territorio, destinados a posterior venda, construcdo ou promocao
pelo FUNDO.

6. O FUNDO pode investir em prédios rasticos ou mistos, nomeadamente destinados ao
desenvolvimento de atividades ludicas.

7. Sem prejuizo do FUNDO poder vir a investir noutras zonas do pais, inicialmente o FUNDO
concentrara o seu investimento no Distrito de Setubal.

8. Nao podem ser adquiridos pelo FUNDO imo&veis em regime de compropriedade, exceto no
que respeita a compropriedade de imdveis funcionalmente ligados a exploracdo de fracbes
auténomas do FUNDO e do disposto no nimero seguinte.

9. O FUNDO pode adquirir iméveis em regime de compropriedade com outros organismos de
investimento coletivo ou com fundos de pensdes, no ambito do desenvolvimento de projetos
de construcdo de imdéveis, e desde que exista um acordo sobre a constituicdo da propriedade
horizontal, o que devera verificar-se logo que estejam reunidas as condigdes legais.

10. O patrimonio do FUNDO n&o obedecerad a qualquer limite de concentragdo do seu
patrimoénio num Unico imoével.

11. Considera-se liquidez: numerario, depdsitos bancarios, certificados de depdsito, unidades
de participacdo de organismos de investimento do mercado monetario ou do mercado
monetario de curto prazo e instrumentos financeiros emitidos ou garantidos por um Estado-
Membro da Comunidade Europeia com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

12. O FUNDO podera endividar-se, na prossecucao dos seus objetivos. O endividamento n&o
se encontra sujeito a qualquer limite.

13. N&o podem integrar o patrimoénio do FUNDO, ativos com 6nus ou encargos que dificultem
excessivamente a sua alienacdo, nomeadamente o0s ativos objeto de garantias reais,
penhorados ou procedimentos cautelares.
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ARTIGO 9°
Limites ao Investimento

A composicao do patrimonio do FUNDO devera obedecer as normas legais em vigor,
nomeadamente no que se refere as operacdes especialmente vedadas, pautando-se,
nomeadamente, pelos seguintes limites:

a) o valor dos ativos imobiliarios ndo pode representar menos de dois ter¢os (2/3) do
ativo total do FUNDO;

b) o FUNDO s6 pode investir em iméveis localizados em estados membros da Unido
Europeia ou da OCDE, ndo podendo os investimentos fora da Unido Europeia
representar mais de 25% do ativo total do FUNDO,;

¢) o FUNDO podera adquirir unidades de participacdo de outros organismos de
investimento imobiliarios até 25% do ativo total dos fundos por conta dos quais a
aquisicéo é efetuada;

d) a Entidade Gestora ndo pode, relativamente ao conjunto de organismos de
investimento coletivo que administre, adquirir mais de 25% das unidades de
participacdo de um organismo de investimento imobiliario;
as participacdes em sociedades imobiliarias ndo se encontram sujeitas a qualquer
limite, concorrendo no entanto para o limite referido na alinea a);

e) o recurso ao endividamento ndo se encontra sujeito a qualquer limite.

ARTIGO 10°
Instrumentos Financeiros Derivados

1. A Entidade Gestora pode utilizar instrumentos financeiros derivados para cobertura do risco
dos ativos do FUNDO, cujo ativo subjacente e maturidade correspondam a natureza dos
ativos e passivos detidos pelo FUNDO.

2. Tendo por base requerimento fundamentado da entidade responsavel pela gestédo, a CMVM

pode autorizar a utilizag&o de outro tipo de instrumentos financeiros derivados.

3. A exposicao resultante aos ativos subjacentes dos instrumentos financeiros derivados néo
pode ser superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO.

4. Sempre que sejam utilizados instrumentos financeiros derivados transacionados fora de
mercado regulamentado, o FUNDO nao pode, relativamente a cada contraparte, apresentar
uma exposi¢ao superior a um terco do seu patriménio, medida nos termos do nimero anterior.

ARTIGO 11°
Sustentabilidade
Riscos e potenciais impactos narendibilidade do fundo

a) Riscos em matéria de sustentabilidade: Os riscos em matéria de sustentabilidade
podem ser definidos como eventos ambientais, sociais e/ou de governacdo nos
investimentos detidos pelo fundo que possam causar impactos negativos, reais ou
potenciais, nos fatores de sustentabilidade, como alteragBes climaticas e outras
guestbes ambientais, respeito pelos direitos humanos, condi¢cdes laborais e outras
questdes sociais, bem como na existéncia de normas e praticas de governagao
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b)

robustas e transparentes a nivel corporativo. A negligéncia de tais riscos e seus
potenciais impactos negativos pode por em risco a rendibilidade do Fundo ao longo do
tempo e consequentemente o valor do investimento.

Avaliacdo e gestao dos riscos em matéria de sustentabilidade: Considerando a
politica e a estratégia de investimento do Fundo, o horizonte temporal recomendado
do investimento e o universo de ativos elegiveis onde o Fundo pode investir, podem
surgir riscos materiais em matéria de sustentabilidade que poderdo causar um impacto
adverso no desempenho de longo prazo do Fundo. A fim de reduzir e mitigar estes
riscos, a Sociedade Gestora sempre que atendivel tem em consideracdo 0s riscos em
matéria de sustentabilidade no seu processo de tomada de decisbes de investimento,
avaliando e gerindo potenciais impactos adversos nos fatores de sustentabilidade (e
consequentemente no desempenho de longo prazo do Fundo) dos ativos subjacentes
e nha alocacéo global da carteira. Os riscos de sustentabilidade sdo avaliados e geridos
pela Sociedade Gestora durante o processo de tomada de deciséo de investimento /
selecdo de ativos e construcao da carteira através da avaliagcao de informacao publica.

N&o obstante a avaliagdo e gestao ativa dos riscos em matéria de sustentabilidade
realizadas pela Sociedade Gestora referidas no ponto anterior, o Fundo ndo tem como
objetivo explicito investimentos sustentaveis nem promove ativamente caracteristicas
ambientais ou sociais nos termos dos artigos 9° e 8° respetivamente do Regulamento
(UE) 2019/2088 de 27 de novembro de 2019 relativo a divulgacdo de informacdes
relacionadas com a sustentabilidade no setor dos servigos financeiros ("Regulamento
SFDR") e, por conseguinte, encontra-se inserido no artigo 6° do referido regulamento.

ARTIGO 12°
Valorizagédo dos Ativos

1. A Entidade Gestora calculara diariamente e divulgara no ultimo dia de cada més, as
dezassete horas e trinta minutos, e com referéncia ao Ultimo dia desse més, o valor da unidade
de participacéo dividindo o valor liquido global do FUNDO pelo nimero de unidades de
participacdo em circulacéo.

2. O valor liquido global do FUNDO ¢é apurado deduzindo a soma dos valores que o integram
0 passivo suportado até ao momento da valorizacdo da carteira, independentemente do seu
pagamento, efetuando a Entidade Gestora a deducédo da seguinte forma sequencial:

a) Deducao ao patriménio do FUNDO do respetivo passivo, com exce¢do dos
encargos referentes as comissfes de gestéo e depdsito e a taxa de superviséo;

b) Deducgdo, em simultaneo, da comissdo de gestdo fixa e da comissdo de
deposito;

¢) Deducao da comisséo de gestdo variavel, caso aplicavel; e

d) Deducao da taxa de supervisdo devida a CMVM.

3. O célculo do valor dos imoveis é feito pela média simples dos valores atribuidos por dois
peritos avaliadores de imoéveis, estando os imoveis sujeitos a avaliacbes com uma
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periodicidade minima de doze meses por dois peritos independentes, e ainda nas seguintes
situagoes:

a. Previamente a sua aquisi¢cdo e alienagéo, ndo podendo a data de referéncia
da avaliacdo do imovel ser superior a seis meses relativamente a data do
contrato em que é fixado o prec¢o da transacao;

b. Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragfes
significativas no valor do imével, nomeadamente alteracao da classificacéo do
solo;

c. Previamente a qualquer aumento ou reducdo de capital, com uma
antecedéncia ndo superior a seis meses, relativamente a data de realizagao do
aumento ou reducéo;

d. Previamente a fuséo e cisdo do FUNDO, caso a ultima avaliacdo dos iméveis
gue integrem os respetivos patriménios tenha sido realizada ha mais de seis
meses relativamente a data de producéo de efeitos da fusao ou ciséo.

e. Os projetos de construgdo, projetos de reabilitacdo e as obras de
melhoramento, ampliagdo e requalificacdo de imdveis de montante que
represente pelo menos 50% do valor final do imével (montante significativo)
séo avaliados:

i.  Previamente ao inicio do projeto;

ii. Com uma periodicidade minima de 12 meses e sempre que ocorram
circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor
do imovel, as quais correspondem a uma incorporacao de valor superior
a 20%, relativamente ao custo inicial estimado do projeto;

f. Previamente a liquidagdo em espécie do FUNDO, com uma antecedéncia ndo
superior a seis meses, relativamente a data de realizacdo da liquidacao.

4. Em derrogacéo do disposto no n.° 3 do presente artigo, os iméveis sdo valorizados pelo
respetivo custo de aquisi¢cdo, desde 0 momento em que passam a integrar o patrimonio do
FUNDO e até que ocorra uma avaliacdo exigida de acordo com as alineas a) a ¢) do n.° 3 do
presente artigo.

5. Caso os valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores difiram entre si em mais de 20%,
por referéncia ao valor menor, o imével em causa é novamente avaliado por um terceiro perito
avaliador de iméveis, sendo o imdvel, neste caso, valorizado pela média simples dos dois
valores de avaliagdo que sejam mais proximos entre si ou pelo valor da terceira avaliacéo
caso corresponda a média das avaliagbes anteriores.

6. Os imdveis adquiridos em regime de compropriedade sdo inscritos no ativo do FUNDO na
proporcdo da parte por este adquirida, respeitando a regra constante do n°® 3 do presente
artigo.

7. Os imOveis adquiridos em regime de permuta séo avaliados nos termos do n.° 3 do presente
artigo, sendo a responsabilidade decorrente da respetiva contrapartida, inscrita no passivo do
FUNDO, sendo a sua contribuicdo para efeitos de afericdo dos limites de composicado do
patriménio do FUNDO aferida pela diferenga entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura
no passivo.

8. Os imdveis prometidos vender sédo valorizados ao preco constante do contrato-promessa
de compra e venda, atualizado pela taxa de juro adequada ao risco da contraparte quando,
cumulativamente:
a) O organismo de investimento coletivo:
i. receba tempestivamente, nos termos do contrato-promessa, 0S
fluxos financeiros associados a transacao;
ii. transfira para o promitente adquirente os riscos e vantagens da
propriedade do imovel;
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iii. transfira a posse para o promitente adquirente.
b) O preco da promessa de venda seja objetivamente quantificavel;
c) Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam
guantificaveis.

9. S&o definidos por Regulamento da CMVM os requisitos de competéncia e independéncia
dos peritos avaliadores no ambito da atividade desenvolvida para efeitos do presente
Regulamento de Gestao, os critérios e normas técnicas de avaliagdo dos imoveis, o conteido
dos relatorios de avaliagédo e as condicGes de divulgacdo destes relatorios ou das informacoes
neles contidas, bem como do seu envio a CMVM.

10. As unidades de participacdo de organismos de investimento coletivo séo avaliadas ao
altimo valor divulgado ao mercado pela respetiva entidade gestora, exceto no caso de
unidades de participacdo admitidas a negociagdo em mercado regulamentado as quais se
aplica o disposto no numero seguinte.

11. Os restantes valores mobiliarios sdo avaliados ao preco de fecho no momento de
referéncia do mercado mais representativo e com maior liquidez, ou no mercado onde 0s
mesmos sdo normalmente transacionados pela entidade gestora, onde o0s valores se
encontrem admitidos & negociagéo, ou na sua falta, de acordo com o critério do justo valor ou
do valor conservador previstos em Regulamento da CMVM.

12. O valor liquido global do FUNDO é apurado deduzindo a soma dos valores que o integram,
0 montante de comissdes e encargos suportados até ao momento da valorizagédo da carteira,
reportando-se este calculo para valores mobiliarios, as cotagfes do ultimo fecho de sesséo
de bolsa.

13. O cambio a utilizar na conversao dos ativos do FUNDO, expressos em moeda estrangeira,
sera o cambio de divisas divulgado a titulo indicativo pelo Banco de Portugal do dia a que se
refere a valorizacao.

14. O valor da unidade de participacéo calculado diariamente e divulgado no ultimo dia de
cada més podera ser, superior, inferior ou igual ao do més anterior. A oscilacdo do valor da
unidade de participacao € funcao da variagao do preco dos ativos que compdem a carteira do
FUNDO.

ARTIGO 13°
Comissdes e Encargos do Fundo

1. Comissao de Gestao

a) Valor da comisséo: Pelo exercicio da sua atividade a Entidade Gestora recebera do
FUNDO uma comisséo anual de:

i.  Até 30 (trinta) de junho de 2023 (dois mil e vinte e trés) - 0,75% (zero virgula setenta
e cinco por cento);
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ii. A partir do dia 1 (um) de julho de 2023 (dois mil e vinte e trés) até ao dia 30 (trinta)
de setembro de 2029 — 2,34% (dois virgula trinta e quatro por cento).

b) Método de calculo e cobranca: As comissfGes acima referidas serdo calculadas
diariamente e apuradas no ultimo dia atil de cada més, do seguinte modo:
i.  Até 30 (trinta) de junho de 2023 (dois mil e vinte e trés): sobre o Valor Liquido Global
do FUNDO (VLGF);
ii. A partir do dia 1 (um) de julho de 2023 (dois mil e vinte e trés) até ao dia 30 (trinta)
de setembro de 2029: sobre o Ativo Global do Fundo (GAV).

A comisséo deve ser paga até ao final do més seguinte ao seu apuramento.

Exemplos: Comissao de Gestéo = (0,75% x (n° dias do més/365)) x VLGF do FUNDO no final
do més.

Comissao de Gestéo = (2,34% x (n° dias do més/365)) x GAV do FUNDO no final do
mes.

2. Comissdo de Depésito - Pelo exercicio das suas fungbes, o Depositario recebera do
FUNDO uma comissdo anual de 0,09% (zero virgula zero nove por cento) calculada
mensalmente sobre o VLGF do FUNDO, e cobrada trimestralmente (com um minimo de
3.500€), no primeiro dia util do trimestre seguinte a que respeita, através da seguinte férmula:

Comisséo de Deposito = (0,09% x (n° dias do més/365)) x VLGF do FUNDO no final do més

3. Para além da Comissdo de Gestédo e da Comissao de Depdsito e de todas as despesas e
encargos previstos na Lei e no presente Regulamento de Gestao, o FUNDO suportara todas
as despesas, encargos e responsabilidades, relativas ou decorrentes da aquisi¢éo, alienacéo,
construcdo, manutencao e arrendamento de imoveis do FUNDO ou conexas com operacdes
sobre valores mobiliarios por conta do FUNDO, as relativas ou decorrentes da administracéo
dos ativos do FUNDO, bem como as relativas ou decorrentes da concecdo e execucao de
projetos de desenvolvimento imobiliario relativos aos ativos do FUNDO:

i.Todas as despesas notariais e registrais e outros encargos legalmente exigidos;
ii.Impostos, licencas, taxas e demais imposicoes legais;
iii.Preparos, custas e outras despesas judiciais referentes a processos a que o FUNDO
esteja envolvido;
iv.Todas as despesas com honorarios de advogados e solicitadores;
v.Comissdes de mediagdo imobiliaria, relativamente a negdcios que se concretizem para
o FUNDO, que ndo poderdo, no entanto, exceder 5% do valor da transacao
subjacente;
vi.Todos os encargos e despesas relativos a conservacao e manutencao dos ativos que
integram o FUNDO, incluindo as despesas relativas a projecao e execucdo de
benfeitorias e/ou despesas de manutencéo;
vii.Todos os encargos com elaboracao de projetos, fiscalizacdo de obras e outros custos
subjacentes a promocgdo imobiliaria de imdéveis pertencentes ao FUNDO ou
relativamente a negdécios concretizados para o FUNDO;
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viii.Os encargos com todos e quaisquer seguros relativos aos imdéveis do FUNDO,
nomeadamente um seguro de edificacdo do prédio, a ser contratado pela Entidade
Gestora.
ix.Despesas referentes a avaliagbes e pareceres técnicos nomeadamente relativos a
aquisicdo, desenvolvimento, e alienacdo de bens patrimoniais, relativamente a
negdcios concretizados para o FUNDO, bem como reavaliagBes a efetuar nos termos
legais;
x.Despesas com publica¢des obrigatérias;
xi.Despesas com os Auditores e Revisores Oficiais de Contas exigidas por lei, e
consultoria fiscal diretamente relacionada com o Fundo;
xii.Campanhas publicitarias realizadas com o objetivo de promocgédo, publicidade e
comercializacdo dos ativos imobiliarios do FUNDO;
xiii.Despesas de condominio, incluindo 4gua, eletricidade, esgotos, seguranca, vigilancia,
jardinagem, manutencdo e conservacdo de equipamentos, administracdo de
condominio dos ativos imobiliarios do FUNDO;
xiv.Despesas com transferéncias que ndo sejam devidas ao Depositario, conversdes
cambiais, transacdes no mercado de capitais e no mercado monetario;
xv.Despesas relativas a convocatoria e realizacdo das Assembleias de Participantes;
xVi.A taxa de Supervisdo devida, nos termos legais & CMVM, calculada sobre o Valor
Liquido Global do FUNDO, correspondente ao ultimo dia do més;
xvii.Outras despesas e encargos devidamente documentados e que decorram, de
obrigac0es legais.

4. Tabela de encargos correntes do FUNDO durante 2023:

Nome do Fundo Arrabida
Encargos Valor % VLGF (1)
Comissdo de Gestao 305.900 1,7854%
Comissdo de Depdsito 16.800 0,0981%
Taxa de Supervisao 5.666 0,0331%
Custos de Auditoria 3.028 0,0177%
Custos de Avaliagdo 39.005 0,2277%
Outros Encargos Correntes 0 0,0000%
Total 370.399
VLGF

(1) Média relativa ao periodo de referéncia

ARTIGO 14°
Determinacé&o dos resultados do Fundo e respetiva afetacéo

1. Os resultados do FUNDO, determinados de acordo com as regras definidas pela CMVM,
nomeadamente quanto a sua contabilidade, sdo apurados com base no calculo da diferenca
entre 0s proveitos e 0s custos gerados durante o exercicio.

2. Nos termos do artigo seguinte, os resultados distribuiveis do FUNDO seré&o afetados a cada
participante considerando o respetivo niumero de unidades de participa¢do de que seja titular.
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ARTIGO 15
Politica de Distribuicdo de Rendimentos

1. O FUNDO privilegia a distribuicdo dos resultados distribuiveis, caracterizando-se
consequentemente como um fundo de distribuicéo.

2. A periodicidade da distribuicdo dos resultados seré trimestral.

3. Sao distribuiveis os montantes correspondentes aos resultados do FUNDO que excedam
as necessidades previsiveis de reinvestimento, salvaguardadas que estejam a solvabilidade
e solidez financeira do FUNDO, bem como a sua tesouraria e a normal evolug&o dos negoécios.

4. Cabe a Entidade Gestora definir as necessidades previsiveis de reinvestimento, bem como
0S montantes necessarios para salvaguardar a solvabilidade e solidez financeira do FUNDO,
a sua tesouraria e a normal evolucéo dos negdcios.

5. Os resultados serdo distribuidos pelos participantes em funcdo do nimero de unidades de
participacao de que cada um seja titular a data da distribuicéo.
CAPITULO Il

UNIDADES DE PARTICIPACAO E CONDICOES DE SUBSCRICAO E REEMBOLSO

ARTIGO 16°
Caracteristicas Gerais das UP’s

1. Os direitos dos participantes sdo expressos em unidades de participacdo correspondentes
as suas quotas-partes de que sao titulares nos ativos que constituem o patriménio do FUNDO.

2. As unidades de participacdo sdo nominativas, inteiras e desmaterializadas e adotam a
forma escritural, procedendo o Depositario ao registo na conta do participante, das unidades
de participacdo do FUNDO.

3. Nao esté previsto o pedido de admissédo a negociacdo em qualquer mercado organizado
das unidades de participacdo no FUNDO.

ARTIGO 17°
Valor da Unidade de Participacéo

1. As unidades de participacdo tiveram um valor inicial de subscricdo de € 1.000,00 (mil
Euros).

2. O valor das unidades de participacao, para efeitos das subscricdes seguintes, as quais sé
podem ter lugar em caso de aumento de capital do FUNDO, seré apurado com base no ultimo
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valor divulgado da unidade de participacdo do més anterior em que for efetuada a respetiva
liquidacéo financeira, confirmado por parecer do auditor do FUNDO.

3. Nas situacbes em que seja possivel o resgate das unidades de participacdo, para 0s
participantes que se tenham oposto em Assembleia de Participantes a prorroga¢éo do prazo
do FUNDO, regulado no artigo 19° deste Regulamento, o valor das unidades de participacéo
correspondera ao do ultimo dia do periodo de duracao previsto para o FUNDO, confirmado
por parecer do auditor do FUNDO.

ARTIGO 18°
CondicOes de Subscrigéo

1. N&o ha lugar a comissdes de subscri¢ao.

2. O numero minimo de unidades de participacdo a subscrever é o correspondente ao
montante de € 15.000,00 (quinze mil Euros). Relativamente aos aumentos de capital a
Assembleia de Participantes podera deliberar minimos de subscricdo distintos, mas sempre
superiores.

3. O periodo de subscricdo das unidades de participacdo ocorrera nos 60 (sessenta) dias
seguintes a notificacdo de autorizacdo por parte da CMVM para a constituicdo do FUNDO,
ocorrendo a respetiva liquidagéo financeira para todos os participantes no dia util seguinte ao
termo do periodo de subscrigdo estabelecido.

4. Dado tratar-se de um organismo de investimento imobiliario fechado, as subscri¢cdes so
podem ser realizadas no periodo previsto no nimero anterior ou em aumentos de capital,
sendo que a liquidacdo fisica e financeira das subscricdes é feita no primeiro dia Uutil
imediatamente a seguir ao termo do respetivo periodo de subscricao.

5. No final do periodo inicial de subscricdo, de 60 (sessenta) dias, verificando-se a subscricdo
incompleta, relativamente ao montante inicial estimado para o FUNDO, o capital do FUNDO
considera-se automaticamente reduzido, para o montante do capital efetivamente subscrito,
sem prejuizo do estipulado no n° 6 do presente artigo.

6. Ocorrendo a subscricao de € 5.000.000,00 (cinco milhdes de Euros) antes de decorrido a
totalidade do prazo de subscricdo, 0 mesmo considera-se automaticamente reduzido ao prazo
efetivamente decorrido. Neste caso a liquidacdo financeira e a constituicdo do FUNDO
ocorrerdo no dia Util seguinte aquele em que o montante correspondente a € 5.000.000,00
(cinco milhdes de Euros) for subscrito, devendo ser imediatamente comunicado a CMVM.
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ARTIGO 19°
Prorrogacéo da Duracéo

1. Sempre que o prazo de duracao do FUNDO seja prorrogado, por deliberacdo tomada em
Assembleia de Participantes, os participantes que tenham votado contra a prorrogacgéao, terdo
direito ao resgate das unidades de participagdo que detiverem, ndo sendo cobrada qualquer
comissdao de resgate.

2. Os participantes que se enquadrem nha situacdo descrita no nimero anterior e caso
pretendam solicitar o resgate das unidades de participacdo de que séo titulares, deveréo
comunicar tal intencdo por carta registada dirigida a Entidade, no prazo de 30 (trinta) dias
subsequentes a deliberacdo da Assembleia de Participantes que aprovou a prorrogacéo do
prazo do FUNDO.

3. A Entidade Gestora procedera por uma s6 vez a liquidacdo dos resgates solicitados, no
prazo maximo de um ano contado a partir do pedido de resgate.

4. O valor das unidades de participagdo para efeitos de reembolso corresponde ao valor fixado
no n° 3 do art. 16° deste Regulamento.

ARTIGO 20°
Subscrigcdo e reembolso em espécie

Mediante autorizagdo de todos os participantes, a liquidagdo dos atos de subscricdo e de
reembolso, aquando da liquidacdo do FUNDO, de unidades de participacdo, podera ser
realizada em espécie.

ARTIGO 21°
Regime de Transmisséao

1. Os participantes podem negociar liviemente as suas unidades de participacdo, sendo o
preco respetivo aquele que for determinado entre o vendedor e o comprador.

2. O participante transmitente tera de dar direito preferéncia aos restantes participantes na
transmissao das suas unidades de participacao.

3. Havendo lugar a intermediacdo da operacdo de compra e venda das unidades de
participacao, pela Norfin, na sua qualidade de Entidade Comercializadora, poderéa ser cobrada
uma comissao até 5% (cinco por cento) sobre o preco da venda.

4. Nos termos do numero anterior, a Norfin compromete-se a envidar os melhores esforcos
no sentido de encontrar comprador para as unidades de participacdo dos participantes que
estejam interessados em alienar, mas nao garante que as mesmas sejam alienadas.

5. Caso se verifiqgue uma transmissdo de unidades de participacdo, sem a intervencédo da
Norfin, o transmitente informara a Entidade Gestora sobre os termos da mesma, por carta
registada com aviso de recec¢do, assinada pelo transmitente e pelo transmissario, na qual
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indicard a data da transmissao, devendo tal carta indicar ainda, em rela¢éo ao transmissario
se este for uma pessoa singular, 0o nome completo, domicilio, naturalidade, estado civil, bilhete
de identidade e numero de contribuinte e, se for uma pessoa coletiva, a denominagéo social,
sede, nimero de matricula e nimero de contribuinte.

6. O transmissario subroga-se nos direitos e obrigacbes assumidos pelo transmitente
nomeadamente pelo cumprimento do presente Regulamento.

CAPITULO IV

DIREITOS E OBRIGACOES DOS PARTICIPANTES

ARTIGO 22°
Direitos e Obrigagcdes dos Participantes

1. A qualidade de participante do FUNDO adquire-se no momento da subscri¢do efetiva das
unidades de participacdo, ou na respetiva aquisicdo em mercado, e cessa no momento da
extingdo das unidades de participagdo no ambito da operacdo de reembolso, liquidagéo ou
fusdo, ou da alienacdo das unidades de participacdo em mercado.

2. A subscricao de unidades de participacao implica a aceitacao do presente Regulamento de
Gestédo e confere a Entidade Gestora os poderes necessarios para realizar os atos de
administracdo do FUNDO, considerando-se que o mandato dos participantes é atribuido pela
simples subscricdo das unidades de participacdo e mantém-se inalterado enquanto a
participacao perdurar.

3. Os participantes adquirem os seguintes direitos:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)

h)

A titularidade da sua quota-parte dos valores que integram o FUNDO;

A obterem o presente Regulamento de Gestéo, junto da Entidade Gestora e do
Depositéario, previamente a subscri¢ao;

A consultarem o relatério e contas anual do FUNDO, que sera enviado sem
encargos aos participantes que o requeiram;

A subscreverem e resgatarem as unidades de participa¢do nos termos da lei e
nas condi¢cdes constantes do presente Regulamento de Gestao;

A receberem a sua quota-parte da parcela dos rendimentos liquidos do FUNDO
gue forem distribuidos em conformidade com o presente Regulamento de Gestao;
A receberem a sua quota-parte do FUNDO em caso de liquidagdo do mesmo, na
proporcéo das unidades de participacéo detidas;

A serem ressarcidos pela Entidade Gestora dos prejuizos sofridos sempre que,
em consequéncia de erros imputaveis aquela ocorridos no processo de
valorizacéo e divulgacéo do valor da unidade de participacéo, a diferenca entre o
valor que deveria ter sido apurado de acordo com as normas aplicaveis e o valor
efetivamente utilizado nas subscricdes e reembolsos seja igual ou superior a 0,5%
do valor da unidade de participacdo, sem prejuizo do exercicio do direito de
indemnizacéo que lhe seja reconhecido, nos termos gerais de direito;

A requererem a liquidacdo do FUNDO, nos termos da Lei e nas condic¢des fixadas
neste Regulamento;
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i) Areunirem e votarem em Assembleias de Participantes;

i) A obterem, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, o
Regulamento, os relatérios e contas, gratuitamente, junto da Entidade Gestora e
do Depositario, nomeadamente em papel, quando tal for solicitado;

k)  Obter, com suficiente antecedéncia relativamente a subscricdo, o documento
com informagdes fundamentais destinadas aos investidores, nomeadamente
em caso de aumento de capital;

[)  Ainformacé&o pormenorizada sobre o patriménio do FUNDO nos termos da lei,
através dos documentos de prestacao de contas;

m)  Nos casos em que se verifigue um aumento global das comissdes de gestédo e
de depdsito a suportar pelo FUNDO, resgatar as unidades de participagédo no
prazo de 40 (quarenta) dias ap6s a data da sua comunicagao;

4. Tratamento de Dados Pessoais

a) De modo a garantir a adequada gestao do Fundo e por ordem ao cumprimento de
todas as obrigacdes legais e regulamentares a que a Entidade Gestora esta adstrita
no ambito da sua atividade de gestdo de fundos de investimento imobiliario, os
Participantes subscritores fornecem e autorizam o tratamento pela Entidade Gestora
e/ou entidade por si subcontratada dos seus dados pessoais, nomeadamente, nome,
morada, idade, data de nascimento, nimero de documento de identidade, nimero
de contribuinte fiscal, telefone e endereco eletrénico.
b) O Participante em qualquer momento podera requerer 0 acesso aos seus dados,
assim como requerer a sua retificagdo, por solicitacdo escrita ou pessoal, junto da
Entidade Gestora, utilizando para tanto o endereco eletronico compliance@norfin.pt
elou o endereco postal Avenida Almirante Gago Coutinho, n.° 30, piso 0, 1000-017
Lisboa.
c) Além do estabelecido nesta clausula, a Entidade Gestora garante que cumpre
todas as obrigacdes que para si resultam das leis de prote¢do de dados pessoais
nomeadamente todo o disposto no Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento
Europeu e do Conselho de 27 de abril de 2016 (Regulamento Geral sobre a Protecao
de Dados). Caso, outra legislacdo venha a substituir e/ou revogar total ou
parcialmente a legislacdo mencionada, a Entidade Gestora adaptard os seus
procedimentos de modo a poder cumprir com tudo o que vier a ser estipulado.

Toda a informacdo detalhada e completa sobre o tratamento de dados pessoais do

Participante encontra-se em anexo distribuido juntamente com o presente documento, bem

como no sitio da internet www.norfin.pt.

ARTIGO 23°
Assembleia de Participantes

1. Tém direito a participar na Assembleia de Participantes todos os detentores de unidades
de participagcdo do FUNDO, cabendo a cada participante um voto por cada unidade de
participacdo detida, podendo fazer-se representar.
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2. Compete a Entidade Gestora a convocacdo da Assembleia de Participantes por carta
registada com aviso de rececao ou por correio eletrénico com recibo de leitura expedidos para
cada um dos participantes, com uma antecedéncia minima de vinte e um dias em relacéo a
data da respetiva realizacdo. Caso a Assembleia de Participantes seja convocada por
convocatéria divulgada em meio de difusdo publico, entre a ultima divulgacdo e a data da
reunido da Assembleia de Participantes, deve mediar, pelo menos, um més.

3. As Assembleias de Participantes podem ser efetuadas através de meios telematicos,
cabendo a Entidade Gestora assegurar a autenticidade das declaracdes e a seguranca das
comunicagcdes bem como proceder ao registo do seu conteldo e dos respetivos
intervenientes.

4. Em primeira convocatoria, a Assembleia de Participantes podera deliberar desde que
estejam presentes ou representados participantes que detenham pelo menos dois tergos (2/3)
das unidades de participagdo do FUNDO e, em segunda convocatoéria, a Assembleia de
Participantes deliberard qualquer que seja o numero de unidades de participagcédo
representado. As deliberacbes serdo tomadas quando aprovadas por pelo menos 51%
(cinquenta e um por cento) de votos representados ha Assembleia.

5. Além dos demais atos previstos na lei e no presente Regulamento, dependem de
deliberacao favoravel da Assembleia de Participantes:

a) O aumento global das comiss@es (de gestdo e depdsito) aplicaveis ao FUNDO;

b) A alteragé&o significativa da politica de investimentos, da politica de distribuicéo de
rendimentos e do prazo de célculo ou divulgacdo do valor das unidades de
participacdo do FUNDO;

c) O aumento e reducéo do capital do FUNDO, e respetivas condicoes;

d) Aliquidacéo do FUNDO;

e) A prorrogagéo do prazo do FUNDO;

f) A fuséo, ciséo e transformacéo do FUNDO;

g) A substituicdo da Entidade Gestora, por iniciativa desta ou dos participantes,
exceto quando sendo-o a iniciativa da entidade responsavel pela gestdo, se
verifique a transferéncia dos poderes de administracdo e da estrutura de recursos
humanos, materiais e técnicos para uma sociedade gestora integrada no mesmo
grupo econémico;

h) Possibilidade de ocorrerem reembolsos parciais, durante o periodo de liquidacéo
do FUNDO, por conta do valor final de liquidac&o por unidade de participacéo;

i) A assuncao pelos participantes de dividas do FUNDO, nos termos previstos no
RGA.

6. Encontrando-se presentes todos os participantes, poderdo os mesmos deliberar em
Assembleia Universal desde que na mesma se encontre representada a Entidade Gestora,
sendo neste caso dispensados os prazos e formalidades de convocatéria previstos nos
ndmeros anteriores.

7. A substituicdo da Entidade Gestora, deliberada em Assembleia de Participantes é
comunicada imediatamente & CMVM.
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ARTIGO 24°
Comité Consultivo

1. O FUNDO terd um Comité Consultivo, com carater meramente consultivo, composto por
até 3 (trés) representantes designados pelos participantes e até 3 (trés) elementos designados
pela Entidade Gestora.

2. O Comité Consultivo reunird pelo menos uma vez por semestre, sem prejuizo de os
participantes e os elementos da Entidade Gestora representados no Comité Consultivo,
estarem ambos de acordo em que néo haja necessidade de se reunirem.

3. Competira exclusivamente a Entidade Gestora a convocacdo do Comité Consultivo,
mediante o envio de carta registada com aviso de rece¢éo a cada um dos membros do Comité
Consultivo que representem os participantes, com a antecedéncia minima de 15 (quinze) dias
relativamente a data proposta para a sua realizacao.

4. Competira ao Comité Consultivo nomeadamente:

a) Acompanhar as atividades da Entidade Gestora, nomeadamente a tomada de
decisbes quanto a investimentos e desinvestimentos relevantes do FUNDO e
tomada de decisfes quanto a financiamentos;

b) Tomar conhecimento sobre os termos e condigbes do desenvolvimento
urbanistico de terrenos, nomeadamente, sobre os projetos de loteamento e
obras de urbanizacéo e sobre as diligéncias a tomar tendentes a sua expedita
aprovacao e licenciamento e sobre a evolucdo da comercializagdo de cada
projeto;

c) Solicitar informacdes a Entidade Gestora sobre o andamento dos processos de
promoc&o imobiliaria.

ARTIGO 25°
Aumentos de capital

1. Decorridos trés meses desde a data de constituicdo ou desde a data do Ultimo aumento de
capital, a Entidade Gestora pode convocar uma Assembleia de Participantes tendo em vista
deliberar sobre um aumento de capital, respetivos montantes, formas e prazos de realizago.

2. O aumento de capital € comunicado a CMVM e deveré ser precedido da elaboragéo de
relatérios de avaliacdo dos imoveis do FUNDO, por dois (2) peritos independentes, com uma
antecedéncia ndo superior a seis (6) meses, relativamente a data de realizacdo do aumento.

3. O preco de subscricdo sera apurado com base no ultimo valor divulgado da unidade de
participacdo a data da respetiva liquidacao financeira, devendo o Auditor do FUNDO emitir
parecer sobre o preco fixado.

4. Salvo se a Assembleia deliberar em sentido diverso, o aumento de capital destina-se quer
aos participantes do FUNDO quer a novos subscritores, existindo direito de preferéncia para
os participantes do FUNDO na subscricdo das novas unidades de participagéo.
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5. A Assembleia de Participantes definira os termos e condicdes em que sera realizado o
aumento de capital, aplicando-se a convocacao e funcionamento da Assembleia as regras
estabelecidas no artigo 22° deste Regulamento de Gestao.

6. A liquidacgéao financeira do aumento de capital pode ser feita de forma faseada, ndo podendo
neste caso o periodo de subscricdo ser superior a noventa dias, sendo o pre¢o de subscricao,
para todos os subscritores, apurado com base no valor patrimonial do més anterior aquele em
gue for efetuada a primeira liquidacao financeira, devendo o Auditor do FUNDO emitir parecer
sobre o preco fixado.

7. A calendarizacdo de cada liquidacao financeira do aumento de capital sera definida na
Assembleia de Participantes que delibere o aumento de capital.

8. Nao sendo o aumento de capital totalmente subscrito, ficara limitado as subscricdes
recolhidas e realizadas, salvo deliberacdo em contrario da Assembleia de Participantes.

CAPITULO V

DIVULGACAO DE INFORMACAO

ARTIGO 26°
Valor das Unidades de Participacéo

1. O valor das unidades de participacdo € divulgado, nos locais estabelecidos para a
colocacdo do FUNDO, isto é na sede da Entidade Gestora e nos balcdo da sede do
Depositario, no dia seguinte ao do seu apuramento, de acordo com as normas legais e
regulamentares aplicaveis.

2. E ainda publicado mensalmente no sistema de difus&o de informagéo da CMVM.

ARTIGO 27°
Divulgacdo da Composic¢ao da Carteira

A Entidade Gestora publicara mensalmente, com referéncia ao Ultimo dia de cada més
anterior, no sistema de difusdo de informacdo da CMVM, website www.cmvm.pt, a
composicao discriminada das aplicacbes do FUNDO, o respetivo valor liquido global e o
namero e valor das unidades de participacao em circulagéo.

ARTIGO 28°
Documentacéo do Fundo

1. A Entidade Gestora tera a disposi¢do dos participantes do FUNDO, para consulta, na sua
sede e na do Depositario, informacao discriminada sobre o patriménio do FUNDO.
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2. Cabe a Entidade Gestora preparar e divulgar relatorios da atividade e das contas do
FUNDO e publicitar outras informacbes periddicas nos termos das normas legais e
regulamentares aplicaveis.

3. Cabe ainda a Entidade Gestora publicar, até 31 de maio de cada ano, no sistema de difuséo
de informacéo da CMVM, aviso para dar conta de que os documentos de prestacao de contas,
compreendendo o relatério de gestéo, as contas e o relatorio de auditoria, se encontram a
disposigéo para consulta do publico na sua sede e no balcdo da sede do Depositario, e de
gue 0s mesmos serdo enviados sem encargos aos participantes que o requeiram.

4. O presente Regulamento de Gestdo e as respetivas alteracbes estardo igualmente
disponiveis na sede da Entidade Gestora e no balcao da sede do Depositario e publicadas no
sistema de difuséo de informa¢cdo da CMVM acedendo ao website www.cmvm.pt.

CAPITULO VI

CONTAS DOS FUNDOS

ARTIGO 29°
Relatério e Contas do Fundo

As contas do FUNDO séo organizadas de acordo com as normas legais e regulamentares
aplicaveis, sendo encerradas anualmente com referéncia a 31 de dezembro e disponibilizadas
para consulta do publico nos cinco (5) meses seguintes a data da sua realizagéao.

CAPITULO VI

CONDICOES DE LIQUIDACAO DO FUNDO

ARTIGO 30°
Liguidagéo e Partilha do Fundo

1. O FUNDO entrara em liquidag&o no termo do seu prazo de constituicao, no fim do prazo da
sua prorrogacgdo, nos termos do disposto no artigo 1° do presente Regulamento, ou pela
ocorréncia de qualquer outra das causas de dissolucéo previstas na lei ou neste Regulamento,
comunicando a Entidade Gestora esse facto a CMVM e procedendo a respetiva publicagéo
de aviso dando conta da entrada do FUNDO em processo de liquidagéo, e qual o prazo
previsto para a conclusdo do processo, no sistema de difusdo de informacdo da CMVM
acedendo ao website www.cmvm.pt.

2. Por iniciativa dos participantes ou da Entidade Gestora no interesse dos participantes, o
FUNDO podera ser liquidado antes do termo do seu prazo de constituicdo ou, antes do fim do
prazo da sua prorrogacdo, devendo a mesma ser de imediato comunicada a CMVM, e
publicada no sistema de difusdo de informacé&o da CMVM.
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3. O prazo para a liquidacdo do FUNDO, a contar da producéo de efeitos dos eventos de
dissolugdo, nomeadamente os previstos nos numeros anterior, ndo pode ser superior a um
ano. A liquidacéo determina imediata e irreversivel liquidacéo e a suspensao das subscricées
e dos resgates do FUNDO.

4. A liquidacdo do patriménio do FUNDO, e a correspondente aliena¢do dos seus ativos,
devera ser feita de acordo com o estipulado na lei, adotando a Entidade Gestora todos os
procedimentos necessdarios para a salvaguarda dos interesses e dos direitos dos
participantes.

5. Além de outros deveres previstos legalmente, a Entidade Gestora deve elaborar, enviar e
publicar o relatério e contas bem como, enviar mensalmente a CMVM uma memoria
explicativa da evolugéo do processo de liquidagéo.

6. O pagamento do produto da liquidacdo aos participantes do FUNDO sera efetuado a
medida que for feita a liquidagdo do patriménio do FUNDO, devendo a Entidade Gestora
publicar imediatamente o facto no sistema de difusdo da CMVM, e comunicar individualmente
esse facto a cada um dos participantes.

7. O prazo para pagamento aos participantes do produto da liqguidacdo do FUNDO, contado a
partir do apuramento do valor final de liquidacdo, ndo pode exceder em cinco dias Uteis o
prazo previsto para o reembolso de unidades de participacéo previsto no n.° 3 do artigo 18°
do presente Regulamento de Gestdo, salvo se, mediante justificacdo devidamente
fundamentada pela Entidade Gestora, a CMVM autorizar um prazo superior.

8. As contas da liquidacdo do FUNDO séo enviadas a CMVM no prazo de cinco dias Uteis a
contar da data do encerramento da liquidacdo, que ocorre no momento do pagamento do
produto de liquidacdo aos participantes, considerando-se o FUNDO extinto na data de
rececédo das contas de liquidacao.

9. Aresponsabilidade pelas dividas supervenientes a liquidagdo do FUNDO é assumida pelos
participantes, até ao montante que receberam na liquidagdo do FUNDO.

10. Os participantes do Fundo poderao assumir as dividas deste, incluindo as supervenientes
a sua extincdo, mediante:

a. Deliberacao favoravel da assembleia de participantes do Fundo; e

b. Acordo dos respetivos credores.

11. Sendo o FUNDO promotor imobiliario, caso a garantia legal dos adquirentes dos imoveis
termine em data posterior a extincdo do mesmo, salvo nos casos em que essa
responsabilidade seja coberta por um seguro, o Depositario:

i. fica fiel depositario do valor considerado razoavel pelo liquidatario para suportar os
custos resultantes da responsabilidade imputada ao FUNDO:

ii. constituir uma garantia bancaria a primeira solicitacdo, emitida pelo Depositario, no
valor por si considerado razoavel para suportar os custos resultantes da responsabilidade
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imputada ao FUNDO, e vigente durante o periodo da garantia legal dos adquirentes dos
imoéveis.

12. Findo o periodo referido no numero anterior e caso nao tenha sido utilizada a totalidade
do valor do depdsito, tendo sido essa a opcao escolhida pela Entidade Gestora, deve esse
saldo ser partilhado pelos participantes de acordo com a distribuicdo das unidades de
participacao a data de encerramento da liquidacao.

13. A Entidade Gestora responde pelos prejuizos causados aos participantes em
consequéncia de erros e irregularidades no processo de liquidacdo que lhe sejam imputaveis.

14. Podera proceder-se a liquidacdo em espécie mediante autorizacao da totalidade dos
Participantes.
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