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PARTE | - INFORMAGAO GERAL

CAPITULO | - INFORMAGOES GERAIS SOBRE O OIC, A SOCIEDADE GESTORA E OUTRAS
ENTIDADES

1.00IC

a)

b)

<)

d)
e)

f)

O organismo de investimento coletivo (OIC) denomina-se Josiba Florestal - Fundo de Investimento Imobiliario
Fechado (adiante designado apenas por Josiba Florestal ou OIC).

O OIC constituiu-se, inicialmente, como organismo especial de investimento imobilidrio fechado de subscrigdo
particular. Com a entrada em vigor do Regime da Gest&o de Ativos, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 27/2023, de
28 de abril, os organismos especiais de investimento imobilidrio foram extintos, passando a integrar a tipologia
de organismos de investimento alternativo imobiliario.

A constituicdo do OIC foi autorizada pela CMVM, em 27 de dezembro de 2006, tendo a duracdo inicial 10 anos,
contados a partir da data da sua constituicdo, prorrogavel por periodos subsequentes de 10 anos, desde que essa
decisdo seja deliberada em Assembleia de Participantes e autorizada pela CMVM.

Por deliberagdo de Assembleia de Participantes de 27 de maio de 2015, foi deliberada a prorrogagao do OIC por
mais 10 anos.

A data da ultima atualizagao do presente documento foi a 28 de junho de 2024.
O nuimero de participantes do OIC em 31 de dezembro de 2023 era de 37.

O capital inicial do OIC foi representado por 24.480 (vinte e quatro mil, quatrocentas e oitenta) unidades de
participacdo no montante de € 996,2003243 (novecentos e noventa e seis euros, vinte céntimos e trés mil
duzentas e quarenta e trés centésimas milésimas de céntimo).

2. A Sociedade Gestora

a)

b)

<)

d)

O OIC é gerido pela BPI Gestdo de Ativos — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.,
com sede na Avenida Fontes Pereira de Melo, n.2 51 — 2.2, em Lisboa (adiante designada apenas por BPI Gestdo
de Ativos ou Sociedade Gestora).

A BPI Gestdo de Ativos é uma sociedade andnima, cujo capital social, inteiramente realizado é de € 2.500.000
(dois milhdes e quinhentos mil euros).

A BPI Gestdo de Ativos constituiu-se em 20 de julho de 1990 e encontra-se sujeita a supervisdao da CMVM.

A Sociedade Gestora pode ser substituida mediante autorizagdo da CMVM desde que exista acordo do
depositario e desde que os interesses dos participantes e o regular funcionamento do mercado ndo sejam
afetados.

3. As Entidades Subcontratadas

O OIC n3o recorre a entidades subcontratadas.

4. O Depositario

a)

O depositario do OIC é o Banco BPI, S.A. (adiante designado apenas por Banco BPI), com sede na Avenida da
Boavista, n.2 1170, no Porto e encontra-se sujeito a supervisdao do Banco de Portugal e da CMVM.
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b) O depositario, no exercicio das suas fungbes, age de modo independente e no exclusivo interesse dos
participantes e esta sujeito, nomeadamente, aos seguintes deveres:

i) Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos dos OIC e os contratos celebrados no ambito dos
oIC;

ii) Guardar os ativos dos OIC;
iii) Receber em depdsito ou inscrever em registo os ativos do OIC;

iv) Executar as instrugGes da Sociedade Gestora, salvo se forem contrarias a legislagdo aplicavel e aos documentos
constitutivos;

v) Assegurar que nas operagdes relativas aos ativos do OIC a contrapartida seja entregue nos prazos conformes a
pratica do mercado;

vi) Promover o pagamento aos participantes dos rendimentos das unidades de participacdo e do valor do respetivo
resgate, reembolso ou produto da liquidagdo;

vii) Elaborar e manter atualizada a relagdo cronoldgica de todas as operagdes realizadas para os OIC;
viii)  Elaborar mensalmente o inventdrio discriminado dos ativos e passivos dos OIC;

ix) Fiscalizar e garantir perante os participantes o cumprimento da legislagdo aplicavel e, dos documentos
constitutivos dos OIC, designadamente no que se refere:

1) A politica de investimentos;

2) A politica de distribuigdo de rendimentos do OIC;

3) Ao célculo do valor, a emissdo, ao resgate, reembolso e cancelamento de registo das unidades de
participagao;

4) A matéria de conflitos de interesses.

x) Informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detetados que possam prejudicar os participantes;
xi) Informar imediatamente a Sociedade Gestora da alteragdo dos membros do seu 6rgdo de administragdo.

O Banco BPI é responsavel, nos termos gerais, perante a BPl Gestdo de Ativos e os participantes por qualquer
prejuizo por eles sofrido em resultado do incumprimento das suas obrigagdes. A responsabilidade perante os
participantes pode ser invocada diretamente ou através da Sociedade Gestora.

A responsabilidade do depositario ndo é afetada pelo facto de, com o acordo da Sociedade Gestora e mediante
contrato escrito, confiar a um terceiro a totalidade ou parte dos instrumentos financeiros a sua guarda.

c) O Depositério é uma entidade relacionada com a Sociedade Gestora, pois ambas pertencem ao Grupo CaixaBank,
e é a entidade comercializadora do OIC.

Daqui poderdo resultar potenciais conflitos de interesses entre o Depositario e a Sociedade Gestora, o OIC e os
Participantes.

Contudo, quer a BPI Gestdo de Ativos, quer o Depositario, dispdem de normativos internos, devidamente
aprovados pelos respetivos 6rgdos de governo, que procedem a identificacdo e enquadramento de circunstancias
potencialmente geradoras de conflitos de interesses, estabelecendo medidas de prevencdo a ocorréncia das
mesmas, bem como medidas de gestdo destinadas a resolucdo dos conflitos de interesse que se materializem.

N3o estdo subcontratadas ao Depositario outras fungdes no ambito da gestdo do OIC, como gestdo do
investimento ou servicos de apoio ou de back office relacionadas com a administracdo do Fundo.
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A BPI Gestdo de Ativos assegura o acompanhamento e avaliagdo regular da adequacdo e eficacia das medidas
adotadas pelo depositario para a prevengdo, mitigacdo e gestdo de situagdes de conflitos de interesse, assim
como das politicas e procedimentos de salvaguarda de ativos de clientes de que este dispGe.

5. As Entidades Comercializadoras

A entidade responsavel pela comercializacdo ou colocagdo das unidades de participagdo do OIC junto dos
Participantes é a Sociedade Gestora.

Sendo o OIC um organismo de investimento alternativo imobiliario de capital fechado e de subscrigdo particular, as
suas unidades de participagdo serdo colocadas na sede da Sociedade Gestora, por subscri¢do particular e expressa
adesdo aos respetivos documentos constitutivos por parte dos Participantes.

6. O Auditor

O auditor do OIC é a sociedade de revisores oficiais de contas Forvis Mazars & Associados — Sociedade de Revisores
Oficiais de Contas, S.A., representada por Fernando Jorge Marques Vieira, com sede no Centro Empresarial Torres
de Lisboa, Rua Tomas da Fonseca - Torres de Lisboa, Torre G, 5.2 Andar, 1600-209 Lisboa.

7. Avaliadores externos

As avaliagGes dos ativos imobiliarios detidos pelo OIC sdo efetuadas pelos peritos avaliadores de imdveis abaixo
identificados, devidamente registados junto da CMVM:

Nome | Denominagdo N.2 de registo na CMVM
Savills Portugal — Consultoria, Lda. PAI/2006/0004
Eng. Antdnio Antunes Marques PAI/2003/0042
CBRE — Consultoria e Avaliagdo de Imdveis Unipessoal, Lda. PAI/2006/0001
Cushman & Wakefield — Consultoria Imobilidria Unipessoal, Lda. PAI/2006/0007
Eng. Fernando da Silva Neto PAI/2003/0011
Jones Lang Lasalle (Portugal) - Sociedade de Avaliagdes Imobilidrias, Unipessoal, Lda. | PAI/2006/0009
Prime Yield — Consultadoria e Avaliagdo Imobilidria, Lda. PAI/2005/0013
Eng. Rui Miguel Moreira de Almeida PAI/2007/0020
Terraval — Avaliacdo e Consultoria Imobiliaria, , Lda PAI/2005/0003
Ktésios Appraisal — Consultoria e Avaliagdo Imobiliaria, Lda. PAI/2009/0049
Right Value - Avaliacdo e Consultoria Imobiliria, Lda. PAI/2009/0044

8. Consultores externos

A Sociedade Gestora ndo recorre a consultores externos para a gestdao do OIC.

CAPITULO Il - POLITICA DE INVESTIMENTO E DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

1. Politica de investimento do OIC

1.1. Objetivo e estratégia de investimento

O objetivo do OIC é a constituicdo de uma carteira estdvel de ativos predominantemente imobiliarios que, através
de uma gestdo profissional, tem em vista possibilitar, a distribuicdo anual de resultados e uma constante tendéncia
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de valorizagdo das unidades de participagao.

Para a realizagdo eficaz do objetivo proposto, o patrimodnio inicial do OIC sera constituido, fundamentalmente, por
prédios rusticos ou mistos, de montado de sobro, os quais se destinam ao desenvolvimento de atividade agricola,
silvicola, florestal ou pecuaria, de preferéncia através de arrendamento a terceiros, podendo incorporar também
imdveis urbanos ou simples fragdes autonomas.

Apds a composigdo inicial do OIC, a aquisi¢ao e alienagdo de imdveis sera efetuada mediante uma anélise cuidada e
rigorosa das suas caracteristicas, em termos de localiza¢do, qualidade, preco e perspetivas de rendimento e de
valoriza¢do das unidades de participagao.

1.1.1 Integracdo dos riscos em matéria de sustentabilidade

O OIC integra critérios sociais, ambientais e de bom governo nas decisGes de investimento, identificando riscos em
matéria de sustentabilidade cuja ocorréncia seja suscetivel de provocar um impacto efetivo ou potencial no valor dos
ativos. O OIC mantém um objetivo de gerar rentabilidade para os participantes, procurando equilibrar rentabilidade
e risco, avaliando os impactos positivos e negativos dos fatores que possam representar um risco significativo em
matérias de sustentabilidade. Esses riscos sdo avaliados pela Sociedade Gestora com base em informacgdo disponivel
de fontes, nas quais se incluem, os emitentes e fornecedores especializados.

1.1.2 Consideragao os principais impactos negativos sobre os fatores de sustentabilidade

A BPI Gestao de Ativos tem em consideragdo os principais impactos negativos sobre os fatores de sustentabilidade.

A Politica de Integragdo de Riscos em Matérias de Sustentabilidade e a Declaragdo de Principais Impactos Negativos
nas DecisGes de Investimento estdo disponiveis para consulta no seguinte link:
https://www.bancobpi.pt/bpigestaodeativos/isr/integracao-esg

1.1.3 Objetivos relacionados com a sustentabilidade

O OIC ndo tem como objetivo investimentos sustentdveis nem a promocao de caracteristicas ambientais ou sociais
na acecao dos artigos 8.2 e 9.2 do Regulamento 2019/2088 da Unido Europeia. Os investimentos subjacentes a este
produto financeiro ndo tém em conta os critérios da Unido Europeia aplicaveis as atividades econdmicas sustentaveis
do ponto de vista ambiental.

1.2. Tipo de instrumentos financeiros e de outros ativos que comp6em a carteira do OIC

A carteira do OIC serd constituida por:

1) Imoveis que correspondam a prédios urbanos ou fragdes auténomas. O OIC podera adquirir imoveis em regime
de compropriedade nas seguintes situagdes:

a) No que respeita a imdveis funcionalmente ligados a exploracdo de fragGes auténomas do OIC;

b) Quando o comproprietdrio seja outro organismo de investimento alternativo, uma empresa de seguros
ou um fundo de pensdes, e exista, consoante seja aplicavel, um acordo sobre a constituicio da
propriedade horizontal ou sobre a reparticdo dos rendimentos gerados pelo imdvel;

2) ParticipacGes em sociedades imobilidrias, nos termos definidos no Regime da Gestdo de Ativos;

3) Unidades de participagao de OIA imobilidrios abertos ou admitidas a negociagdo em mercado regulamentado ou
em sistema de negocia¢do multilateral;

4) Instrumentos financeiros derivados cujo ativo subjacente e maturidade correspondam a natureza dos ativos e
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passivos do OIC. Tendo por base requerimento fundamentado da Sociedade Gestora, a CMVM podera autorizar
a utilizacao de outro tipo de instrumentos financeiros derivados;

5) Liquidez, correspondente a depdsitos bancarios suscetiveis de mobilizagdo a todo o momento, certificados de
depdsito, unidades de participagdo de organismos de investimento do mercado monetdrio ou do mercado
monetario de curto prazo e instrumentos financeiros emitidos ou garantidos por um Estado-Membro com prazo
de vencimento residual inferior a 12 meses.

1.3. Nivel de especializagdo do OIC

Para além de uma clara orientagdo para o investimento e exploracao de prédios rusticos ou mistos, constituidos,
nomeadamente, por povoamentos de sobreiro e de pinheiro manso, localizados predominantemente nos concelhos
de Alcdcer do Sal, Coruche e Abrantes, o OIC ndo tem qualquer outro nivel de especializagdo, sectorial ou geografica.

1.4. Indicagao dos mercados nos quais o OIC pretende, efetivamente, realizar as suas aplicagées

Os investimentos do OIC serdo realizados em Portugal.

2. Parametros de referéncia (benchmarks)

O OIC aplica uma estratégia de investimento com gestdo ativa, ndo adotando nenhum parametro de referéncia,
embora a rentabilidade do OIC se encontre correlacionada com a evolugdo do mercado da cortica.

3. Limites ao investimento
3.1 Limites contratuais ao investimento
A composi¢do da carteira do OIC obedece aos seguintes limites contratuais ao investimento:

(i) O valor dos imdveis afetos a exploracdo de recursos florestais e de outros ativos equipardveis ndo pode
representar menos de 75% do ativo total do OIC;

(i) O OIC pode endividar-se até um limite de 30% do seu ativo total;

(iii) O patrimonio do OIC ndo sera afeto ao desenvolvimento de projetos de construgdo.

3.2. Limites legais ao investimento

Para além dos limites contratuais ao investimento previstos no ponto anterior, é ainda aplicavel ao OIC o seguinte
limite legal ao investimento estabelecido no Regulamento da CMVM n2 7/2023: o valor dos ativos imobiliarios nio
pode representar menos de dois tercos do ativo total do OIC.

4. Técnicas e instrumentos de gestao
4.1. Instrumentos financeiros derivados

Com o objetivo de proceder a cobertura do risco financeiro do OIC ou a uma adequada gestao do seu patrimdnio, o
OIC podera recorrer a utilizacdo de instrumentos financeiros derivados dentro das condi¢Ges que a seguir se
enunciam.

a) Objetivo de cobertura de risco financeiro

i) Como risco financeiro entende-se:
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e Risco de variagdo das taxas de juro de curto ou de longo prazo que se traduz em risco de reinvestimento dos
fundos em cada momento aplicados;

e Risco de flutuagbes cambiais, que se traduz em alteragdes no valor das posicdes em moeda estrangeira,
quando convertidas para euros.

ii) Para cobertura do risco financeiro associado as aplicagdes em carteira, o OIC podera utilizar os seguintes
instrumentos:

e Futuros e opgdes padronizados sobre taxas de juro ou taxas de cambio;
e Forwards cambiais;
e Swaps cambiais de curto prazo e swaps de longo prazo de taxa de juro ou de taxa de juro e de taxa de cambio;

b) Para prossecugdo de objetivos de adequada gestdo do patrimoénio, o OIC podera utilizar os seguintes
instrumentos:

i) Futuros e opgdes sobre taxas de cdmbio;
iii)  Forwards cambiais.
c) Limites

A exposicdo resultante aos ativos subjacentes dos instrumentos financeiros derivados ndo pode ser superior ao
valor do patriménio liquido do OIC.

Sempre que sejam utilizados instrumentos financeiros derivados transacionados fora de mercado
regulamentado, o OIC ndo pode, relativamente a cada contraparte, apresentar uma exposi¢do superior a um
terco do seu patriménio, medida nos termos do nimero anterior

4.2. Reportes e empréstimos

O OIC podera celebrar contratos de reporte, apenas para efeitos de cobertura de risco.

A Sociedade Gestora podera contrair empréstimos por conta do Fundo, até um limite de 25% do seu ativo total.

5. Carateristicas especiais do OIC
E caracteristica especial da politica de investimento do OIC o investimento em ativos imobilidrios.

O OIC esta exposto ao risco associado aos ativos integrados na sua carteira, variando o valor da UP em fungdo dos
mesmos. Assim, o investidor estara exposto aos principais riscos abaixo mencionados:

Risco de Mercado: O valor do OIC depende essencialmente do preco dos ativos imobilidrios em que investe. Com
efeito, a carteira esta sujeita as variagdes do mercado imobilidrio, que é afetado pelas condigdes politicas, financeiras
e econdmicas nacionais e internacionais, que influenciam o mercado financeiro e/ou de capitais, designadamente
variagOes nas taxas de juros, desemprego, inflagdo ou de crescimento econdmico. Também estdo incluidos nesta
categoria os riscos especificos do mercado imobiliario, como acidentes ndo cobertos por seguros, alteragdes no
regime legal aplicavel ao arrendamento, preocupagGes ambientais, entre outros;

Risco de Liquidez: O OIC é maioritariamente constituido por ativos imobilidrios que revelam, por norma, niveis de
liguidez que sdo consistentes com a forma de transacionar neste mercado. Assim, a carteira pode ter dificuldades
em vender os ativos, de forma a converté-los a liquidez por forma a fazer face a eventuais resgates;
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Risco de Crédito: Ha o risco de uma entidade que seja contraparte num contrato ou operagdo, ndo cumprir o
acordado. Sendo o OIC credor dos inquilinos dos imdveis arrendados que comp8em a carteira e podendo ser também
credor de contrapartes vendedoras em operagées que venha a efetuar, pode sofrer redugGes de proveitos ou perdas
se se verificar o incumprimento desses inquilinos ou contrapartes sem que seja possivel a recuperagao de valores
pela via da execugdo de garantias ou pela via judicial.

O risco de que os inquilinos ndo cumpram suas obrigagGes, conforme acordado, sendo tanto maior quanto menor a
sua qualidade de crédito. O cendrio pode ser agravado se o inquilino declarar faléncia e for forgado a sair do espago.
Nesse caso, o OIC enfrenta um decréscimo inesperado na receita, a que acrescem custos adicionais relacionados com
a procura de um novo arrendatario. Uma maior concentragdo por inquilino tende, naturalmente, a agravar este risco,
ja que a perda potencial sera maior;

Risco de Vacancia: Tendo em conta que o OIC tem como objetivo a exploragdo comercial dos imdveis, a sua
rentabilidade podera sofrer oscilagdes em caso de desocupagdo de qualquer um deles. Adicionalmente, os custos
relacionados com o pagamento de taxas de condominio, bem como de outras despesas relacionadas com os Imdveis
(que, sempre que a pratica comercial o permitir, serdo atribuidos aos seus inquilinos) irdo também penalizar a
rentabilidade do OIC.

Contudo, ao renegociar um novo contrato com um inquilino ja existente, é crucial analisar cuidadosamente se este
tem capacidade financeira para suportar o valor total da renda. Se se concluir que o risco de incumprimento é
consideravel caso se prorrogue o contrato, a hipétese de encontrar um arrendatario novo e com melhor qualidade
crediticia pode ser vantajosa, ainda que temporariamente o imével possa permanecer devoluto;

Risco em matéria de sustentabilidade: Os investimentos do OIC podem estar sujeitos a riscos de sustentabilidade,
sendo estes definidos como um acontecimento ou condi¢cdo de natureza ambiental, social ou de governagao, cuja
ocorréncia é suscetivel de provocar um impacto negativo efetivo ou potencial no valor do investimento. Este risco
dependera, entre outros, do tipo de emitente, do setor de atividade ou da sua localizagao geografica. A Sociedade
Gestora toma as suas decisGes de investimento integrando os riscos em matéria de sustentabilidade na gestdo dos
ativos;

Risco operacional: o OIC esta exposto ao risco de perdas operacionais resultantes de falhas de processos, pessoas e
sistemas de informacdo ou decorrentes de eventos externos.

6. Valorizacao dos ativos
6.1 Momento de referéncia da valorizagao

a) O valor da unidade de participagdo é calculado mensalmente do ultimo dia do més respetivo, e nas datas em que
ocorram aumentos de capital e resgates de unidades de participagdo e determina-se pela divisdo do valor liquido
global do OIC pelo nimero de unidades de participagdo em circulagao.

b) O valor liquido global do OIC é apurado deduzindo a soma dos valores que o integram o montante de comissdes
e encargos suportados até ao momento da valorizagcdo da carteira.
6.2 Regras de valorimetria

a) Osimoveis sdo valorizados com base no seu valor venal, devendo ser avaliados, nos termos da legislagdo, por
pelo menos dois peritos avaliadores independentes, nas seguintes situagdes:

i) Previamente a sua aquisicdo e alienagdo, ndo podendo a data de referéncia da avaliacdo do imodvel ser
superior a seis meses relativamente a data do contrato em que é fixado o prego da transacao;
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b)

<)

d)

e)

f)

ii) Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor do imdvel;
iii) Com uma periodicidade minima de 12 meses.

Os imdveis acabados sdo valorizados no intervalo compreendido entre o respetivo valor de aquisicdo e a média
simples das avaliagdes realizadas pelos peritos.

A existirem, os imdveis adquiridos em regime de compropriedade sdo inscritos no ativo do OIC na proporgdo da
parte por este detida, respeitando a regra constante do nimero anterior.

A existirem, os iméveis adquiridos em regime de permuta sdo avaliados no ativo do OIC pelo seu valor de
mercado, sendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respetiva, inscrita no passivo do OIC, registada
ao precgo de custo ou de construgao;

O valor das unidades de participagdo de fundos de investimento é o ultimo divulgado ao mercado pela respetiva
entidade gestora, exceto no caso de unidades de participagdo admitidas a negociacdo em mercado
regulamentado, as quais se aplica o disposto na alinea seguinte;

Os restantes ativos sdo valorizados ao preco de referéncia do mercado mais relevante em termos de liquidez
onde os valores se encontrem admitidos a negociagao.

7. Custos e encargos

7.1. Sintese de todos custos e encargos

As tabelas seguintes indicam todos os encargos a suportar pelo OIC e a Taxa de Encargos Correntes (TEC) que consiste

no quociente entre a soma da comissao de gestdo, comissdo de depdsito, taxa de supervisdo, custos de auditoria e

outros custos correntes de um OIC, excluindo os custos de transagdo, num dado periodo, e o seu valor liquido global

médio nesse mesmo periodo, juros suportados e custos relacionados com a detengdo de instrumentos financeiros

derivados.

a)

Tabela de custos imputaveis ao OIC e aos participantes

Custos % da Comissao

Imputaveis diretamente ao participante

Comissao de Subscricao 0,35%

Comissao de Resgate 1,50%

Imputaveis diretamente ao OIC

Comissdo de Gestdo (anual) 0,2 % com valor minimo de € 80.000

Comissdo de Depdsito (anual) 0,75%

Taxa de Supervisdo (mensal) 0,026%o

Custos de research Os custos de realizagdo de estudos de investimento

Outros Custos Outros custos e encargos referidos no ponto 7.2.3. seguinte.
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7.2. Comissoes e encargos a suportar pelos OIC

7.2.1 Comissdo de gestdo

a)

<)

Valor da comissdo:
A comissdo de gestdo é de 0,2% ao ano e reverte a favor da Sociedade Gestora.

Modo de célculo da comissdo:

A comissdo é calculada sobre o valor liquido global do OIC antes do calculo da comissdo de depdsito e da taxa de
supervisao, correspondendo os débitos desta comissdo a duodécimos daquela base anual.

Quando a comissdo de gestdo de um ano completo de atividade for inferior a 80 (oitenta) mil Euros, a Sociedade
Gestora tem direito a receber do OIC a diferenga para aquele montante no ultimo més do ano a que respeita.
Esta regra sera considerada em termos proporcionais por forma a que o correspondente valor seja provisionado
mensalmente.

O valor acima referido ndo inclui os impostos que sobre ele, eventual e diretamente, venham a recair,
designadamente IVA ou Imposto de Selo.
CondicGes de cobranca da comissao:

A comissao é apurada com referéncia ao ultimo dia de cada més e paga entre 0 3.2 e 0 5.2 dia util do més seguinte.
No més do inicio da atividade do Fundo, o calculo desta comissdo ponderara o nimero de dias de atividade do
OIC face ao numero de dias do més.

7.2.2 Comissdo de depdsito

a)

b)

c)

Valor da comissao:
A comissdo de depdsito é de 0,75%o anual e reverte a favor do Banco BPI.

Modo de célculo da comissdo:

A comissdo é calculada sobre o valor liquido global do OIC antes do calculo da comissdo de gestdo e da taxa de
supervisdo, correspondendo os débitos desta comissdo a duodécimos daquela base anual.

No més do inicio da atividade do OIC, o calculo desta comissdao ponderara o numero de dias de atividade do OIC
face ao numero de dias do més. O valor acima referido ndo inclui os impostos diretos que sobre ele,
eventualmente, venham a recair, designadamente IVA ou Imposto do Selo.

Condicdes de cobranga da comissao:
A comissdo é apurada com referéncia ao ultimo dia de cada més e paga entre 0 3.2 e 0 5.2 dia util do més seguinte.

7.2.3 Outros custos e encargos

Para além das comissOes de gestdo e de depositario o OIC suporta os seguintes encargos:

a)

Todas as despesas referentes a compra, manutencdo, venda e realizacdo de obras de melhoramento, ampliacdo
e de requalificagdo de imdveis, nomeadamente:

i Gestdo técnica de empreendimentos, elaboragdo de projetos, coordenacao e fiscalizagdo de obras, licencas
e outros custos inerentes a ampliacdo e requalificagdo e promogdo imobilidria;
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ii. Todas as despesas notariais e com registos;
iii. Quaisquer impostos ou taxas respeitantes aos imoveis do OIC;
iv. Comissdes de media¢do imobiliaria;

V. Todos os encargos com a realizagdo de manutengdo e/ou benfeitorias nos bens do OIC, incluindo
condominios, gestdo de espagos e as diversas taxas e impostos que existam ou venham a existir e que sejam
devidos pelo OIC;

vi. Prémios de seguros dos imoveis do OIC;

vii. Todas as custas judiciais referentes a processos a que o OIC, na sua qualidade de proprietario, esteja

envolvido, assim como todas as despesas ou avengas de honorarios de advogados e solicitadores.

b) Despesas referentes a avaliagGes e due diligences realizadas por conta do OIC a bens de sua carteira, ou a iméveis

c)
d)

e)

f)

g)

h)

em estudo, para posterior aquisi¢ao.
Campanhas publicitarias realizadas com o objetivo de promogdo dos bens do OIC
Os encargos fiscais que, a cada momento, lhes sejam legalmente imputaveis.

As despesas relativas a compra, venda ou transferéncia dos valores do seu patrimdnio e relacionadas com a
utilizacdo de instrumentos financeiros a prazo, empréstimos, descobertos e reportes, incluindo-se nestas
despesas as taxas de bolsa e as comissdes de corretagem ou de colocagdo.

A taxa de supervisdo de 0,026%o, paga a CMVM, e que incide sobre o seu valor liquido global deduzido das
comissdes de gestdo e depdsito correspondente ao ultimo dia util do més, com um limite minimo e maximo de
200 euros e 20.000 euros respetivamente.

Os custos emergentes das auditorias exigidas por lei ou regulamento, bem como das revisdes de contas
obrigatdrias e os custos de circularizagdo. Incluem-se nestes custos, o encargo com prestadores de servico
(designadamente sociedades de auditoria) na prepara¢do do processo de documentacdo respeitante a politica
adotada em matéria de precos de transferéncia, nos termos do Cédigo do IRC.

Honorarios com consultores legais, financeiros, fiscais, ambientais ou outros relacionados com a atividade ou
ativos do OIC;

Encargos com prestadores de servico em matérias ambientais, sociais, de governance e de sustentabilidade,
incluindo para efeitos de analise, gestdao do OIC, produgao de relatérios relativos aos investimentos e a carteira
do OIC. Incluem-se ainda custos associados as atividades de didlogo e voto, como consultoria, participacdo em
iniciativas, incluindo plataformas de didlogo colaborativo.

Despesas e encargos legalmente exigidos desde que devidamente documentados. Inclui, entre outros, os custos
de emissdo e renovagdo do Cddigo LEI, custos com a aquisi¢cdo, resgate ou transferéncia de unidades de
participacdo, custos de registo de UP junto da central de registo de valores mobilidrios, custos de acesso digital a
contas bancarias do OIC, e custos com EMIR. Inclui também eventuais custos de conservagdao e manutengdo de
ativos, de contratos de seguros relativos a atividade do OIC e de avaliagdes externas;

Encargos com a utilizagdo de indices relacionados com a estratégia de investimento do OIC e benchmarks ou
diferentes tipos de notacGes de rating atribuidas por fornecedores especializados.

Custos de realizagdo de estudos de investimento (research).

Para este efeito apenas serdo encargos do OIC os custos que correspondam a servigos efetivamente prestados
ao OIC. A BPI Gestdo de Ativos estabeleceu internamente um sistema de verificacdo das necessidades dos OIC
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por si geridos de contratagdo de servigos para a realizagdo de estudos de investimento. Estes estudos poderdo
ser afetos a diferentes OIC estando igualmente estabelecidos mecanismos internos préprios para a alocagdo dos
respetivos custos a cada um. Esta alocagdo tera em consideragdo o interesse do OIC no estudo e no volume
patrimonial dos OIC e de outras entidades beneficidrias desse mesmo estudo, de modo que nunca resulte
qualquer prejuizo para o OIC em beneficio de uma outra qualquer entidade. Estes custos encontram-se refletidos
na taxa de encargos correntes. Os participantes poderdo obter informagdes adicionais respeitantes ao orgamento
para custos com a realizagdo de estudos de investimento junto da BPI Gestdo de Ativos. O relatdrio e contas anual
inclui informagdo quantitativa sobre os custos de realizagdo de estudos de investimento.

Chama-se a atenc¢do dos Participantes que poderdo ainda ser cobradas ao OIC outras despesas e encargos que
possam vir a ocorrer, desde que devidamente documentadas e que decorram de obrigagdes legais.

8. Politica de distribuicdo de rendimentos

A natureza do OIC é de distribui¢do parcial, sendo os rendimentos pagos por crédito direto nas contas de depdsito a
ordem dos Participantes.

O montante dos rendimentos a distribuir por unidade de participacdo é determinado em fung¢do dos resultados
liquidos obtidos e do plano de investimentos, por decisdo da Sociedade Gestora.

A distribuicdo de rendimentos terd, em regra uma periodicidade anual. Contudo e se isso for considerado mais
conveniente, a Sociedade Gestora podera deliberar num ou em mais anos sucessivos ou interpolados, ndo efetuar
qualquer distribuicdo de rendimentos.

A Sociedade Gestora poderd decidir realizar distribuicées de resultados, desde que fiquem salvaguardadas as
necessidades de liquidez inerentes a atividade do OIC, a tesouraria, a solvabilidade e a solidez financeira do mesmo.

A Sociedade Gestora fara publicar um aviso através de divulga¢do no sistema de difusdo de informacGes da CMVM,
informando que ird proceder a distribuicdo de rendimentos e qual o valor a distribuir por unidade de participacgao.

Os resultados serdo distribuidos aos Participantes proporcionalmente ao nimero de unidades de participacdo
detidas por cada um na data da distribuicdo.

9. Exercicio dos direitos de voto

A BPI Gestdo de Ativos exerce diligentemente os direitos de presenca e voto, em exclusivo beneficio e interesse dos
participantes, tendo em conta a natureza de cada uma das deliberagGes societarias submetidas a apreciacdo da
Assembleia Geral, com base na informagdo publicamente disponivel ou que tenha sido posta a disposicdo dos
acionistas por ocasido da realizagdo da Assembleia Geral.

O exercicio dos direitos de voto tera de respeitar e ser efetuado em cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento dos OIC.

A Politica de Envolvimento da BPI Gestdo de Ativos, que regula o exercicio dos direitos de voto, estd em linha com a
sua visdo de investimento socialmente responsavel, estando particularmente atenta as questdes de responsabilidade
social e desenvolvimento sustentavel, bem como de governance, pois sdo essenciais na avaliacdo de uma empresa.

Para a tomada de decisGes sobre o exercicio do direito de voto, a BPl Gestdo de Ativos contrata servicos de
consultores em matéria de votacdo (“proxy advisor”), que consistem em investigar, aconselhar e recomendar o voto
nas assembleias gerais das sociedades cotadas. Embora o proxy advisor fornega recomendacgdes de voto e aconselhe
a BPI Gestdo de Ativos, a Sociedade Gestora sera responsavel pelo exercicio do direito de voto perante os
participantes.
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Para mais informacgdes, a BPI Gestao de Ativos dispde de uma Politica de Envolvimento, que regula o exercicio dos
direitos de voto, que disponibiliza na sua pagina na internet.

CAPITULO lll - UNIDADES DE PARTICIPAGAO E CONDIGOES DE SUBSCRICAO, TRANSFERENCIA,
RESGATE E REEMBOLSO

1. Carateristicas gerais das unidades de participacao

1.1. Defini¢dao

O patriménio do OIC é representado por valores mobilidrios que representam direitos de conteddo idéntico, sem
valor nominal, a uma fragcdo daquele patrimdnio que se designam unidades de participacdo.

1.2. Forma de representagao

As unidades de participagdo sdo nominativas e adotam a forma escritural, sendo admitido o seu fracionamento para
efeitos de subscri¢do, resgate ou reembolso.

1.3. Sistema de registo

O Banco BPI, enquanto entidade depositaria do OIC, centralizara o registo das unidades participagdo, nos termos e
para os efeitos do disposto no artigo 18.2 do RGA.

As normas do sistema, incluindo os procedimentos aplicaveis ao adequado funcionamento do sistema de registo e
as regras aplicdveis na relagdo com as entidades registadoras, encontram-se definidas no Regulamento do Sistema
Centralizado de Registo de Unidades de Participagdo em Fundos de Investimento disponivel em:
https://www.bancobpi.pt/bpigestaodeactivos/informacao-cliente.

2. Valor da unidade de participagao
2.1. Valor inicial

O valor da unidade de participacdo para efeitos de constituicdo do OIC foi de € 996,2003243 (novecentos e noventa
e seis euros, vinte céntimos e trés mil duzentas e quarenta e trés centésimas milésimas de céntimo).

O valor das unidades de participacdo apds a reducdo do capital ocorrida em 30/11/2011 foi fixado em €
975,88143389 (novecentos e setenta e cinco euros, oitenta e oito céntimos e catorze mil trezentos e trinta e oito
centésimas milésimas de céntimo).

2.2. Valor para efeitos de subscrigao

Dado tratar-se de um OIC fechado, sé havera novas subscricGes em situacGes de aumento de capital do OIC. O valor
de subscricdo das unidades de participagdo resultantes do aumento de capital sera feito ao valor da unidade de
participacdo conhecido e divulgado no dia de liquidagdo do pedido de subscrigao.

2.3. Valor para efeitos de resgate

Dado tratar-se de um OIC fechado, sé ocorrerdo resgates nos casos previstos na lei, nomeadamente:

a) Liquidagdo do OIC;

b) Fusdo, transformacdo e cisdo do OIC, para os Participantes que se oponham;
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c¢) Reducdo do capital do OIC;

d) Aumento da comissdo de gestdo e de depdsito, para os Participantes que manifestem essa intengdo apés tal
aumento |lhes ser comunicado pela Sociedade Gestora;

e) Prorrogagdo do prazo de duragdo do OIC, para os Participantes que se oponham a prorrogacgdo.

O valor de reembolso sera calculado com base no valor da unidade de participagdo conhecido e divulgado no dia do
reembolso, com excegdo dos casos de oposi¢do a prorrogagao do prazo do OIC, caso em que serd considerado o valor
da unidade de participagdo no termo do prazo de duragdo do OIC se esse prazo ndo houvesse sido prorrogado.

3. Condigdes de subscri¢ao e de resgate
3.1. Periodos de subscrigdo e resgate
3.1.1. Periodo de subscri¢ao

O periodo inicial de subscricdo é de 12 (doze) meses a contar da notificagcdo da autorizagdo por parte da CMVM para
a constituicdo do OIC, considerando-se, entao, fixado o capital inicial do OIC. Aquele periodo inicial de subscri¢do
divide-se em varios subperiodos, sendo que o primeiro tera o valor de 12.500.000 (doze milhdes e quinhentos mil)
euros e deverd ocorrer, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da referida notificagdo da autorizagdo de
constituicdo do OIC, incluindo a respetiva liquidacdo financeira. O OIC considera-se constituido desde que nesse
primeiro subperiodo sejam subscritos pelo menos 5.000.000,00 (cinco milh&es) de Euros. Os restantes periodos de
subscricdo serdo fixados pela Sociedade Gestora devendo os respetivos montantes e prazos ser comunicados a
CMVM. A liquidagdo financeira ou em espécie ocorre no primeiro dia util imediatamente a seguir ao ultimo dia de
cada um daqueles periodos.

3.1.2. Periodos de resgate

N&o aplicavel.

3.2. Subscri¢Oes e resgates em numerario ou em espécie

A Sociedade Gestora podera aceitar a possibilidade de liquidagdo em espécie dos atos de subscri¢cdo, desde que o
correspondente valor de incorporagdo dos imdveis a serem integrados no patrimaénio do OIC seja igual ou inferior ao
valor médio (média simples) apurado por avaliagdes realizadas ha menos de seis meses. O capital inicial do OIC, ou
o correspondente a um aumento de capital, pode ser realizado em espécie até um valor correspondente a 100% do
valor das unidades de participagdo subscritas.

A Sociedade Gestora podera proceder a reembolsos em espécie, desde que a Assembleia de Participantes aprove a
proposta que apresente para o efeito e todos os Participantes declarem expressamente ndo se oporem a essa forma
de reembolso. Os Participantes, em particular aqueles que por escrito se manifestem contra a prorrogac¢do do prazo
de duragdo do OIC, poderdo também apresentar uma proposta de reembolso em espécie do valor das suas unidades
de participacao.

4. Condigdes de Subscrigdo
4.1. Minimos de subscri¢do

O montante minimo de subscri¢do inicial de unidades de participagdo é de 15.000,00 (quinze mil) euros. Em
aumentos de capital podem ser deliberados minimos de subscricdo diferentes, mas nédo inferiores ao minimo inicial.

O capital inicial do OIC foi de 24.386.983,94 (vinte e quatro milhGes, trezentos e oitenta e seis mil, novecentos e
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oitenta e trés euros e noventa e quatro céntimos) a que correspondem 24.480 (vinte e quatro mil, quatrocentas e
oitenta) unidades de participagdo no valor unitario de subscrigdo inicial € 996,2003243 (novecentos e noventa e seis
euros, vinte céntimos e trés mil duzentas e quarenta e trés centésimas milésimas de céntimo) cada uma.

4.2. Comissoes de subscri¢cao

N3o serad cobrada comissdo na subscri¢do inicial, sendo a comissdo de subscricdo em eventuais aumentos de capital
do OIC de 0,35% sobre o valor das unidades de participagdo subscritas, a pagar no momento da subscricao pelos
subscritores.

4.3. Data da subscricao efetiva

O valor da subscricdo sera debitado em conta junto de uma das entidades comercializadoras, no primeiro dia util
seguinte aquele em que é apresentado o pedido de subscrigdo. As importancias pagas nessa data sdo imputadas ao
OIC nesse mesmo momento e as respetivas unidades de participacdo sdo igualmente emitidas nessa data.

5. CondigGes de resgate

Em caso de prorrogacdo do prazo de durac¢do do OIC, os Participantes que, por escrito, manifestem estar contra esta
deliberagao da Assembleia, poderdo obter o resgate e ser reembolsados nos seguintes prazos:

a) Até 3 meses apos a data em que o OIC terminaria se o seu prazo nao tivesse sido prorrogado, caso o OIC disponha
de liquidez suficiente para proceder aos reembolsos solicitados, mantendo salvaguardadas as necessidades de
liquidez inerentes a sua atividade, a tesouraria, a solvabilidade e a solidez financeira do OIC;

b) Até 12 meses apds a data em que o OIC terminaria se o seu prazo nao tivesse sido prorrogado, caso a Sociedade
Gestora entenda que para manter assegurados os aspetos identificados na aliena anterior tem de proceder a
alienagdes de patriménio;

¢) Mais do que 1 ano, em condi¢Ges a autorizar pela CMVM, a pedido devidamente fundamentado da Sociedade
Gestora.

5.1. ComissGes de resgate

Serd cobrada uma comissdo de resgate, nos casos em que este é permitido nos termos da lei e do presente
regulamento de gestdo, de 1,5% sobre o valor da unidade de participagdo no momento do respetivo reembolso, a
qual se aplica igualmente nos casos de liquidagdo do OIC, mas sempre com exce¢do das situacdes em que o
reembolso seja feito em espécie.

5.2. Pré-aviso

N3o aplicavel.

6. Condicoes de transferéncia

N3o aplicavel.

7. Condigoes de suspensao das operag¢oes de subscricdo e resgate das unidades de participagao

N3o aplicavel.

16/27



8. Admissdo a negociagdo

As unidades de participagdo ndo se encontram admitidas a negociagdo.

CAPITULO IV - CONDICOES DE DISSOLUGAO, LIQUIDACAO E PRORROGAGAO DA DURAGCAO DO

1.

o] [@

Dissolugcdo do OIC

O OIC é dissolvido por:

a)
b)
<)
d)

e)

c)

d)

e)

f)

g)

Decurso do prazo pelo qual foi constituido;

Decisdo da Sociedade Gestora fundada no interesse dos Participantes;
Declaragdo de insolvéncia;

Revogacdo da respetiva autorizagdo;

Revogacgdo ou suspensdo da autorizagdo, dissolugdo ou qualquer outro motivo que determine a impossibilidade
de a sociedade gestora continuar a exercer as suas fungdes se, nos 30 dias subsequentes ao facto, a CMVM
declarar a impossibilidade de substituicdo da mesma.

Liquidagao do OIC

A dissolugdo determina a imediata suspensdo da subscricio e do resgate ou reembolso de unidades de
participacdo do OIC e a sua entrada em liquidagdo.

Os Participantes do OIC poderao decidir a liquidagao e partilha do OIC, o que requer delibera¢do da Assembleia
de Participantes, aprovada por mais de 75% dos votos presentes ou representados.

A Sociedade Gestora podera igualmente deliberar a liquidagdo e partilha do OIC quando o interesse dos
Participantes o recomendar ou quando, tendo solicitado a Assembleia de Participantes a sua substituicdo, esta
nao proceda nos 90 dias seguintes a designacdo de outra sociedade gestora.

Em qualquer dos casos referidos nas alineas anteriores, a Sociedade Gestora procederd, de imediato, a
comunicagao do facto a CMVM e a respetiva publicagdo, nos termos legalmente estabelecidos, indicando o prazo
previsto para o termo do processo de liquidac¢do;

O reembolso das unidades de participagdo deve ocorrer no maximo de um ano a contar da data de inicio da
liguidagao do OIC.

O valor final da liquidagdo do OIC é divulgado pela Sociedade Gestora, através do sistema de difusdo de
informacdao da CMVM, no decurso dos cinco dias subsequentes ao seu apuramento definitivo.

Caso a Sociedade Gestora assim o entenda, designadamente por forma a poder cumprir o prazo identificado na
alinea c) supra, poderd apresentar em Assembleia de Participantes proposta de reembolso em espécie. Os
Participantes poderdo, também, apresentar proposta para reembolso em espécie, a qual tera, igualmente, de ser
aprovada em Assembleia de Participantes e objeto de ndo oposi¢ao expressa por todos os Participantes.
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3. Prorrogacgao da durag¢ao do OIC

O OIC foi constituido com a duragdo inicial de 10 anos, contados a partir da data da sua constituicao, prorrogdvel por
periodos ndo superiores a 10 anos, desde que tais prorrogacGes sejam deliberadas em Assembleia Geral do Fundo
com a antecedéncia minima de 6 (seis) meses em relagdo ao termo de duragdo do OIC.

Sendo deliberada a prorrogacdo da duragdo do Fundo, o resgate das suas unidades de participacdo apenas é
permitido aos Participantes que tenham votado contra a prorrogacdao, no prazo de um més a contar da data da
deliberacgao.

CAPITULO V - DIREITOS E OBRIGAGCOES DOS PARTICIPANTES

1. Os participantes tém direito nomeadamente a:

a) Obter, com suficiente antecedéncia relativamente a subscricdo, o documento de informac¢do fundamental
(“DIF”), nos termos do Regulamento Delegado (UE) 2017/653 da Comiss&o, de 8 de margo;

b) Obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, o documento Unico, os relatérios e contas
anual e semestral se aplicavel, gratuitamente, junto da Sociedade Gestora e das entidades comercializadoras,
nomeadamente em papel, quando tal for solicitado;

c) Resgatar as unidades de participagdo sem pagar a respetiva comissdo quando (até 40 dias apds a data da sua
comunicacdo) ocorrer um aumento global das comissGes de gestdo e de depdsito ou uma modificacdo
significativa da politica de investimento ou de distribuicdo de rendimentos;

d) Receber a sua quota parte do OIC em caso de liquidagdo do mesmo;

e) A ser ressarcidos pela Sociedade Gestora dos prejuizos sofridos, sem prejuizo do exercicio do direito de
indemnizacdo que Ihe seja reconhecido, nos termos gerais de direito, sempre que se verifiquem cumulativamente
as seguintes condigdes, em consequéncia de erros imputaveis aquela ocorridos no processo de calculo e
divulgacdo do valor da unidade de participagao:

§ A diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado e o valor efetivamente utilizado nas subscrigdes e resgates
seja igual ou superior, em termos acumulados a:

i) 0,2%, no caso de organismo de investimento coletivo do mercado monetario; e
ii) 0,5%, nos restantes casos;
§ O prejuizo sofrido, por participante, seja superior a 5 euros.

Ocorram erros na imputacdo das operagdes de subscricdo e resgate ao patrimdnio do OIC, designadamente pelo
intempestivo processamento das mesmas;

f) Serem individualmente informados designadamente nas seguintes situac¢des: liquidagdo e fusdo de OIC, aumento
de comissOes gestdo e depdsito, modificagdo significativa de politica de investimentos, da politica de rendimentos
e do prazo de célculo ou divulgacido do valor das unidades de participacdo. A comunicacdo podera ser feita em
suporte papel ou em outro suporte duradouro, desde que para efeitos de comunicagdo com o OIC o participante
tenha disponibilizado um enderego de correio eletrénico;

g) Areceberem, periodicamente, um extrato que contenha, nomeadamente, o nimero de unidades de participagao
detidas, o seu valor e o valor total do investimento;

h) A pronunciarem-se e deliberarem em Assembleia de Participantes sobre as seguintes matérias da sua
competéncia, nos termos previstos no ponto 1 do Capitulo VI.
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2. A subscricdo de unidades de participacdo do OIC implica a aceitagdo do disposto nos documentos constitutivos,
obrigando-se os participantes a respeitar os mesmos.

CAPITULO VI - OUTRAS INFORMACGES DO OIC
1. Assembleia de Participantes
1.1 Composigdo e direito de voto
Todos os titulares de unidades de participacdo do OIC tém o direito a participar na Assembleia de Participantes,
sendo o direito de voto de cada participante correspondente a proporgao de unidades de participagdo detidas.
1.2. Competéncia

Compete a Assembleia de Participantes pronunciar-se e deliberar sobre as seguintes matérias, sem prejuizo das
competéncias da sociedade gestora:

a) aumento das comissdes que constituem encargo do OIC;

b) modificagdo substancial da politica de investimentos do OIC;

¢) modificagdo da politica de distribuicdo dos resultados do OIC;

d) aumento e redugdo do capital do OIC;

e) substituicdo da Sociedade Gestora;

f) liquidagdo do OIC, nos termos previstos no presente documento Unico;
g) realizagdo de reembolsos em espécie,

h) prorrogagdo da duragdo do OIC.

Sempre que a deliberacdo de prorrogar a duragdo do OIC seja condicionada a verificacdo de uma percentagem
maxima para os pedidos de reembolso das unidades de participagcdo e nos 2 meses seguintes aquela deliberagdo os
pedidos de reembolso apresentados excedam aquela percentagem, a Sociedade Gestora convocara a Assembleia de
Participantes para deliberar no sentido de confirmar a deliberagdo de prorrogar a duragdao do OIC. Se essa
confirmacgdo ndo for aprovada, o OIC serd liquidado. A deliberagdo que confirmar a prorrogacdo da duragdo do OIC
estd sujeita a mesma maioria que a deliberagdo anterior e deverd ser adotada com pelo menos um ano de
antecedéncia face ao termo do prazo de duragdo do OIC.

1.3. Convocagao

Compete a sociedade gestora a convocacdo da Assembleia de Participantes, por carta registada com aviso de
rece¢dao, com a antecedéncia minima de 15 (quinze) dias.

A Sociedade Gestora deve convocar a Assembleia de Participantes sempre que isso lhe seja requerido por
Participantes titulares de mais de 25% das unidades de participagdo do OIC, tendo, neste caso, o prazo maximo de
15 (quinze) dias para o fazer.

1.4. Quérum

A Assembleia de Participantes delibera em primeira convocatéria desde que estejam presentes ou representados,
pelo menos, dois tercos dos votos correspondentes as unidades de participagdo do OIC, e em segunda convocatodria,
qualquer que seja o numero de Participantes presentes ou representados, sendo as deliberagdes tomadas por
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maioria absoluta dos votos presentes ou representados na Assembleia, com exce¢do de casos especificos,
devidamente identificados no presente documento Unico.

2. Aumento de capital

a) AAssembleia de Participantes que tenha sido convocada para o efeito poderad, sob proposta da Sociedade Gestora
e na defesa dos interesses dos Participantes, deliberar o aumento de capital do OIC, por maioria absoluta dos
votos presentes ou representados na Assembleia.

b) A deliberagdo de aumento de capital do OIC devera fixar:
i. O montante do aumento de capital;
ii. Os periodos de subscrigdo das unidades de participacdo emitidas em razdo do aumento de capital;
iii. As condigcGes de participagdo no aumento de capital.

c) N&o sendo um aumento de capital totalmente subscrito ficara limitado as subscri¢cdes recolhidas e realizadas,
salvo deliberagdo da Assembleia de Participantes em sentido contrario.

d) Emcaso de deliberacdo de aumento de capital do OIC, em numerario, os Participantes terdo direito de preferéncia
na subscricdo de novas unidades de participagdao emitidas em razao do aumento de capital, na proporgao das
unidades de participa¢do de que sejam titulares a data da deliberagdo.

e) Nos aumentos de capital, as UPs ndo subscritas poderdo ser rateadas entre os Participantes que se manifestem
interessados. Caso ndo haja rateio e/ou a subscricdo fique incompleta, o OIC ficara reduzido ao niumero de
unidades de participagdo e ao valor efetivamente subscrito.

3. Redugdo de Capital

A Assembleia de Participantes que tenha sido convocada para o efeito poderd, sob proposta da Sociedade Gestora e
na defesa dos interesses dos Participantes, deliberar a redugdo de capital do OIC, por maioria absoluta dos votos
presentes ou representados na Assembleia, nos termos da legislagdao em vigor.

4, Direito de Preferéncia

Os Participantes gozam de direito de preferéncia na transmissdo entre vivos e a titulo oneroso de unidades de
participa¢do do OIC.

O direito de preferéncia ndo é, contudo, aplicavel a transmissdo de unidades de participacdo a favor do conjuge ou
parente na linha reta do Participante transmissor.

4.1 Comunicagoes

O Participante que pretender transmitir, por negdcio entre vivos e a titulo oneroso parte ou a totalidade das suas
unidades de participagdo, devera comunicar, por carta registada com aviso de rece¢do, a Sociedade Gestora essa sua
intencdo, identificando logo o transmissario do direito a constituir, o nimero de unidades de participacdo a
transmitir, o prego pretendido e condig¢Ges e prazo de pagamento.

Nos 15 (quinze) dias subsequentes, a Sociedade Gestora procedera ao envio a todos os Participantes, por carta
registada com aviso de recegdo, de cépia da comunicagdo recebida nos termos do nimero anterior.

O Participante que desejar exercer o respetivo direito de preferéncia devera fazé-lo no prazo de 15 (quinze) dias
contado da rece¢do da acima mencionada comunicagao, através de carta registada dirigida a Sociedade Gestora e ao
Participante transmissor, indicando o nimero de unidades de participagdo que pretende adquirir
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Todas as comunicagdes previstas neste artigo serdo obrigatoriamente feitas por carta registada expedida com aviso
de recegdo, respetivamente para a sede da Sociedade Gestora e para a morada indicada pelo Participante
transmissor na carta acima referida, sob pena de se terem por ndo efetuadas.

4.2 Aquisi¢ao proporcional

Pretendendo mais de um Participante exercer o direito de preferéncia, as unidades de participagdo a transmitir serao

entre eles divididas na proporgao das unidades de participagao de que forem detentores.

4.3 Transmissao

Se ndo forem exercidos direitos de preferéncia sobre a totalidade das unidades de participagdo a transmitir, ou
tendo-o sido, se o preco de transmissdo ndo vier a ser liquidado dentro do prazo notificado, a transmissdo torna-se
livre.

A transmissdo de unidades de participacdo deve ser devidamente comunicada a sociedade gestora, que informara o
depositario, com indicacdo dos elementos de identificagdo relativos ao transmissor e ao transmissario das unidades
de participagdo, a semelhanga do que se encontra previsto no ambito da subscrigdo inicial das unidades de
participacao.

O transmissor deverd informar a Sociedade Gestora de que a venda é livre, no caso de ndo lhe ser satisfeito o prego

pretendido, condigdes e prazo de pagamento constantes da comunicagdo para preferéncia.

4.4 Reconhecimento das transmissoes

Com excegdo das transmissGes efetuadas a favor de terceiros de boa-fé, ndo sdao oponiveis a Sociedade Gestora as
transmissdes de unidades de participacdo efetuadas sem a observancia do disposto no presente artigo.

PARTE Il - INFORMAGAO ADICIONAL

CAPITULO | - OUTRAS INFORMAGCOES SOBRE A SOCIEDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

1. Outras informacgodes sobre a Sociedade Gestora
a) Identificacdo dos membros:
(i) Orgio de Administragdo:
Conselho de Administragao:
Presidente: Ana Martin de Santa Olalla Sanchez
Vogais: Adérito Jodo Martins da Silva Oliveira
Antdnio Miguel Pina Alves Luna Vaz
Carla Sofia Coelho Ribeiro Miranda
Jorge Miguel Matos Sousa Teixeira
Miguel Luis Sousa de Almeida Ferreira

Moénica Valladares Martinez
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Comissao Executiva

Presidente: Jorge Miguel Matos Sousa Teixeira

Vogais: Adérito Jodo Martins da Silva Oliveira

Carla Sofia Coelho Ribeiro Miranda

(ii) Orgdo de Fiscalizagdo:

Conselho Fiscal:

Presidente: José Manuel Rodrigues de Jesus Toscano

Vogais: Maria Isabel Soares Alvarenga de Andrade Correia Lacerda

Luis Manuel Roque de Pinho Patricio

Suplente: Francisco Manuel André de Oliveira

Revisor Oficial de Contas:

Efetivo: PricewaterhouseCoopers & Associados, SROC, Lda., representada por Isabel Maria
Martins Medeiros Rodrigues, ROC n.2 952, registada na CMVM com o n.2 20160569,
ou por Claudia Sofia Parente Gongalves de Palma, ROC n.2 1853, registada na CMVM
com o n.220180003.

Suplente: Carlos José Figueiredo Rodrigues, NIF 215 034 155, ROC n.2 1737, registado na CMVM
comon.220161347.

Mesa da Assembleia Geral:

Presidente: Miguel Almeida d’Eca Pessanha Moreira

Secretdrio: Maria José Garcia Bragado.

b) Principais fun¢des exercidas pelos membros do 6rgdo de administracdo fora da Sociedade Gestora:

Membro

Fungao

Antdnio Miguel Pina Alves Luna Vaz

Administrador CaixaBank Wealth Management Luxembourg
Administrador BPI Suisse
Administrador Portugal Venture Capital Initiative

Diretor Executivo do Banco BPI, S.A.

Moénica Valladares Martinez

Secretdria Geral e membro do Comité de Diregdao do CaixaBank Asset
Management SGIIC, SAU

Administradora do CaixaBank Asset Management Luxembourg

Professora Coordenadora do Finantiae Undique, S.L.

Ana Martin de Santa Olalla Sanchez

Administradora do CaixaBank Asset Management Luxembourg

Diretora Geral do CaixaBank Asset Management, SGIIC, SAU

Jorge Miguel Matos Sousa Teixeira

Vice-Presidente da CFA Society Portugal

Professor Convidado Adjunto da Universidade Nova de Lisboa
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Miguel Luis Sousa de Almeida Ferreira | Professor Catedratico da Nova SBE

b) Outros OIC geridos pela Sociedade Gestora e respetivo tipo:

Denominagao Tipo

BPI Ag6es Mundiais - Fundo de Investimento Aberto de Agdes oiIcvM
BPI Africa - Fundo de Investimento Aberto de Ag¢Ges oiIcvM
BPI Agressivo - Fundo de Investimento Aberto Flexivel oiIcvM
BPI América - Fundo de Investimento Aberto de Agoes oIcvM
BPI Asia Pacifico Fundo de Investimento Aberto de A¢des oIcVvM
BPI Brasil - Fundo de Investimento Aberto Flexivel OICVM
BPI Defensivo - Fundo de Investimento Mobilidrio Aberto OICVM
BPI Dinamico - Fundo de Investimento Aberto Flexivel OolIcVM
BPI Euro Grandes CapitalizagGes - Fundo de Investimento Aberto de Ag¢bes oiIcvM
BPI Euro Taxa Fixa - Fundo de Investimento Aberto de Obriga¢des de Taxa Fixa oiIcvM
BPI Europa - Fundo de Investimento Aberto de A¢des oicvM
BPI Global - Fundo de Investimento Aberto Flexivel OICVM
BPI Ibéria - Fundo de Investimento Aberto de A¢Ges oiIcvM
BPI Impacto Clima - A¢des Fundo de Investimento Aberto de A¢bes oicvM
BPI Impacto Clima - Obrigagdes, Fundo de Investimento Aberto de Obrigagbes oiIcvM
BPI Impacto Clima - Agressivo, Fundo de Investimento Aberto Flexivel oIcCvM
BPI Impacto Clima - Dinamico, Fundo de Investimento Aberto Flexivel OICVM
BPI Impacto Clima - Moderado, Fundo de Investimento Aberto Flexivel OICVM
BPI Moderado - Fundo de Investimento Aberto Flexivel OICVM
BPI Obrigagdes 2024 - Fundo de Investimento Aberto de Obrigagdes OICVM
BPI Obrigagdes 2025 - Fundo de Investimento Aberto de Obrigagdes OICVM
BPI Obrigagdes de Alto Rendimento Alto Risco - Fundo de Investimento Aberto de Obrigacdes de Taxa Fixa OoIcVM
BPI Obrigag6es Mundiais - Fundo de Investimento Aberto de Obrigacbes oiIcvM
BPI Portugal - Fundo de Investimento Aberto de A¢des oiIcvM
BPI Reforma Global Equities PPR/OICVM - Fundo de Investimento Aberto de A¢des de Poupanga Reforma OoICVM
BPI Reforma Investimento PPR/OICVM - Fundo de Investimento Aberto de Poupanga Reforma OICVM
BPI Reforma Obrigagdes PPR/OICVM - Fundo de Investimento Aberto de Poupanga Reforma de ObrigagBes OICVM
BPI Reforma Valorizagdo PPR/OICVM - Fundo de Investimento Aberto de Poupancga Reforma OICVM
BPI Selegdo - Fundo de Investimento Aberto de Fundos Misto de Agdes OoIcvM
BPI Universal - Fundo de Investimento Aberto de Fundos de A¢des OoIcvM

BPI Imofomento - Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto

OIA Imobiliario aberto

Josiba Florestal - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado

OIA Imobiliario fechado
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c) Contato para esclarecimentos sobre quaisquer duvidas relativas ao OIC:
Telefone: 351 21 720 77 07 (chamada para a rede fixa nacional tarifario dependente do acordado entre cliente e
operador) ou dirija se a um balcdo do Banco BPI.
2. Politica de remuneragao

A BPI Gestdo de Ativos dispde de uma Politica Geral de Remuneragado aplicavel a todos os Colaboradores com um

vinculo de natureza laboral, sem termo ou a termo certo, com a Sociedade.
A Politica de Remuneragdo da BPI Gestdo de Ativos tem em vista, entre outros objetivos:

i)  Promover comportamentos que garantam a geragao de valor a longo prazo e a sustentabilidade dos resultados
da BPI Gestdo de Ativos ao longo do tempo;

ii) Ser consentanea e contribuir para a promoc¢do de uma gestdo de riscos sa e prudente, configurando a estrutura
e os limites da remuneragao por forma a que a mesma ndo constitua um incentivo a assung¢do de riscos em niveis
superiores ao risco tolerado pela BPI Gestdo de Ativos;

iii) Ser neutra do ponto de vista do género, incentivando a atribuicdo e o pagamento de uma remuneragao justa e
transparente assente nas responsabilidades de cada funcédo e no desempenho de cada Colaborador, e baseando-
se na igualdade de remuneragdo entre dirigentes e colaboradores masculinos e femininos por trabalho igual;

iv) Evitar criar ou contribuir para criar situacGes de conflitos de interesse.

A versdo integral da Politica de Remuneragdo da BPI Gestdo de Ativos estd disponivel para consulta no site
www.bancobpi.pt/bpigestaodeativos, podendo ser facultada gratuitamente aos investidores que a solicitem uma

cOpia em papel da mesma.

CAPITULO Il - DIVULGAGCAO DE INFORMACAO
1. Valor da unidade de participagao
O valor da unidade de participacdo é calculado e divulgado trimestralmente com referéncia ao ultimo dia de cada
trimestre no sistema de difusdo de informagcdo da CMVM.
2. Consulta da carteira do OIC

A composicdo da carteira do OIC é publicada trimestralmente através do sistema de difusdo de informagdao da CMVM.

3. Documentagao do OIC

a) Documento Unico, o DIF e o Relatério e Contas podem ser obtidos, sem encargos, junto da BPI Gestdo de Ativos

e do Banco Depositario. O Documento Unico pode, também, ser consultado no site www.bancobpi.pt.

b) A BPI Gestdo de Ativos publicard um aviso relativo a publicacdo dos documentos de prestacdo de contas, anual
no prazo de cinco meses contados do termo do exercicio anterior sendo a publicacdo efetuada através do
sistema de difusdo de informagdao da CMVM. Os documentos de prestacdo de contas poderao ser enviados sem
encargos aos participantes que o requeiram.

4. Relatério e contas do OIC

As contas anuais do OIC sdo encerradas com referéncia a 31 de dezembro e serdo disponibilizadas nos cinco meses
seguintes a data da sua realizagdo.
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CAPITULO IlI - PERFIL DO INVESTIDOR A QUE SE DIRIGE O OIC

O OIC destina-se a investidores ndo profissionais, profissionais e contrapartes elegiveis com uma perspetiva de
estabilidade de valorizagdo crescente do seu capital no médio/longo prazo compativel com as condigdes do mercado
imobilidrio com um periodo de investimento aconselhado é de 10 anos.

CAPITULO IV - REGIME FISCAL

O regime fiscal que a seguir se descreve respeita ao regime fiscal em vigor na data do Documento Unico em Portugal
e assenta na interpretagdo da BPI Gestdo de Ativos sobre o mesmo.

O regime fiscal aplicavel aos rendimentos ou as mais-valias auferidos por investidores individuais depende da
legislacdo fiscal aplicavel a situacdo pessoal de cada investidor individual e/ou do local onde o capital é investido.

Neste quadro, se os investidores ndo estiverem perfeitamente seguros acerca da sua situagao fiscal, devem procurar
um consultor profissional ou informar-se junto de organizacGes locais que prestem este tipo de informacgdo. A BPI
Gestdo de Ativos alerta designadamente para o facto de a interpretagdo do regime fiscal descrito poder ndo coincidir
com a interpretacgdo realizada por outras entidades (hnomeadamente a interpretacdo da Administragdo Fiscal).

1. Tributagdo dos rendimentos obtidos pelo OIC

IRC

O OIC é tributado, a taxa geral de IRC (21% em 2023), sobre o seu lucro tributavel, o qual corresponde ao resultado
liqguido do exercicio, deduzido dos rendimentos (e gastos) de capitais, prediais e mais-valias obtidas, bem como dos
rendimentos, incluindo os descontos, e gastos relativos a comissGes de gestdo e outras comissdes que revertam a
seu favor.

O OIC est3d, ainda, sujeito as taxas de tributagcdo autdnoma em IRC legalmente previstas, mas encontra-se isento de
qualquer derrama estadual ou municipal.

Adicionalmente, pode deduzir os prejuizos fiscais apurados aos lucros tributdveis, caso os haja, de qualquer periodo
de tributacdo posterior. A dedugdo a efetuar em cada um dos periodos de tributacdo ndo pode exceder o montante
correspondente a 65% do respetivo lucro tributavel.

Imposto do Selo

E devido, trimestralmente, Imposto do Selo sobre o ativo liquido global do OIC, a taxa de 0,0125%.

2. Tributacao dos rendimentos obtidos pelos participantes
I. Pessoas singulares
a) Residentes

i) Rendimentos obtidos fora do dmbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola:

Os rendimentos distribuidos pelo OIC e os rendimentos obtidos com o resgate de unidades de participacdo
estdo sujeitos a retencdo na fonte, a taxa liberatdria de 28%?, podendo o participante optar pelo seu

1 Exceto residentes na Regido Auténoma dos Agores, em que a taxa é de 19,60%.
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englobamento.

A partir de 29 de junho de 2024, os rendimentos obtidos com o resgate de unidades de participagdo de
OIC abertos passam a estar excluidos de tributagdo, com impacto na retengdo na fonte aplicavel, nos
seguintes termos:

e sdo excluidos de tributagdo 10 % do rendimento, quando resultem de ativos detidos por um
periodo superior a 2 anos e inferior a 5 anos

e sdo excluidos de tributagdo 20 % do rendimento, quando resultem de ativos detidos por um
periodo igual ou superior a 5 anos e inferior a 8 anos;

e s3o excluidos de tributagdao 30 % do rendimento, quando resultem de ativos detidos por um
periodo igual ou superior a 8 anos.

Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de participacdo estdo sujeitos a
tributacdo autdnoma, a taxa de 28%?, sobre a diferencga positiva entre as mais e as menos valias do periodo
de tributacdo. De 2023 em diante estes rendimentos encontram-se, contudo, sujeitos a englobamento
obrigatério e a tributacdo as taxas gerais e progressivas de IRS, quando resultem de unidades de
participacdo detidas por um periodo inferior a 365 dias e o sujeito passivo tenha um rendimento coletavel,
incluindo este saldo, igual ou superior ao valor do uUltimo escaldo do IRS (rendimento coletavel anual
superior a 81.199 €, em 2024). A partir de 29 de junho de 2024, os rendimentos obtidos com a transmissdo
onerosa de unidades de participacdo de OIC abertos passam a estar excluidos de tributagdo nos mesmos
termos acima indicados para os rendimentos decorrentes do resgate de unidades de participagdo dos
mesmos OIC.

Rendimentos obtidos no dmbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola

Os rendimentos distribuidos pelo OIC est3o sujeitos a retenc¢do na fonte, a taxa de 28%?, tendo a retencio
na fonte a natureza de pagamento por conta do imposto devido a final.

Os rendimentos obtidos com o resgate e com a transmissdo onerosa de unidades de participacao
concorrem para o lucro tributavel, aplicando-se as regras gerais dos Codigos de IRS e de IRC, dependendo
do regime de tributacdo aplicavel em concreto (regime simplificado ou regime da contabilidade
organizada).

b) Niao residentes

Os rendimentos distribuidos pelo OIC e os rendimentos obtidos com o resgate e com a transmissdo onerosa de

unidades de participagao estdo isentos de IRS.

Quando os titulares sejam residentes em paises sujeitos a um regime fiscal claramente mais favoravel:

(i)
(i)

(iii)

os rendimentos distribuidos pelo OIC sdo sujeitos a retengdo na fonte liberatdria a taxa de 35%;

os rendimentos obtidos com o resgate de unidades de participacdo sdo sujeitos a retengao na fonte
liberatdria a taxa de 35%;

os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de participagdo sdo tributados
autonomamente a taxa de 28%.

Pessoas coletivas

a) Residentes
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Os rendimentos distribuidos pelo OIC estdo sujeitos a retengdo na fonte, a taxa de 25%, tendo o imposto retido
a natureza de imposto por conta.

Por outro lado, os rendimentos obtidos com o resgate e com a transmissdo onerosa das unidades de participagdo
concorrem para o apuramento do lucro tributdvel, nos termos do Cédigo do IRC.

Os rendimentos obtidos por pessoas coletivas isentas de IRC estdo isentos de IRC, exceto quando auferidos por
pessoas coletivas que beneficiem de isengdo parcial e essa isengdo ndo abranja rendimentos de capitais, caso em
que os rendimentos distribuidos sdo sujeitos a reten¢do na fonte, com carater definitivo, a taxa de 25%.

b) N3o residentes

Os rendimentos distribuidos pelo OIC, os rendimentos obtidos com o resgate e os rendimentos obtidos com a
transmissdo onerosa das unidades de participagao sdo isentos de IRC.

No caso de titulares pessoas coletivas residentes em paises sujeitos a um regime fiscal claramente mais favoravel,
os rendimentos decorrentes das unidades de participagdo estao sujeitos a tributagao a taxa de 35%, por retengao
na fonte, no caso dos rendimentos distribuidos, ou tributagdo auténoma, no caso de rendimentos auferidos com
o regaste das unidades de participagdo. No mesmo caso, os rendimentos obtidos com a transmissao onerosa das
unidades de participa¢do encontram-se sujeitos a tributagdo a taxa autonoma de 25%.

No caso de titulares pessoas coletivas detidos, direta ou indiretamente, em mais de 25% por entidades ou pessoas
singulares residentes em territdrio portugués (exceto quando essa entidade seja residente noutro Estado
membro da Unido Europeia, num Estado membro do Espago Econdmico Europeu que esteja vinculado a
cooperagdo administrativa no dominio da fiscalidade equivalente a estabelecida no dmbito da Unido Europeia ou
num Estado com o qual tenha sido celebrada e se encontre em vigor convengdo para evitar a dupla tributacdo
que preveja a troca de informacgGes), os rendimentos distribuidos pelo OIC estdo sujeito a reten¢do na fonte
liberatdria a taxa de 25% e os rendimentos obtidos com o resgate e com a transmissdo onerosa das unidades de
participagdo encontram-se sujeitos a tributagdo a taxa autonoma de 25%.

3. Tributagcdao em sede de Imposto do Selo
Estdo sujeitas a imposto do selo a taxa de 4%:
- As comissOes de gestdo e de depdsito suportadas pelo OIC;

- As comissOes de resgate suportadas pelos Participantes.
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