REGULAMENTO DE GESTAO

ORGANISMO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (OIC) SOB FORMA SOCIETARIA

SQUARE ATLANTIC SIC IMOBILIARIA (CAPITAL FECHADO), S.A.,

28 de maio de 2024

A autorizagdo do organismo de investimento coletivo pela CMVM baseia-se em critérios de legalidade, ndo
envolvendo por parte desta qualquer garantia quanto a suficiéncia, a veracidade, a objetividade ou a atualidade
da informacgao prestada pela entidade responsavel pela gestdo no regulamento de gestdo, nem qualquer juizo
sobre a qualidade dos valores que integram o patriménio do organismo de investimento coletivo.
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CAPITULO |

INFORMAGOES GERAIS SOBRE A SQUARE ATLANTIC SIC IMOBILIARIA (CAPITAL FECHADO),
S.A

ENTIDADE RESPONSAVEL PELA GESTAO E OUTRASENTIDADES

A Sociedade de Investimento Coletivo denomina-se SQUARE ATLANTIC SIC IMOBILIARIA
(CAPITAL FECHADOQ), S.A. (a seguir, “SIC”)

A SIC constituiu-se como organismo de investimento alternativo, imobilidrio, de capital fixo, de
subscricdo particular, sob a forma societdria heterogerida, assumindo a forma de Sociedade
Andnima de Capital Fixo, de Subscricdo Particular, dirigida a essencialmente a investidores
profissionais e ndo profissionais, constituida nos termos da legislagdo em vigor a data.

A constituicdo da SIC foi comunicada previamente & Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios
(designada abreviadamente por “CMVM”) em 27 de dezembro de 2023, e tem duragdo
determinada.

A SIC foi constituida por um periodo de duragdo inicial de 10 anos, contados a partir da data da
sua constituicdo, prorrogavel por periodos subsequentes de 10 anos, mediante deliberagdo
favoravel da Assembleia de Acionistas. Caso ndo seja prorrogado a data da liquidacdo da SIC
ocorrerd no dia ...de dezembro de 2033.

A SIC iniciou a sua atividade em 29 de dezembro de 2023.

A data da ultima atualizacdo do Regulamento foi em 10 de janeiro de 2024.
O numero de Acionistas da SIC em 31 de dezembro de 2023 é de 5.

Compete a Administracdo eleita em Assembleia Geral de Acionistas, em particular, a definicdo da
politica de gestdo da SIC, a fiscalizacdo da Entidade Gestora e a designacdo do Depositdrio.

Sendo uma SIC heterogerida, as competéncias e atribui¢cdes atribuidas aos membros dos érgaos de
administracao e fiscalizacdo encontram-se limitadas pelas atribuicdes e competéncias atribuidas
aos outros orgdos da SIC e a Entidade Gestora, e bem assim pela legislacdo aplicavel,ndo podendo
em concreto ser exercidas quando incompativeis com a natureza e objeto dos organismos de
investimento coletivo e com o regime aplicavel as SIC heterogeridas previsto no RGA.

Os membros dos érgdos de administracao e fiscalizacdo da SIC, a entidade que tenha sido designada para a

gestdo, bem como os respetivos membros dos érgdos de administracao e fiscalizacdo, respondem

solidariamente entre si, perante os Acionistas e perante a prépria SIC pelo incumprimento ou cumprimento

defeituoso dos deveres legais e regulamentares e dasobrigacdes decorrentes dos documentos

constitutivos, aplicdveis a Entidade Gestora.

1.
a)

b)

A Entidade Gestora

A SIC é gerida pela Civilria Gestdo de Ativos — SGOIC, SA. (a seguir, “entidade responsavel pela
gestdao” ou “Entidade Gestora”), com sede Rua Cristovdo Pinho Queimado, n? 33 — P3 — E7 — 3800-
012 Aveiro

A entidade responsavel pela gestdo é uma sociedade andénima, cujo capital social, inteiramente



realizado, é de duzentos e cinquenta mil euros.



¢)

d)

e)

A entidade responsdvel pela gestdo constituiu-se em 23 de setembro de 2021 e encontra-se
registada na CMVM como intermedidrio financeiro, desde 5 de maio de 2022.

Compete a entidade responsavel pela gestdo, no exercicio da sua atividade e enquanto
representante legal dos Acionistas, a boa administracdo e gestdo da SIC, de acordo com a politica
de gestdo, estratégia e linhas orientadoras definidas pela Administracdo da SIC no ambito das suas
competéncias; em especial:

L Gerir o investimento, praticando os atos e operagbes a boa concretizagdo da politica de
investimento, em especial:

a. A gestdo do patrimdnio no exclusivo interesse dos acionistas, incluindo a selegdo,
aquisicdo e alienagdo dos ativos da SIC, cumprindo as formalidades necessarias para
a sua valida e regular transmissdao e o exercicio dos direitos relacionados como
mesmo;

b. A gestdo do risco associado ao investimento, incluindo a sua identifica¢do, avaliagao
e acompanhamento;

ii.  Administrar a SIC, em especial:

a. Prestar os servigos juridicos e de contabilidade necessdrios a gestdao da SIC, sem
prejuizo da legislacdo especifica aplicavel a estas atividades;

b. Esclarecer e analisar as questGes e reclamagdes dos Acionistas;
¢. Avaliar a carteira e determinar o valor das agOes e emitir declaragdes fiscais;

d. Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis, dos documentos
constitutivos da SIC e dos contratos celebrados no ambito da atividade da mesma;
e. Distribuir rendimentos;

f.  Emitir ou reembolsar agGes;

g. Efetuar os procedimentos de liquidagdo e compensagdo, incluindo o envio de
certificados;

h. Registar e conservar os documentos;
iii.  No que respeita aos ativos integrantes da carteira da SIC:

a. Prestar os servigcos necessarios ao cumprimento das suas obrigacdes fiduciarias;

b. Administrar imdveis, gerir instalagdes e controlar e supervisionar o desenvolvimento
dos projetos objeto de promocao imobilidria nas suas respetivas fases;

c. Prestar outros servicos relacionados com a gestdo da SIC e ativos, incluindo
sociedades, em que tenha investido por conta da SIC.

Desde que os interesses dos Acionistas e o regular funcionamento do mercado nado sejam afetados,
a entidade responsavel pela gestdo pode ser substituida por iniciativa desta ou dos Acionistas,
mediante autorizagdo da CMVM. A decisdo de autorizagdo é notificada ao requerente no prazo de
15 dias a contar da recec¢do do pedido completamente instruido, ocorrendo a substituicdo no final
do més seguinte aquele em que for autorizada ou em data diversa indicada pelo requerente, com
o acordo expresso das entidades gestoras e do depositario.

O tipo de gestdo da SIC de heterogerida para autogerida pode ser alterado, desde que autorizado
pela CMVM e mediante parecer favoravel do depositario.

As entidades subcontratadas



A Entidade Gestora poderd subcontratar funcdes

3.
a)

b)

¢)

O depositario

O depositario dos ativos da SIC é o Bankinter Sucursal em Portugal, SA com sede na Praca Marqués

de Pombal, n.2 13, 22 andar, em Lisboa (adiante designado “Depositario” ou “Entidade

Depositaria”, e encontra-se registado na CMVM como intermediario financeiro desde 24 de margo

de 2016 com o numero de registo 369.

O depositdrio desempenha as suas fung¢des, nos termos da lei, do presente Regulamento e das

disposicOes contratuais acordadas com a entidade responsdvel pela gestdo, competindo-lhe

especialmente:

i

ii.

iii.

V.

Vil.

viii.

XI.

Xil.

Xiil.

Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos da SIC e o contrato celebrado com
a entidade responsavel pela gestdo, designadamente no que se refere a aquisi¢do, alienagao,
subscricdo, resgate, reembolso e a extingao das ac¢des da SIC;

Guardar os ativos, com exce¢do de numerdrio, da SIC, nos termos previstos na alinea b)do
n.2 1 do artigo 1322 do RGA;

Executar as instrucdes da entidade responsdavel pela gestao, salvo se forem contrdrias alei ou
ao Regulamento de Gestao;

Assegurar que, nas operagdes relativas aos ativos da SIC, a contrapartida seja entregue nos
prazos conformes a pratica de mercado;

Promover o pagamento aos acionistas dos rendimentos das a¢bes e do valor do respetivo
reembolso ou produto da liquidacao;

Assumir uma funcdo de vigilancia e garantir perante os acionistas o cumprimento da lei e do
presente Regulamento de Gestdo, designadamente no que se refere. (i) a politica de
investimentos, nomeadamente no que toca a aplicagdo de rendimentos; (ii) a politica de
distribuicdo dos rendimentos; (iii) ao célculo do valor patrimonial, a emissdo, ao resgate,
reembolso, alienagdo e extingdo de registo das agbes; (iv) a matéria de conflitos de interesses;

Informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detetados que possamprejudicar os
acionistas;

. Inscrever em registo os valores mobiliarios detidos pela SIC;
Manter em dia a relagdo cronoldgica de todas as operagOes realizadas e elaborar
mensalmente o inventario discriminado dos ativos e passivos da SIC;

Assegurar o acompanhamento adequado dos fluxos de caixa da SIC nos termos previstos no
n.2 2 do artigo 1322 do RGA;

Informar imediatamente a Entidade Gestora da alteracdo dos membros do seu 6rgdao de
administracdo, devendo aquela entidade notificar imediatamente a CMVM sobre a referida
alteracdo;

Proceder ao registo das agdes representativas da SIC;

De uma maneira geral, praticar todos os demais atos a que se refere o artigo 1322 do RGA,
bem como cumprir os deveres previstos no Regulamento Delegado (UE) n.2 231/2013, da
Comissao Europeia, de 19 de dezembro de 2012.

O Depositdrio é responsdvel, nos termos gerais e em conformidade com a legislacdo aplicavel,

perante a Entidade Gestora e os Acionistas, pela perda, por si ou por terceiro subcontratado, de

instrumentos financeiros confiados a sua guarda; por qualquer prejuizo sofrido pelos Acionistas em



d)

5.

resultado do incumprimento doloso ou por negligéncia das suas obrigagdes.

A substituicdo do depositario deve obedecer as regras estatutarias e legais aplicaveis, em especial
ao previsto no artigo 1352 do RGA e ao previsto no presente Regulamento de Gestdo. A substituicdo do
depositario pode ocorrer por cessagao do respetivo do contrato de Depdsito celebrado entre a
Entidade Gestora e o Depositario, desde que seja autorizada pela CMVM, mediante requerimento
pela SIC, com o acordo expresso do atual e do futuro depositario, e desde que fique assegurada a
continuidade das suas fungGes até que ocorra a respetiva substituicdo nos termos da lei.

A entidade comercializadora

A entidade responsavel pela colocagdo das a¢des da SIC junto dos investidores é a Civilria Gestao

de Ativos — SGOIC, SA. (a seguir, “entidade responsavel pela gestdo” ou “Entidade Gestora”), com
sede Rua Cristévdo Pinho Queimado, n? 33 — P3 — E7 —3800-012 Aveiro.

Sendo a SIC um OIC alternativo, imobilidrio, fechado de subscricdo particular, sob a forma
societdria, as acbes da SIC sdo comercializadas nas instalacGes da Civilria Gestao de Ativos —SGOIC,

SA. (a seguir, “entidade responsavel pela gestdo” ou “Entidade Gestora”), com sede Rua Cristovao
Pinho Queimado, n2 33 — P3 — E7 —3800-012 Aveiro.

Atendendo a que a constituicdo como OIC resultou de um processo de conversao de uma sociedade
andénima comercial previamente existente, mantendo o respetivo capital social integralmente
realizado, bem como a estrutura acionista, na subscri¢cdo inicial ndo havera lugar a qualquer
procedimento de colocacdo de a¢des aos Acionistas, mantendo cada Acionista 0 mesmonumero
de a¢bes que detinha.

A SIC destina-se essencialmente a investidores profissionais e ndo profissionais, sendo o nimero
maximo de Acionistas de 5 (cinco).

Os Peritos Avaliadores de Imoéveis

a) Os imdveis da SIC sdo avaliados por peritos avaliadores individualmente registados na CMVM

(“Peritos Avaliadores”) a serem escolhidos dentro da seguinte lista:

. GesvaltPremium, SA, com o nimero de registo na CMVM PAI/2017/0092;
. Luso-Roux, AvaliagGes, Lda, com o nimero de registo na CMVM PAI/2016/0160;
. Garen — Avaliag¢Bes de Activos, Lda, com o nimero de registo na CMVM PAI/2007/0019;

. Terraval — Avaliacdo e Consultoria Imobilidria, Lda, com o nimero de registo na CMVM
PAI/2005/0003;

. Fast Value, Lda, com o niumero de registo na CMVM PAI/2006/0026;

. CPU Consultores — Avaliagdo Imobilidria e Certificagdo Energética, Lda, com o nimero
de registo na CMVM PAI/2013/0121;

. Custo Marginal — Servigos de Avaliagao Imobiliaria e Consultoria, Lda, com o nimero de
registo na CMVM PAI/2013/0068;

. PVW TINSA — AvaliagGes Imobiliarias, Lda, com o numero de registo na CMVM
PAI/2003/0050;

. TKA, Lda, com o nimero de registo na CMVM PAI/2006/0005.

. BRICK — Servigos de Engenharia Lda, com o nimero de registo na CMVM
PAI/2009/0048

. Aura REE Portugal, Lda., com o niumero de registo na CMVM PAI/2017/0031;

. Structure Value — Sociedade de Consultadoria e Avaliacdo de Ativos, Lda., com o
nimero de registo na CMVM PAI/2009/0047.



O avaliador externo é responsavel perante a entidade responsavel pela gestdo por qualquer
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prejuizo por esta sofrido em resultado do incumprimento doloso ou negligente das suas fungdes.
O Auditor

O Auditor da SIC é a sociedade Jorge Silva, Neto, Ribeiro, Pinho e Associado, SROC, Lda.,
representada pelo Dr. Jorge Manuel Teixeira da Silva (ROC n.2 637 e registado na CMVM sob o n.2
20160283), com sede na Rua dos Bragas 208, 12 andar, sala 15, Porto, inscrita na Ordem dos
Revisores Oficiais de Contas com o n2 277 e na CMVM com o n2 20161570.

CAPITULO I POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO ORGANISMO DE INVESTIMENTO
COLECTIVO/ POLITICA DE RENDIMENTOS

Politica de investimento da SIC

Politica de Investimento

1.1.1. Obijetivo, tipo de OIC e estratégia de investimento

a)

b)

d)

A SQUARE ATLANTIC SIC IMOBILIARIA (CAPITAL FECHADO), S.A é um organismo de
investimento coletivo, alternativo, imobiliario fechado constituido por subscrigdo particular.

O objetivo da SIC consiste em alcangar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizagao
crescente do capital e a obtencdo de um rendimento continuo e estdvel, através da constituicdo e
gestdo de uma carteira de valores predominantemente imobilidrios baseada em critérios de
prudéncia, diversificacdo, seguranca e rentabilidade, de forma a acautelar e valorizar os interesses
dos Acionistas, e procurar uma valorizagdo crescente do capital.

O patrimdnio da SIC pode ser investido em:

i.  Aquisicdo de prédios rusticos, mistos ou urbanos ou de terrenos destinados a
construcdo (ou aquisicdo de direito de superficie ou outro direito de conteldo
semelhante sobre os mesmos ativos) para revenda ou arrendamento ou outras
formas de explorag¢do onerosa e venda;

ii. Aquisicdo de imdveis para reconstrugdo/reabilitagio para posterior revenda,
arrendamento ou outras formas de exploragdo onerosa/venda;

iii. Aquisicdo de edificios ja arrendados para rendimento;

iv. A titulo acessério a SIC podera investir em liquidez, considerando-se como tal
numerario, depdsitos bancdrios suscetiveis de mobilizacdo a todo o tempo,
certificados de depdsito, unidades de participagdo de organismos de investimento
coletivo do mercado monetario tal como regulados no Regulamento (UE) 2017/1131
do Parlamento Europeu e do Conselho de 14 de junho de 2017, valores mobilidrios
representados ou garantidos por um Estado Membro da Unido Europeiacom prazo
de vencimento residual inferior a 12 meses.

O investimento em ativos imobilidrios podera ser realizado em todo o territdrio nacional, podendo
residualmente investir em paises da Unido Europeia e OCDE.

1.1.2. Nivel de especializacdo da SIC

A carteira de imdveis da SIC deverd estar concentrada geograficamente em Portugal, sem prejuizo de o



investimento poder ser feito em imdveis localizados em paises pertencentes a Unido Europeia e OCDE,
em func¢do do aproveitamento de oportunidades que a anadlise da situagcdo e evolugdo previsiveldo
mercado permitam detetar em cada momento.

Os investimentos da SIC dirigem-se simultaneamente a segmentos de habitacdo, comércio e servigos,
logistica e indUstria entre outros, visando a obtenc¢do de rendimento adequado e/ou a realizacdo de
mais-valias.

1.1.3. Politica de contracdo de crédito e politica no que diz respeito a utilizacdo do efeito de alavancagem

a. O recurso a financiamentos por parte da SIC tem como objetivo a aquisicdo e desenvolvimento
de ativos passiveis de integrar o seu patrimdénio e/ou reforco de liquidez comvista a uma melhor
gestdo da tesouraria da SIC;

b. A contratagdo destes financiamentos sera sempre realizada tendo por referéncia as condiges
de mercado vigentes a data, em termos de prazos, garantias, indexante e “spread”;

¢. ASIC podera endividar-se, nos termos legais, até ao limite de 100 % do valor liquido dos seus
ativos, considerando, nomeadamente: (i) a natureza e tipo de organismo de investimento
coletivo, (ii) a sua estratégia de investimento e a sua politica de investimento, (iii) que ndo existe
qualquer dependéncia ou relagdo relevante com outras institui¢Ges financeiras suscetiveis de
constituir risco sistémico; (iv) que os empréstimos bancarios a ser contraidos pela SIC estardo
cobertos por garantias, em principio, hipotecdrias; (v) que os custos e encargos expectdveis com
os empréstimos serdo inferiores a rentabilidade esperada dos ativos.

d. A concessdo de crédito por acionistas a SIC, encontra-se prevista no ponto 3 do Capitulo IV.

1.2 Parametro de Referéncia (benchmark)

Na gestdo da SIC, ndo é adotado nenhum parametro de referéncia.
1.3 Limites ao investimento e de endividamento

a) O valor dos imdveis da SIC e de outros ativos equipardveis ndo podera representar menos de dois
tercos do ativo total da SIC;

b) O limite acima referido é aferido em relagdo a média dos valores verificados no final de cada um
dos ultimos seis meses e aplica-se a partir dos primeiros dois anos de atividade da SIC;

¢) Ovalor de um imdvel pode representar 100% do ativo total da SIC;
d) O desenvolvimento de projetos de construgdo ndo estd sujeito a qualquer limite;

e) A SIC pode manter, até 100% do seu ativo total, contratos de arrendamento com a mesma
entidade;

f) A SIC poderd endividar-se, nos termos legais, para a prossecu¢do dos seus objetivos até ao limite
do valor liquido dos seus ativos, podendo contrair empréstimos ou recorrer a outras modalidades
de financiamento a curto, médio ou longo prazo.

1.4 Caracteristicas especiais dos organismos de investimento coletivo
N3o aplicavel
2. Instrumentos financeiros derivados, reportes e empréstimos

Nao aplicavel
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b)

3.2

a)

b)

©)

d)

e)

Valorizagdo dos ativos
Momento de referéncia da valorizagao

O valor da agdo é calculado diariamente e determina-se pela divisdo do valor liquido global da SIC
pelo niumero de a¢gdes em circulagdo. O valor liquido global da SIC é apurado deduzindo,a soma dos
valores que o integram, o montante de comissdes e encargos até ao momento da valorizagdo da
carteira.

0O momento do dia relevante para efeitos de valoriza¢cdo dos ativos que integram a SIC é o seguinte:

i.  Para efeitos de divulgagao, o valor das A¢des sera publicado mensalmente com referéncia ao
ultimo dia de cada més;

ii.  Para efeitos internos, o valor das Ac¢Ges é calculado no final de cada dia.
Regras de valorimetria e célculo do valor da Agdo
Os imoveis da SIC devem ser avaliados, nos termos da lei, por, pelo menos, dois peritos avaliadores;

Cada imodvel da SIC é avaliado com uma periodicidade minima de 12 meses e nas seguintes

situagdes:

i previamente a sua aquisi¢cdo e alienagao, ndo podendo a data de referéncia da avaliagdo do
imdvel ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em que é fixado o prego da
transacao;

1l. previamente a qualquer aumento ou redugdo de capital, com uma antecedéncia ndo superior

a seis meses relativamente a data da realizagdo do aumento ou reducdo;

iii. sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor do
imovel, nomeadamente, a alteracdo da classificacdo do solo;

iv. previamente a fusao e cisao, caso a Ultima avaliagao dos imdveis tenha sido realizada ha mais
de seis meses relativamente a data da producdo de efeitos da fusdo;

V. previamente a liquidagdo em espécie, com uma antecedéncia ndao superior a seis meses
relativamente a data da realizagdo da liquidagao.

Os projetos de construgdo sdo avaliados: (i) previamente ao inicio do projeto; (ii) com uma
periodicidade minima de 12 meses e sempre que ocorram suscetiveis circunstancias suscetiveis de
induzir alteragdes significativas no valor do imdvel; (iii) em caso de aumento e redugdo de capital,
de fusdo, de cisdo ou de liquida¢do, com uma antecedéncia maxima de trés meses. Os projetos de
construcdo devem ser reavaliados nos termos da lei e mediante os métodos de avaliagdo previstos
em regulamento da CMVM sempre que o auto de medicdo da situacdo da obra, elaborado pela
empresa de fiscalizagdo, apresentar uma incorporagdo de valor superior a 20 % relativamente ao
custo inicial estimado do projeto.

Os imoveis acabados sdo valorizados pela média simples dos valores atribuidos pelos dois peritos
avaliadores.

Caso os valores atribuidos difiram entre si em mais de 20% por referéncia ao valor menor, o imével
em causa é novamente avaliado por um terceiro perito avaliador. Nesse caso, o imével é

10



g

h)

3

4.1

4.2

4.3.

valorizado pela média simples dos dois valores de avaliagdo que sejam mais préximos entre si ou
pelo valor da terceira avaliagdo caso corresponda a média das anteriores.

Em derrogacdo do disposto na alinea d) supra, os imdveis sdo valorizados pelo respetivo custo de
aquisicdo, desde o momento em que passam a integrar o patriménio da SIC e até que ocorra uma
avaliagdo exigivel de acordo com a legislagdo e/ou Regulamento da CMVM.

Os imodveis adquiridos em regime de compropriedade sao inscritos no ativo da SIC na proporc¢ado da
parte por este adquirida, respeitando a regra constante do niumero anterior.

Os imoveis adquiridos em regime de permuta devem ser avaliados no ativo da SIC pelo seu valor de
mercado, devendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respetiva, inscrita no passivo da
SIC, ser registada ao prec¢o de custo ou de construcdo. A contribuicdo dos imdveis adquiridos nos
termos deste numero para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei, deve ser aferidapela
diferenca entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo.

Os imdveis prometidos vender pela SIC sdo valorizados ao prego constante do contrato- promessa
de compra e venda, atualizado pela taxa de juro adequada ao risco da contraparte sempre que se
verifiquem os requisitos regulamentares que o justifiquem.

Os instrumentos financeiros negociados em mercado regulamentado, serdo avaliados ao preco de
fecho ou preco de referéncia divulgado pela entidade gestora do mercado em que os valores se
encontrem admitidos a negociacdo. Caso os precos praticados em mercado regulamentado ndo
sejam considerados representativos, sdo utilizadas: (i) as ofertas de compras firmes de entidades
especializadas que ndo se encontrem em relagdo de dominio ou de grupo, nos termos previstos
nos artigos 202 e 21 do Cddigo dos Valores Mobilidrios, com a entidade responsavel pela gestao;
(ii) o valor médio das ofertas de compra, sendo apenas elegiveis as médias que ndo incluam valores
resultantes de ofertas das entidades anteriormente referidas ou cuja composicdo e critérios de
ponderagdo sejam conhecidos. Se for o caso serao utilizados modelos de avaliagdo independentes,
utilizados e reconhecidos nos mercados financeiros, assegurando-se que os pressupostos utilizados na
avaliacdo tém aderéncia a valores de mercado.

Comissdes e encargos a suportar pela SIC

Comissdo de gestao
a) Valor da Comissdo: A comissdo de gestdo é fixa, no valor de € 2.000,00 (dois mil euros)/

meés.
b) Condi¢Ges de cobranga da comissdo: A comissdo de gestdo é liqguidada mensalmente pela
Entidade Gestora até ao dia 10 do més seguinte aquele a que respeita.

Comissao de depdsito

a) Valor da comissdo: Pelo exercicio da sua atividade, o Depositario cobrard uma comissdo de
depdsito anual de 0,03%, com um minimo de € 7.000 (sete mil euros) anual, correspondendo
um montante maximo trimestral de € 1.750,00 (mil setecentos e cinquenta euros).

b) Modo de célculo: a comissdo é calculada sobre o Valor Liquido Global da SIC, apurado com
referéncia ao ultimo dia do trimestre a que respeita, produzindo efeitos a partir do primeiro
dia do més seguinte a data de inicio de atividade.

¢) CondigOes de cobranga da comissdo: A comissdo é liquidada trimestralmente, sendo paga até
ao décimo dia util do més seguinte ao termo do trimestre a que respeita. Para efeitos do
calculo do valor da agdo, esta comissdo sera calculada diariamente.

Outros Encargos
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Para além das comissGes de gestdo e de depdsito referidas nos nimeros antecedentes, constituem

outros encargos da SIC:

a)
b)

d)

e)

g)

h)

A taxa de supervisdao devida a CMVM.

Despesas relacionadas com a compra, construgdo, conserva¢do, manutengdo, exploragdo,
arrendamento e venda de direitos sobre imdveis por conta da SIC, nomeadamente despesas
referentes a:

i. Elaboragdo de projetos e fiscalizagdo de obras, incluindo a respetiva coordenagdo,
licencgas e outros custos inerentes a construgdo, promocdo e exploragdao imobilidria,
relativamente a imdveis que integrem ou venham a integrar o patriménio da SIC;

ii. Atos notariais e registais inerentes aos ativos que integram a SIC;

iii. Custas judiciais referentes a processos em que a SIC esteja envolvida por forca dos
ativos da SIC, incluindo honorarios de advogados e solicitadores;

iv. Comissdes relativas a prospecao comercial e mediagdo imobilidria (relativamente a
negadcios que para a SIC sejam concretizados), quando a estas houver lugar;

v. Realizacdo de obras de conservagdo, manutengdo e/ou benfeitorias em imédveisou
equipamentos da SIC;

vi. Custos com compensagbes e indemnizagdes a inquilinos ou outros ocupantes de
imoéveis objeto de reabilitagdo que integrem o patriménio da SIC;

vii.Despesas de acompanhamento administrativo, processual e de coordenagdo
geralrelativamente aos projetos em curso;

viii. Despesas com publicidade, incluindo a realizacdo de campanhas publicitarias para
promogdo/publicitagdo dos imdveis ou da SIC.

Despesas e honorarios de advogados e solicitadores relativos a servigos juridicos prestados
a SIC;

Despesas relativas a avaliagdes patrimoniais obrigatdrias a ativos da sua carteira ou a ativos
em estudo, realizadas por conta da SIC para posterior deliberagdo quanto a sua aquisi¢dopara
a SIC e desde que seja concretizada a operagdo;

Despesas relativas a auditorias e revisdes de contas obrigatdrias relativas a SIC, incluindoos
encargos com o Revisor Oficial de Contas da SIC;

Despesas ou encargos com os 6rgaos sociais da SIC;

Despesas relativas a comissGes bancdrias e de corretagem, bem como outros encargos

relativos a compra e venda ou realizacdo de opera¢des sobre valores mobilidrios que
integrem o patrimonio da SIC, desde que ndo correspondam a servigos a que o Depositario
esteja obrigado a prestar nos termos do contrato de depdsito, incluindo nomeadamente:

i. Despesas de transferéncias;

ii. Despesas com conversGes cambiais;

iii. Despesas com transagGes no mercado de capitais;
iv. Despesas com transa¢Ges no mercado monetario;

Despesas relativas a taxas e impostos devidos pela SIC pela transagdo e detencdo de valores
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)

k)
D

m)

imobilidrios e mobilidrios que integrem o patriménio da SIC;
Despesas relacionadas com a celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da SIC;

Despesas de condominio, incluindo a vigilancia, seguros e outras despesas a que os imdveis
da SIC estejam obrigados, assim como despesas provenientes da colocagdo e manutengao
de contadores de dgua, eletricidade ou gas, televisdo por cabo e telefones, desde que sejam
imputados a SIC enquanto proprietdria, superficidaria ou enquanto titular de outro direito de
conteudo equivalente;

Despesas relativas a avaliagGes e publicagGes obrigatdrias realizadas por conta da SIC;

Sempre que aplicavel, outras despesas e encargos, incluindo de natureza fiscal, que devam
ser suportados pela SIC para o cumprimento de obrigacdes legais ou diretamente conexos
com o patrimdnio da SIC.

A entidade responsavel pela gestdo nao recorre a contratagdo de estudos de investimento
(research), pelo que ndo existem encargos associados.

A Sociedade Gestora dispde e implementa uma Politica de Custos e Encargos conforme previsto no presente

Regulamento de Gestdo, estando a mesma disponivel na sua Sede para consulta. Ndo obstante, caso os

Participantes assim o solicitem, a mesma podera ser remetida, gratuitamente, por correio ou enviada em suporte

digital,
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5.
a)

b)

Politica de distribuicdo de rendimentos

A SIC capitalizard por regra a totalidade dos rendimentos obtidos, ndo estando prevista a
distribuicdo com carater periédico dos rendimentos provenientes dos proveitos liquidos das
aplicagdes e das mais-valias realizadas.

Ndo obstante o disposto na alinea anterior, sempre que o interesse dos Acionistas o aconselhe, e
salvaguardadas a solvabilidade e a solidez financeira da SIC, a Entidade Gestora poderd decidir
proceder a uma distribuicdo extraordinaria de rendimentos, total ou parcial, sujeita a aprovagao da
Assembleia de Acionistas, a qual deliberard sobre a proposta que Ihe for apresentada.

6. Politica de execugdo de operagdes e politica de transmissao de ordens

a)

b)

7.

No ambito da sua politica de execugdo de operacgdes e transmissdo de ordens a Entidade Gestora
procurara realizar os melhores esforcos por forma a obter o melhor resultado possivel na
transmissdo das ordens de negociacdo por conta dos organismos de investimento coletivo que
gere, procurando sempre obter a melhor contrapartida pecuniaria global;

No caso de operagdes relativas a ativos imobilidrios, designadamente, de aquisicdo, alienagdo e
arrendamento de imdveis, a Entidade Gestora empregard todos os esforcos no sentido de
encontrar contrapartes com capacidade para assegurar o cumprimento tempestivo das obriga¢des
contratuais assumidas, com solidez financeira e econdémica, procurando mitigar ou mesmo
eliminar, se possivel, o risco de incumprimento, recorrendo ao aconselhamento juridico e a
utilizacdo das melhores praticas utilizadas no mercado. Nestas operacdes, a Entidade Gestora tera
em conta também outros fatores, tais como a liquidez do ativo, a sua potencial valorizagdo,o
periodo previsivel para a concretizacdo da operacao;

No caso de operagdes com instrumentos financeiros passiveis de integrar a carteira de organismos
de investimento imobiliario fechados, a Entidade Gestora terd em conta, designadamente, o prego
do instrumento financeiro e todos os custos relativos a execucdo e liquidacdo da operacgdo, a
liguidez do instrumento financeiro transacionado, a rapidez da execugdo ou a natureza da ordem.

Politica de Exercicio de Direitos de Voto

Caso a SIC detenha participa¢Oes sociais em sociedades imobilidrias ou unidades de participacao
em organismos de investimento imobilidrio, a Entidade Gestora adota os seguintes principios:

a) Como regra a Entidade Gestora participard nas Assembleias Gerais ou de Participantes em
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gue a SIC seja acionista ou participante e acompanhard os eventos societarios ou do Fundo
relevantes, deliberando sempre no sentido de voto mais favoravel aos interesses da SIC e dos
seus participantes, visando sempre a valoriza¢do dos ativos da SIC e o cumprimento dos seus
objetivos e respetiva politica de investimento;

b) No exercicio de direitos de voto a Entidade Gestora acautelard sempre o cumprimento dos
objetivos e a politica de investimento da SIC, bem como eventuais situagdes de potencial
conflitos de interesses, designadamente, prevenindo o exercicio dos direitos de voto
inerentes aos valores mobilidrios detidos pela SIC com o objetivo de gerar ou reforgar a
influéncia societdria de entidade que com ela se encontre em relagdao de dominio ou de grupo
ou que seja parte relacionada com aquela;

c) A Entidade Gestora disponibilizara gratuitamente aos Acionistas qualquer informacéo que seja
solicitada relativamente as delibera¢bes/decisbes tomadas em Assembleias, podendo
prestar todas as informagGes pormenorizadas e esclarecimentos necessarios quanto
a razdosubjacente ao exercicio em concreto dos direitos de voto em causa.

CAPITULO 11l ACOES E CONDICOES DE SUBSCRICAO, TRANSFERENCIA, RESGATE OU REEMBOLSO

1. Caracteristicas gerais das A¢Oes
1.1 Definigdo

O patrimoénio da SIC é representado por agcdes nominativas de contetido idéntico, sem valor nominal,
que se designam AcGes.

1.2 Forma de representacdo

As Agdes sdo nominativas e adotam a forma escritural, sendo o Depositario a entidade registadora Unica
das mesmas.

2. Valor daAgao
2.1  Valorinicial

A SIC teve um capital inicial de € 50.000,00, representado por 50.000 a¢des, sem valor nominal.
2.2 Valor para efeitos de subscricao

O valor das Ag¢Oes determinar-se-a pelo quociente entre o Valor Liquido Global da SIC e o numero de
AcOes em circulagdo.

Sendo a SIC uma sociedade de capital fixo, as subscri¢Ges apds a constituicdo como OIC sé podem ser
realizadas em aumentos de capital. O aumento de capital sé podera verificar-se desde que cumpridos
os critérios legais e regulamentares, designadamente os referidos no Ponto 1.2. do CapituloVI.

O preco de subscricdo das A¢Oes emitidas ao abrigo do aumento de capital é o correspondente ao valor
da acdo do dia da liquidagdo financeira, confirmado por parecer do auditor da SIC, que se pronuncie
expressamente sobre a avaliagdo do patriménio da SIC.

2.3 Valor para efeitos de resgate

Sendo a SIC uma sociedade de capital fixo, os resgates ndao sdo permitidos, sendo que é permitido aos
Acionistas o reembolso das A¢Ges em determinadas situagGes previstas na lei, designadamente, em caso
de prorrogacdo da SIC, liquidacdo, reversao da liquidacado, transformacao, cisdo e reducdo de capital.
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3. CondigOes de subscricdo e resgate
3.1 Periodos de subscricdo e resgate

A constituicdo como organismo de investimento coletivo resultou de um processo de conversdo de uma
sociedade andnima comercial preexistente em SIC, mantendo o respetivo capital social, integralmente
realizado, e a respetiva estrutura acionista. Por esse facto, ndo ocorreu um periodo de subscri¢ao inicial.

Atendendo a que a constituicdo como OIC resultou de um processo de conversdo de uma sociedade
andnima comercial previamente existente, a SIC considera-se constituida e inicia a sua atividade na data do
registo comercial da conversao e das alteragdes ao contrato de sociedade desta sociedade comercial,na
sequéncia de aprovagdo enquanto tal pela CMVM, previamente existente junto da Conservatoria do
Registo Comercial.

Em caso de aumento de capital, as condigGes de subscricdo serdo definidas na proposta da Entidade
Gestora, a qual estara sujeita a deliberacdo da Assembleia de Acionistas devidamente convocada para
o efeito, nos termos definidos na lei e no presente Regulamento.

3.2 Subscrigdes e resgates em numerario ou em espécie

E admitida a liquidacdo dos atos de subscricdo ou reembolso em espécie, mediante autorizacdo da
totalidade dos Acionistas, e desde que o correspondente valor dos imdveis a ser integrado no
patrimdnio da SIC seja igual ou inferior ao apurado pelas avalia¢des realizadas.

4. Condigoes de subscricdo
4.1 Minimos de subscricao

A constituicdo como OIC resultou de um processo de conversdo de uma sociedade comercial
previamente existente, mantendo o respetivo capital social, integralmente realizado, e a mesma
estrutura acionista, ndo tendo por isso ocorrido uma subscricdo inicial.

As subscrigcGes subsequentes s6 podem ser realizadas em aumentos de capital, apds deliberagdo da
Assembleia de Acionistas devidamente convocada para o efeito, nos termos definidos na lei e no
presente Regulamento.

4.2  Comissdes de subscricdo
N3o existem comissGes de subscrigdo.
4.3 Data da subscricdo efetiva

Em caso de aumentos de capital a subscrigao efetiva, ou seja, a emissdo das Ag¢oes, so se realiza quando
a importancia correspondente ao preco de emissao for integrada no ativo da SIC.

5. CondigGes de resgate ou reembolso

Por se tratar de um organismo de investimento coletivo sob a forma societaria de capital fixo ndo podem
ser realizados resgates, sendo que é permitido aos Acionistas o reembolso do valor da totalidade das
AcOes de que sejam titulares nos seguintes casos:

a) Prorrogacdo do prazo de duragdo da SIC, aos Acionistas que tenham votado contra a
prorrogacdo na Assembleia Geral de Acionistas;

b) Liquidagdo e Partilha da SIC, deliberada pela Sociedade Gestora ou deliberada pelos
Acionistas em Assembleia de Acionistas.

¢) Outras situacBes elencadas na lei, designadamente, no caso de reduc¢do de capital, cisdo,
fusdo e transformacao da SIC.
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Caso se verifique alguma destas situagGes, o prazo para pagamento para efeitos do pedido de
reembolso aos Acionistas é de 1 (um) ano.

5.1 ComissOes de resgate
N3o existem comissGes de resgate.
5.2 Pré-aviso

N3o aplicavel.

5.3 Condigdes de transferéncia
Nao aplicavel
6. CondigGes de suspensdo das operagdes de subscrigdo e resgate das Agdes
Nao aplicavel.
7.  Admissdo a negociagdo

Nao aplicavel.

CAPITULO IV DIREITOS E OBRIGACOES DOS ACIONISTAS

1. Direitos e obriga¢Ges dos Acionistas

Sem prejuizo de outros direitos que lhes sejam conferidos pela lei ou por este Regulamento, os
Acionistas tém os seguintes direitos:

a) Obter o Regulamento de Gestdo, junto da entidade responsavel pela gestdo e entidade
comercializadora;

b) Obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, o relatério e contas anual,
gratuitamente, junto da entidade responsdvel pela gestdo e entidade comercializadora, que serdo
u ; ui 3 ioni u uei ;
facultados, gratuitamente, em papel aos Acionistas que o requeiram

c) Subscrever as Agdes nos termos da lei e das condigdes constantes dos documentos constitutivos;

d) Receber o montante correspondente ao valor do reembolso ou do produto da liquidagdo das
AgOes;

e) Ser ressarcidos pela entidade responsdvel pela gestdo dos prejuizos sofridos, sem prejuizo do
exercicio do direito de indemnizacdo que lhe seja reconhecido, nos termos gerais de direito,
sempre que:

i)  Se verifique cumulativamente as seguintes condi¢des, em consequéncia de erros imputdveis
aquela ocorridos no processo de calculo e divulgagdo do valor da agao:

A diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado e o valor efetivamente utilizado nas

subscricGes e resgates seja igual ou superior, em termos acumulados a 0,5%;
O prejuizo sofrido, por Acionista, seja superior a €5.

il) ocorram erros na realizagdo de operagdes por conta da SIC ou na imputagdo das operagdes de
subscricdo e reembolsos, ao patrimoénio da SIC, designadamente por intempestivo
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processamento das mesmas.
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f)  Receber os montantes referidos na alinea anterior num periodo ndo superior a 30 dias apds a

detecdo e apuramento do erro, exceto se outra data for fixada pela CMVM, sendo tal procedimento

individualmente comunicado a cada acionista dentro daquele prazo.

g) Participar nas Assembleias de Acionistas, nos termos previstos no nimero 2 do Capitulo VI do

presente Regulamento de Gestdo;

A subscricdo das ages implica a aceitacdo plena e sem reservas dos termos e condi¢des do presente

Regulamento de Gestdo, bem como a atribuicdo a entidade responsavel pela gestdo dos poderes

necessarios para realizar os atos de administracdo da SIC, nos termos da lei e do presente

Regulamento.

2.  Assembleia de Acionistas

2.1. Direito de voto

Todos os titulares de A¢des da SIC tém o direito a participar na Assembleia de Acionistas, sendoo

direito de voto de cada Acionista correspondente a propor¢ao de A¢Oes detidas.

2.2. Competéncia

Compete a Assembleia de Acionistas pronunciar-se e deliberar sobre as seguintes matérias, sem

prejuizo das competéncias da entidade responsavel pela gestdo:

a)

b)

¢)

d)

e)

2)
h)

O aumento das comissGes que constituem encargo da SIC;

A modificagdo substancial da politica de investimentos da SIC;

A modificacdo da politica de distribuicdo dos resultados da SIC e do prazo de calculo ou
divulgacdo das
Acles, nos termos definidos em regulamento da CMVM;

A emissdo ou extingdo das Ag¢des para efeitos, respetivamente, de subscricdo ou reembolso
e respetivas condigdes;

0O aumento e reducdo do capital da SIC e respetivas condigdes;
A prorrogacdo da duragao da SIC;
A fusdo, cisdo e transformacdo da SIC;

A substituicdo da entidade responsavel pela gestao, por iniciativa desta ou dos Acionistas,
salvo excecdo legalmente prevista;

A liquidagdo da SIC nos termos previstos na lei;

A aceitacdo de prestacdo de garantias ou concessao de créditos a SIC pelos seusAcionistas,
nos termos do presente Regulamento;

A assuncdo de dividas da SIC pelos seus Acionistas, nos termos previstos no presente
Regulamento;

A eleicdo dos membros da mesa da Assembleia Geral de Acionistas da SIC;
A eleicdo dos membros da Administracdo da SIC;

A eleicdo dos membros do Conselho Fiscal/Fiscal Unico;
As remuneragdes dos membros dos érgdos sociais, sob proposta da Administragao;

A prestacdo de caugdo dos membros dos drgdos sociais a quem a mesma seja aplicavel pelo
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exercicio das suas fungdes ou sobre a dispensa da mesma;
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3.

q) Sobre todas as matérias que lhe sejam especialmente atribuidas por lei ou pelos Estatutos da
SIC.

Em caso algum, a Assembleia de Acionistas poderd pronunciar-se sobre decisGes concretas de
investimento ou aprovar orienta¢des ou recomendacdes sobre esta matéria que ndo se limitem ao
exercicio da competéncia referida na alinea b) supra.

As matérias sujeitas a deliberagdo da Assembleia de Acionistas encontram-se limitadas pelas
atribuicGes e competéncias atribuidas a outros érgdos sociais da SIC e a Entidade Gestora, e bem
assim pela legislagdo aplicavel, ndo podendo em concreto ser exercidas quando incompativeis com
o regime aplicavel.

Além do exposto, a Assembleia Geral é competente para deliberar sobre as demais matérias
previstas no Cddigo das Sociedades Comerciais, salvo quando tais regras se mostrem incompativeis
com a natureza da SIC ou com o RGA.

2.3. Convocagao

Compete a entidade responsavel pela gestdo, por sua iniciativa ou a pedido da Administragdo da SIC,
a convocacdo da Assembleia de Acionistas, por carta registada com aviso de rece¢do, nos termos e
prazos legais.

2.4. Quérum

Para que a Assembleia Geral se considere regularmente constituida e possa validamente funcionar e
deliberar, em primeira convocatéria, torna-se necessario que o nimero de votos dos acionistas
presentes ou devidamente representados seja superior a metade do numero de votos
correspondentes a totalidade do capital social.

Em segunda convocatdria a Assembleia Geral poderd reunir e deliberar qualquer que seja o nimero
de acionistas e o quantitativo do capital representado.

2.5. Maioria

As deliberagdes sdo aprovadas por maioria absoluta correspondentes ao capital representado na
assembleia.

A eleicdo dos membros dos corpos sociais deve ser aprovada por maioria simples dos votos
representativos do capital social com direito de voto.

Concessao de crédito a SIC pelos seus Acionistas

Mediante o acordo prévio de todos os Acionistas da SIC, dado em Assembleia de Acionistas

convocada para o efeito, poderdo os mesmos proceder a concessao de crédito a SIC.

4.

Assuncao de dividas da SIC pelos seus Acionistas

Mediante deliberacdo favoravel da Assembleia de Acionistas, os Acionistas poderdo assumir as dividas da

SIC, desde que haja acordo dos respetivos credores e que seja assegurado que as dividas supervenientes a
extin¢do da SIC sdo da responsabilidade da sua entidade responsdavel pela gestao.

CAPITULO V
CONDICOES DE LIQUIDACAO DA SIC
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a) A SIC serd liguidada no termo do prazo estabelecido para a sua duragdo ou pela ocorréncia de
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b)

©)

d)

e)

2

h)

qgualquer outra das causas de dissolugdo previstas na lei ou no presente Regulamento de Gestao,

designadamente, em resultado de deliberacdo de liquidagdo de Acionistas tomada nos termos do
presente Regulamento de Gestdo.

A liquidagdo e subsequente partilha da SIC podera ser deliberada pela entidade responsavel pela
gestdo fundada na defesa dos interesses dos Acionistas ou podera ser exigida pela Assembleia de
Acionistas. A decisdo de liquidacdo devera ser imediatamente comunicada a CMVM, comunicada
individualmente a cada Acionista, divulgada no Sistema de Difusdo de Informagdo da CMVM e objeto
de aviso imediato ao publico, afixado em todos os locais de comercializacdo das Acgdes, pelas
respetivas entidades comercializadoras.

Decidida a liquidagdo da SIC, nos termos do nimero anterior, a Entidade Gestora realizara o ativo,
pagara o passivo e distribuira aos Acionistas, por meio da Entidade Depositdria, o produto da
liquidagdo na proporgao das A¢des detidas.

O prazo para a liquidagdo, a contar da data da deliberagdo, ndo pode ser superior a 1 (um) ano. A
CMVM pode prorrogar este prazo, a requerimento devidamente fundamentado da entidade
responsavel pela gestdo. Durante o periodo de liquidagdo da SIC, a Entidade Gestora/Liquidataria:

(i) Para além do dever de elaboragdo, envio e publicagdo de relatério e contas, envia mensalmente
a CMVM (dando conhecimento aos Acionistas) uma memaria explicativa da evolugdo do processo
de liquidagdo da SIC;

(i) Procede a distribui¢do antecipada da totalidade da liquidez por conta do valor final de liquidagdo
a apurar, sem prejuizo da retencdo das quantias necessdrias a assegurar as responsabilidades
estimadas no ambito do processo de liquidagdo, dispensando para esse efeito a Assembleia de
Acionistas da SIC, nos termos e para os efeitos previstos no RGA.

O valor final da liquidagdo da SIC é divulgado pela entidade responsavel pela gestdo, no Sistema de
Difusdo de Informagdo da CMVM, no decurso dos cinco dias subsequentes ao seu apuramento
definitivo.

O prazo de pagamento aos Acionistas do produto da liquidagdo, contado a partir do apuramento do
valor final de liquidagdo ndo pode exceder em 5 (cinco) dias Uteis a contar da efetiva liquidagao, salvo
se, mediante justificacdo devidamente fundamente da Entidade Gestora/liquidataria, a CMVM
autorizar um prazo superior.

A dissolugdo da SIC, sempre que legalmente exigivel, sera sempre justificada as autoridades
competentes e precedida de uma auditoria completa as suas demonstragGes financeiras.

A decisdo de liquidacdo determina a imediata suspensdo das subscri¢des da SIC passiveis de serem
realizadas no ambito de um aumento de capital.
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CAPITULO VI ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETIVO FECHADOS

1. Capital da SIC
1.1. Montante do capital, nimero de A¢Oes

A SIC tem um capital social de Euros: 50.000 (Cinquenta mil euros) por representado por 50.000 acdes,
sem valor nominal.

1.2. Aumento ou reducdo de capital da SIC

A entidade responsavel pela gestdo poderd propor a Assembleia de Acionistas o aumento ou reducdo
de capital da SIC (incluindo os respetivos montantes, prazos de realizagdo e valor de subscrigdo ou
reembolso atendendo ao valor patrimonial das A¢des). O aumento e a reducdo de capital respeitardo
sempre os devidos tramites legais e regulamentares, designadamente, ser precedida de aprovagdo
prévia em Assembleia de Acionistas, das avaliagcdes aos ativos legalmente exigiveis e da emissdo de
parecer do auditor.

Sendo a SIC um organismo de investimento alternativo de subscri¢do particular, o aumento ou a redugdo de
capital da SIC esta sujeita a mera comunicagdo a CMVM.

A reducgdo do capital apenas se pode verificar em caso de reembolso das A¢des dos Acionistas que se
tenham manifestado contra a prorrogacdo da duragdo da SIC; em caso de reversdo da liquidagdo; em
caso de transformacgdo; em caso de fusdo ou cisdo; e em casos excecionais, devidamente justificados
pela entidade responsavel pela gestao.

O valor de subscricao das A¢des emitidas ao abrigo de um aumento de capital é apurado de acordo com
o previsto no ponto 2.2. do Capitulo Il supra.

2. Duragdo daSIC

A data de constituicdo da SIC ocorreu no dia 29 de dezembro de 2023. A SIC tem uma duragdo de 10
anos a contar da data da sua constituicdo, podendo ser prorrogado por uma ou mais vezes, por periodos
de 10 anos, mediante deliberacdo da Assembleia de Acionistas nesse sentidocom uma antecedéncia de
seis meses em relagdo ao termo de duragdo da SIC.

Sendo deliberada a prorrogagdo o resgate/reembolso das A¢Bes apenas é permitido aos Acionistas que
tenham votado contra a prorrogacao.

3. Admissdo a negociacdo

Nao existe intencdo de solicitar admissdo a negociagdo em mercado regulamentado ou sistema de
negociagao
multilateral

4. Assembleia de Acionistas
Ver titulo 2 Capitulo IV do presente Regulamento de Gestdo.
5. Prazo de subscricdo, critérios de rateio e regime de subscricdo incompleta

a) Nao ocorreu um periodo de subscri¢do inicial da SIC, uma vez que a constituicdo da mesma resultou
de um processo de conversao de uma sociedade comercial previamente existente, consubstanciado
em diversas alteracdes estatutdrias e organicas desta sociedade, mantendo o respetivo capital
social, integralmente realizado, e a mesma estrutura acionista.
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b) A SIC considera-se constituida na data do registo da conversdo e das altera¢gdes ao contrato de
sociedade, na sequéncia de aprovag¢ao da CMVM.

¢) Assubscrigdes subsequentes sé podem ser realizadas em aumentos de capital, apds deliberagdo da
Assembleia de Acionistas devidamente convocada para o efeito, nos termos definidos na lei e no
presente Regulamento.

d) Caso as intengBes de subscrigdo ultrapassem o montante dos aumentos de capital, deverd ser
efetuado o rateio entre os Acionistas da SIC na propor¢ao das Acdes pretendidas.

e) Caso a subscrigcdo ndo atinja o montante do capital previsto para os aumentos de capital, o mesmo
considera-se reduzido para o montante de capital efetivamente subscrito.

6. Existéncia de garantias
A SIC ndo dispGe de qualquer garantia de rentabilidade ou protegdo de capital.
7. Regime de liquidagdo da SIC

Ver o Capitulo V do presente Regulamento de Gestdo

CAPITULO VIl DIVULGACAO DE INFORMACAO

1. Valor da unidade de participagao

O valor da Agdo é publicado mensalmente com referéncia ao ultimo dia de cada més no Sistema de
Difusdo de Informagdo da CMVM (www.cmvm.pt).

2. Consulta da Carteira

A composicdo da carteira da SIC é publicada trimestralmente no sistema de difusdo de informacao da
CMVM (www.cmvm.pt.).

3. Documentacdo

Toda a documentacdo relativa a SIC poderd ser solicitada junto da entidade responsavel pela gestdo,bem
como aos balcbes do Banco Depositario e, alguma desta documentacdo, nomeadamente, o
Regulamento de Gestdo e o Relatério e Contas da SIC, poderd ser obtida no site da CMVM
(www.cmvm.pt).

4. Relatdrio e contas

a) O relatdrio e contas da SIC serd elaborado anualmente com referéncia a 31 de dezembro, sendo
disponibilizado nos termos da lei e do presente Regulamento.

b) A entidade responsavel pela gestdo divulga um antncio no prazo de quatro meses a contar do
encerramento do exercicio, através do Sistema de Difusdo de Informagdo da CMVM, no qual é feita
mencao a possibilidade de consulta na sede da entidade responsdvel pela gestdo e do depositdrio
e do seu envio sem encargos aos Acionistas que os requeiram.




CAPITULO VIII
REGIME FISCAL

O enquadramento abaixo apresentado ndo dispensa a consulta da legislagdo em vigor a cada momento,
nem constitui garantia da sua ndo alteragdo até a data do resgate/reembolso.

0O enquadramento aqui expresso ndo obriga as autoridades fiscais ou judicidrias e ndo garante que essas
entidades ndo possam adotar posi¢cdes contrarias.

1. Noquea SIC respeita

Os imoveis integrados na SIC estdo sujeitos a tributacdo em sede de IMT e IMI e adicional ao IMI, as
taxas legalmente aplicaveis.

A SIC é tributada, a taxa geral de IRC, sobre o seu lucro tributavel, o qual corresponde ao resultado
liqguido do exercicio, sendo contudo excluidos do apuramento do resultado tributavel, (i) os rendimentos
(e gastos) de capitais, prediais e mais-valias obtidas, (ii) os rendimentos, incluindo os descontos, e gastos
relativos a comissGes de gestdo e outras comissdes que revertam a seu favor. A SlCesta, ainda, sujeita
as taxas de tributacdo autdnoma em IRC legalmente previstas, mas encontra-se isento de qualquer
derrama estadual ou municipal.

E devido, trimestralmente, Imposto do Selo sobre o ativo liquido global da SIC, a taxa de 0,0125%.

2. No que ao Acionista respeita

2.1. Pessoas singulares

2.1.1. Residentes (i.e., titulares de A¢Oes ou participagdes sociais residentes em territorio portugués)
a) Rendimentos obtidos fora do ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola

Os rendimentos distribuidos pela SIC e os rendimentos obtidos com o resgate/reembolso de
AclGes e que consistam numa mais-valia estdo sujeitos a retencdo na fonte, a titulo definitivo a
taxa de 28%, podendo o Acionista optar pelo seu englobamento. Os rendimentos obtidos com
a transmissdo onerosa de Ag¢des estdo sujeitos a tributagdo auténoma, a taxa de 28%, sobre a
diferenca positiva entre as mais e as menos valias do periodo de tributagdo.

b) Rendimentos obtidos no ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola

Os rendimentos distribuidos pela SIC estdo sujeitos a retencdo na fonte, a taxa liberatéria de
28%, tendo a retengdo na fonte a natureza de pagamento por conta do imposto devido a final.

Os rendimentos obtidos com o resgate e com a transmissdo onerosa de A¢Ges concorrem para
o lucro tributavel, aplicando-se as regras gerais dos Codigos de IRC e de IRS.

2.1.2. N3&o residentes

a) Os rendimentos distribuidos pela SIC e os rendimentos obtidos com o resgate de Agdes sdo
sujeitos a retengdo na fonte, a taxa liberatéria de 10%, podendo o Acionista optar pelo seu
englobamento.

b) Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de Agdes sdo sujeitos a tributagdo
auténoma a taxa de 10%.




2.2. Pessoas coletivas

2.2.1. Residentes

a) Osrendimentos distribuidos pela SIC estao sujeitos a reteng¢do na fonte, a taxa de 25%, tendo

o imposto retido a natureza de imposto por conta.

b) Por outro lado, os rendimentos obtidos com o resgate ou a transmissdo onerosa da Acdo

222.
a)

b)

d)

concorrem para o apuramento do lucro tributavel, nos termos do Cdédigo do IRC.

Os rendimentos obtidos por pessoas coletivas isentas de IRC estdo isentos de IRC, exceto
quando auferidos por pessoas coletivas que beneficiem de isencdo parcial e respeitem a
rendimentos de capitais, caso em que os rendimentos distribuidos sdo sujeitos a retencdo na
fonte, com caracter definitivo, a taxa de 25%.

N3o residentes

Os rendimentos distribuidos pela SIC, enquanto rendimentos de capitais, bem como os
rendimentos decorrentes de operacdes de resgate de unidade de participacdo, estdo sujeitos
a retencdo na fonte, a titulo definitivo, a taxa liberatdria de 10%.

Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de A¢bes estdo sujeitos a tributacao
auténoma, a taxa de 10%, quando ndo seja aplicdvel o regime de isengdo previsto no artigo
27.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) O artigo 27.2 do EBF prevé uma isengdo de IRS e
de IRC para as mais-valias realizadas com a transmissdo de partes sociais ou outros valores
mobilidrios, detidas em entidades residentes em territério portugués, quando obtidas por
entidades ndo residentes em territério portugués, desde que verificados alguns requisitos.

No caso de o titular do rendimento for residente em pais, territério ou regido sujeito a um
regime fiscal claramente mais favoravel constante da Portaria n.2 150/2004, de 13 de fevereiro,
(os comumente designados por “Paraisos Fiscais”), o rendimento fica sujeito a retencdo na
fonte a titulo definitivo a taxa de 35%. Esta taxa é também aplicavel quando o rendimento for
pago ou colocado a disposicdao em contas abertas em nome de ou mais titulares, mas por conta
de terceiros ndo identificados (exceto quando sejam identificados os beneficidrios efetivos).

No caso de a entidade ndo residente seja detida em mais de 25% por pessoas ou entidades
residentes em Portugal, e ndo seja residente na Unido Europeia, o regime de tributacdo passa
a ser o regime dos restantes residentes fiscais em Portugal.




