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REGULAMENTO DE GESTAO

SANTOS & VALE — SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.

Organismo de Investimento Coletivo sob a forma societaria, de

capital fixo e de subscri¢do particular, heterogerido

2024-08-20

A autorizacao do organismo de investimento coletivo pela CMVM baseia-se em critérios de legalidade,
nao envolvendo por parte desta qualquer garantia quanto a suficiéncia, a veracidade, a objetividade ou a
atualidade da informagdo prestada pela entidade gestora no regulamento de gestdo, bem como qualquer
juizo sobre a qualidade dos valores que integram o patriménio do organismo de investimento coletivo.
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CAPITULO1

INFORMACOES GERAIS SOBRE O OIC, A SOCIEDADE GESTORA E OUTRAS

ENTIDADES

1) ASIC

a)

b)

d)

2
h)

O presente organismo de investimento coletivo (“OIC”) adota a denominagao “Santos & Vale —

SIC Imobiliaria Fechada, S.A.”, doravante designado abreviadamente por “SIC”;

A SIC constitui-se como sociedade de investimento imobiliario de capital fixo, de subscri¢ao
particular, heterogerida, dirigida especialmente a investidores ndo profissionais, cujo nimero
seja igual ou menor a 5 (cinco), regendo-se pelo disposto nos seus estatutos, no presente
regulamento de gestdo («Regulamento de Gestdo»), pela legislacdo aplicavel as sociedades de
investimento coletivo no Regime da Gestdo de Ativos (“RGA”), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
27/2023, de 28 de abril, pela demais regulamentagdo da Comissdo do Mercado de Valores
Mobiliarios (“CMVM”) em vigor ¢ pelo Codigo das Sociedade Comerciais («CSC») em tudo o
que ndo seja incompativel com a natureza e objeto especifico das sociedades de investimento

coletivo;

A constitui¢do da SIC resultou do processo de conversido de uma sociedade anonima previamente
existente, denominada “Santos & Vale, Imobiliaria, S.A.”, que tinha como objeto social a
compra e venda de imoveis e tudo o que se relacione com esta atividade, incluindo o
arrendamento ¢ a revenda dos adquiridos para esse fim; construgdo civil e obras publicas;
reparacdo e restauro de imoveis, tendo sido adaptada ao regime aplicavel aos organismos de
investimento coletivo sob forma societaria, nos termos nos termos e para os efeitos do artigos 5.°

n.° 1 alinea b), artigo 8.° e artigo 11.°, n.° 1 alinea a) do RGA;

A SIC foi constituida com o capital social de € 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil euros),
integralmente subscrito e realizado, representado por trezentas mil agdes que, na data do registo
comercial da conversao referida na alinea c), isto €, em 03 de novembro de 2023, tinham o valor

unitario inicial de € 5,00 (cinco euros);

A constituigdo da SIC foi comunicada 8 CMVM em 24 de outubro de 2023;
Numero de Acionistas da SIC a data da sua constituicao: 4 (quatro);

A SIC iniciou a sua atividade em 03 de novembro de 2023;

A SIC tera a duragao inicial de 10 (dez) anos, contados a partir da data da sua constituigdo,
prorrogavel por periodos subsequentes de 5 (cinco) anos, mediante deliberagdo em Assembleia

Geral tomada com a antecedéncia minima de 6 (seis) meses em relagdo ao termo final de duragéo;
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)

)
k)

D

Os Acionistas que se opuserem a prorroga¢ao da duragdo da SIC, que tenha sido deliberada nos
termos da alinea anterior, terdo direito ao reembolso das respetivas ac¢des, desde que manifestem
por escrito essa intengdo a Sociedade Gestora no prazo de um més a contar da deliberacdo da
Assembleia Geral em causa, devendo esse reembolso ocorrer no prazo de até 1 (um) ano a contar

da referida deliberagao.

A data da ultima atualizagdo do Regulamento de Gestdo foi em 20 de agosto de 2024;

Os 6rgios sociais da SIC sdo: Assembleia-Geral, o Conselho de Administragio e o Fiscal Unico

(que desempenhara as fung¢des de Auditor);

As competéncias e atribui¢des conferidas aos 6rgaos sociais da SIC encontram-se limitadas pela
lei e pelas atribuigdes e competéncias atribuidas a Sociedade Gestora, ndo podendo, em concreto,
ser exercidas quando incompativeis com o regime juridico aplicdvel a uma sociedade de
investimento coletivo heterogerida e, nomeadamente, a administra¢ao da SIC nao pode deliberar
ou pronunciar-se sobre decisdes concretas de investimento, disposi¢do ou gestdao de ativos, ou
emitir recomendag¢des ou orientagdes sobre essa matéria, sem prejuizo do cumprimento da

politica de investimentos.

m) Compete ao 6rgdo de administragdo da SIC:

i. A eleicdo do Presidente do Conselho de Administragdo, caso 0 mesmo nao venha a ser

nomeado pela Assembleia Geral da SIC;
ii. A cooptacdo de administradores;
iii.  Requerer a convocagdo de reunides da Assembleia Geral da SIC;
iv.  Designar o Depositario;

v.  Definir a politica de investimento da SIC e deliberar sobre a modificagdo significativa
dos documentos constitutivos da SIC que ndo decorram de disposi¢ao legal imperativa e,
designadamente, sobre a alteracdo da politica de investimentos da SIC e do prazo de

calculo ou divulgacado do valor das agdes;
vi.  Fiscalizar a atuagdo da Sociedade Gestora;

vii.  Deliberar sobre qualquer assunto relativo & administracdo da SIC que ndo caiba a

Sociedade Gestora.

2) A Sociedade Gestora

a)

A SIC ¢ gerida pela Montepio Gestdo de Activos - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A., com sede na Rua do Carmo, n°® 42, 7° andar, sala D, 1200-094

Lisboa, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa, com o ntimero tnico de
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matricula e de pessoa coletiva 502608722, de acordo e nos termos do mandato aprovado pelos

Acionistas da SIC;

b) A Sociedade Gestora ¢ uma sociedade anénima, cujo capital social, inteiramente realizado, ¢ de

€€2.857.155,00 (dois milhdes oitocentos e cinquenta e sete mil cento e cinquenta e cinco euros);

¢) A Sociedade Gestora constituiu-se 17 de maio de 1991 e encontra-se registada na CMVM como
intermediario financeiro autorizado desde 6 de fevereiro de 1992, com autorizacdo para gerir
Organismos de Investimento Imobilidrio desde 15 de dezembro de 2022 (data do registo da fusdo

por incorporacdo da Montepio Valor - SGOIC, S.A. na Sociedade Gestora);
d) A Sociedade Gestora atuara de forma independente no exclusivo interesse dos Acionistas da SIC;

e) Compete a Sociedade Gestora, sem prejuizo das demais competéncias inerentes a sua natureza e

qualidade previstas nos estatutos da SIC ou na lei, o desempenho das seguintes fungdes:

i.  Gerir o investimento e praticar todos os atos e operacdes necessarios ou convenientes a
boa administragdo da SIC e cumprimento da politica de investimento, estratégia e linhas
orientadoras definidas pelo Conselho de Administracdo da SIC no ambito das suas
competéncias e, sendo caso disso, emitir ou dar instrugdes ao Depositario para que este

efetue as operagdes adequadas a prossecucao de tal politica;

ii.  Praticar todos os atos e operacdes relativos a administracdo e gestdo do patrimonio da
SIC e celebrar todos os negocios juridicos inerentes a esses ativos incluindo, aquisigao,
alienacdo, permuta ou oneracado, arrendamento, ou outras formas de exploragdo onerosa

dos mesmos;

iii.  Selecionar os ativos que devem integrar o patrimonio da SIC, de acordo com a politica

de investimentos prevista neste Regulamento;

iv.  Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da
politica de investimentos prevista pelo presente Regulamento, e exercer os direitos direta

e indiretamente relacionados com os ativos da SIC;

v.  Gerir o risco associado ao investimento, incluindo a sua identificagdo, avaliacdo e

acompanhamento;
vi.  Administrar a SIC, designadamente:

1) Assegurar e controlar a observincia do normativo em vigor aplicavel, dos
documentos constitutivos da SIC e dos contratos celebrados no ambito da atividade

da sociedade;

2) Prestar os servigos juridicos e de contabilidade necessarios a gestdo da SIC, em

observancia da legislagdo aplicavel;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

Organizar ¢ manter em boa ordem a contabilidade e proceder ao registo e

conservacdo de documentos da SIC;
Esclarecer ¢ analisar as questdes e reclamagdes dos Acionistas;

Efetuar as operacdes adequadas a eventual distribuicdo de rendimentos prevista

neste Regulamento de Gestao;
Emitir ou reembolsar Ag¢des, em articulagdo com o Depositario;

Determinar o valor patrimonial da SIC e das respetivas Ac¢des e, em articulagdo com

o Depositario, emitir declaragdes fiscais;
Registar e conservar documentos;

Proceder, em articulagdo com o Depositario, a abertura, movimentagdo e

encerramento de contas bancarias da SIC;

Decidir, de forma fundamentada e em conformidade com o Regulamento de Gestao

e com as disposi¢Oes legais aplicaveis, sobre a obtengdo de empréstimos pela SIC;
Requerer a convocagdo da Assembleia Geral sempre que considere necessario;

Negociar e celebrar os contratos reguladores das relagdes da SIC com terceiros,

nomeadamente com o Depositario ¢ com os Peritos Avaliadores;
Selecionar os Peritos Avaliadores;

Submeter a Assembleia Geral as propostas que, nos termos dos estatutos e do

Regulamento de Gestdo, sdo da sua competéncia;

Preparar os relatorios de atividade e as contas da SIC, incluindo a proposta de

aplicacdo dos resultados

vii.  Relativamente aos ativos que integram o patrimonio da SIC, a Sociedade Gestora deve

ainda:

1)
2)

3)

Assegurar o cumprimento de todas as suas obrigacdes fiducidrias;
Administrar iméveis e gerir instalagdes;

Acompanbhar, controlar e supervisionar o desenvolvimento de projetos de construgdo

e promogao imobilidria, ao longo das diferentes fases de execugao;

viii.  Dar cumprimento aos deveres de informagdo estabelecidos por lei ou por este

Regulamento;

ix.  Comercializar as a¢des da SIC;
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f)

g

h)

A Sociedade Gestora divulga no sistema de difusdo de informacdo da CMVM, com uma
periodicidade mensal ¢ com referéncia ao ultimo dia do més, a composigdo discriminada da

carteira da SIC, o respetivo valor liquido global € o nimero de A¢des em circulagio;

Sendo a SIC heterogerida, a administragdo ¢ atribuida a Sociedade Gestora nos termos da
legislagdo aplicavel, a quem compete gerir ¢ administrar a SIC, designadamente nos termos
referidos na alinea e) anterior, assegurando o rigoroso cumprimento dos requisitos previstos no

RGA da responsabilidade da SIC;
Substitui¢ao da Sociedade Gestora:

A substituicao da Sociedade Gestora pode ocorrer por cessacao do respetivo contrato celebrado

entre a SIC, devendo ser comunicada a CMVM nos termos legais aplicaveis.

Em caso de substituicao, a Sociedade Gestora manter-se-a em fungdes até a sua substitui¢ao
efetiva e cooperara com os Acionistas e com a nova Sociedade Gestora na transi¢do da gestao,
designadamente, no que respeita a entrega a esta de toda a informacdo e documentacdo legal e

contabilistica relevante.

No exercicio das suas atribuigdes, a Sociedade Gestora observara os condicionalismos legais em
vigor, nomeadamente os que se referem as operacdes especialmente vedadas, ¢ adotara a

prudéncia requerida para defesa e promocgdo da SIC e dos seus Acionistas.

3) Entidades subcontratadas

A Sociedade Gestora subcontratou as func¢des de controlo interno (Fungdo de verificagdo do
cumprimento, Fungdo de risco ¢ Funcdo de auditoria interna) ao Montepio Geral — Associagao

Mutualista.

4) Depositario

a)

b)

A entidade depositaria da SIC ¢ a Caixa Econémica Montepio Geral, caixa econdmica bancaria,
S.A. com sede na Rua Castilho, n® 5, 1250-066 Lisboa e encontra-se registada na CMVM como
intermediario financeiro desde 29 de julho de 1991, com o nimero de matricula na Conservatoria

do Registo Comercial de Lisboa e de pessoa coletiva n.° 500 792 615;

O Depositario desempenhara as fungdes de depositario nos termos da lei, do presente
Regulamento e das disposigdes contratuais acordadas com a Sociedade Gestora, competindo-lhe

especialmente:

i.  Receber em deposito ou inscrever em registo os valores mobiliarios detidos pela SIC,

consoante sejam titulados ou escriturais € que possam integrar o seu ativo/patrimonio;
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ii.  Efetuar todas as operagdes de compra e venda de valores, de cobranga dos

correspondentes juros e dividendos e de exercicio de direitos de subscri¢do ¢ opgao;

iii.  Aceitar e satisfazer os pedidos de subscrigdo inscrevendo as Agdes subscritas na conta
de titulos dos Acionistas, contra o efetivo recebimento da importancia correspondente

ao prego de subscricao;

iv.  Pagar aos Acionistas o valor correspondente a respetiva quota-parte dos resultados

distribuiveis da SIC;

v.  Manter em dia a relagdo cronologica de todas as operagdes realizadas por conta da SIC

e elaborar mensalmente o inventario discriminado das aplicagdes da SIC;

vi.  Assumir uma fung¢do de vigilancia e garantir perante os Acionistas o cumprimento da lei
e do presente Regulamento, especialmente no que se refere a politica de investimentos e

ao calculo do valor patrimonial das Agdes;

vil.  Assegurar que a venda, a emissdo, o reembolso e a extingdo das Agdes sejam efetuados

de acordo com a lei e o presente Regulamento;

viii.  Assegurar que o calculo do valor patrimonial da SIC e das respetivas Ag¢des ¢ efetuado

nos termos da lei e do presente Regulamento;

ix.  Executar as instru¢ées da Sociedade Gestora, salvo se forem contrarias a lei ou ao

presente Regulamento;

X.  Assegurar que nas operagdes relativas aos valores que integram o patrimoénio da SIC, a

correspondente contrapartida seja entregue nos prazos conformes a pratica do mercado;

xi.  Assegurar que os rendimentos da SIC sejam aplicados nos termos da lei e do

Regulamento de Gestao;
xii.  Registar as A¢des representativas do capital social da SIC;

xiii.  Proceder ao reembolso aos Acionistas das A¢des em caso de prorrogagdo da SIC, de

redugdo do capital da SIC ou aquando da liquidagdo da SIC;
xiv.  Prestar a colaboragao técnica que lhe for solicitada pela Sociedade Gestora;

xv. O Depositario deve ainda assegurar o acompanhamento adequado dos fluxos de caixa do

organismo de investimento coletivo;

xvi. A substituicdo do Depositario pode ocorrer por cessagao do respetivo contrato de
Deposito celebrado entre a Sociedade Gestora e o Depositdrio, mediante comunicagado a
CMVM, pela SIC, com o acordo expresso do futuro Depositario, ¢ desde que fique
assegurada a continuidade das suas fung¢Ges até que ocorra a respetiva substituicdo nos

termos da lei. A substituicdo do Depositario deve obedecer as regras estatutarias e legais
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aplicaveis, em especial ao previsto no artigo 135.° do RGA e ao previsto no presente

Regulamento de Gestao;

xvii. O Depositario, no exercicio das suas fung¢des, deve agir de modo independente e no
exclusivo interesse dos Acionistas. O Depositario € responsavel, nos termos gerais € em
conformidade com a legislagdo aplicavel, perante a Sociedade Gestora e os Acionistas,
pela perda, por si ou por terceiro subcontratado, de instrumentos financeiros confiados a
sua guarda; por qualquer prejuizo sofrido pelos Acionistas em resultado do

incumprimento doloso ou por negligéncia das suas obrigagdes.

5) Entidade comercializadora

a)

b)

d)

A Sociedade Gestora sera, simultaneamente, a entidade colocadora das A¢des, competindo-lhe

a colocag@o das mesmas em eventuais aumentos de capital junto dos investidores em Portugal;

Atendendo a que a SIC é um Organismo de Investimento Coletivo de capital fixo, ¢ de subscri¢do
particular, sob a forma de sociedade de investimento imobilidria fechada, a subscri¢do das agoes
da SIC ¢ feita na sede da Sociedade Gestora ¢ implica a expressa adesdo, pelos Acionistas, aos

documentos constitutivos da SIC;

A SIC resultou do processo de alteracdo estatutaria e organica da sociedade anénima previamente
existente «Santos & Vale, Imobiliaria, S.A.» em sociedade de investimento coletivo, mantendo
o respetivo capital social, integralmente realizado, e a respetiva estrutura acionista. Nao havera
qualquer comercializacdo de agoes da SIC na subscri¢do inicial, efetuando-se, apenas, o registo
das mesmas em nome dos atuais Acionistas, no exato numero de Ac¢des que cada um

individualmente detinha antes da referida alterag@o estatutaria e organica;

A SIC carateriza-se como organismo de investimento coletivo de subscri¢do particular e, nessa
medida, destina-se a ser detida por um numero de investidores que ndo ultrapasse, em cada
momento, o limiar maximo legalmente definido para a subscri¢do particular, sendo estes

investidores especialmente ndo profissionais.

Salvo quanto a transmissdo de ac¢des entre cada acionista fundador e respetivos descendentes,
bem como entre membros do mesmo ramo familiar; e entre cada acionista fundador e sociedades
por si integralmente detidas e/ou pelos seus descendentes, a transmissdo de acdes da SIC esta
sujeita ao direito de preferéncia da SIC, em primeiro lugar, ¢ dos demais Acionistas em segundo
lugar, sendo aplicavel o disposto nos estatutos da SIC. A SIC recusara o consentimento a
transmissao de agdes quando, na opinido fundamentada da Sociedade Gestora, a mesma tenha por
consequéncia a alteragdo da caraterizagao da sociedade como organismo de investimento coletivo

de subscri¢do particular.
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6) Peritos Avaliadores de Iméveis

a) Os peritos avaliadores que elaboram avaliagdes do patrimoénio imobiliario da SIC sdo:

Agua Branca - Projectos de Engenharia Unipessoal, Lda. PAIL/2003/0002
Benege - Servicos de Engenharia e Avaliagdes, S.A. PAI/2003/0006
Brick — Servigos de Engenharia, Lda. PAI1/2009/0048
Casaol — Avaliagdo e Gestdo de Projetos Imobiliarios, Lda. PAI/2006/0010
Cerat — Consultores de Engenharia, S.A. PAL/2005/0009
Custo Marginal Serv. Avaliacdo Imobiliaria e Consultoria, Lda. PAIL/2013/0068
Garen — Avaliacdes de Activos, Lda. PAI1/2007/0019
Handbiz, Lda. PAIL/2011/0054
Ktesios Appraisal — Consultoria ¢ Avaliagdo Imobiliaria, Lda PAI1/2009/0049
Luso-Roux, Avaliagoes, Lda PA1/2016/0160
M. Ramos — Engenheiros e Consultores Associados, Lda PAIL/2008/0018
Mencovaz — Consultoria Imobiliaria e Avaliacdes, Lda PAI1/2008/0011
Neoconsul — Estudos € Consultoria Imobiliaria, S.A. PAI/2007/0012
Oval — Gabinete de Arquitetura, Planeamento e Engenharia, Lda PAIL/2003/0040
Prime Yield — Consultadoria Avalia¢do Imobiliaria, L.da PAI1/2005/0013
Promatt — Avaliagao e Gestao Imobiliaria, L.da PAI/2017/0063
PVW TINSA - Avalia¢des Imobiliarias, Lda PAI1/2003/0050
REVC - Real Estate Valuers and Consultants, Lda PAI/2013/0102
Rockvalue Consulting Portugal, Lda PAIL/2011/0023
Structure Value — Soc. de Consultadoria e Avaliagdo de Ativos, Lda PAI1/2009/0047
Terraval - Avaliagdo e Consultoria Imobilidria, Lda PAI1/2005/0003
Torres Mascarenhas, Lda PAI/2010/0054
QUANTS LDA PAIL/2018/0100
More Value - Avaliagdes, Lda PAI/2014/0116

b) Os Peritos Avaliadores respondem solidariamente com a Sociedade Gestora pelos danos causados

aos Acionistas decorrentes de erros ou omissdes constantes dos relatérios de avaliagdo que lhes

sejam imputaveis.

7) Auditor

As fungdes de Auditor da SIC sdo exercidas pelo Fiscal Unico da SIC, a saber, a sociedade BDO &
Associados, SROC, Lda., com a sede na Av. da Republica, 50 - 10°, 1069-211 Lisboa, nimero de

identificacdo de pessoa coletiva 501340467, inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o n°

29 e registada na Comissdo de Mercado de Valores Mobiliarios sob o n°® 20161384, devidamente
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representada por Sandra Maria Simdes Filipe de Avila Valério, Revisor Oficial de Contas n® 995 ¢

registada na Comissdo de Mercado de Valores Mobiliarios sob o n° 20160610.
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CAPITULO 1T

POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DA SIC E POLITICA DE
RENDIMENTOS

1. Politica de investimento da SIC
1.1. Politica de investimento

a) A politica de investimentos da SIC orienta-se por principios de rigor, rentabilidade, liquidez e
diversificacdo de risco, nomeadamente através do investimento em ativos imobiliarios,
localizados preferencialmente em territorio nacional, ndo se excluindo nenhum tipo de utilizagdo
ou afetacdo de ativo imobiliario, devendo os investimentos ter como objetivo a otimizacao das
oportunidades de mercado, quer na geragao de rendimentos, quer na obtencao de mais-valias;

b) Sem prejuizo do referido na alinea anterior, os investimentos sdo efetuados preferencialmente na
aquisi¢do de prédios urbanos, rusticos ou mistos, ¢ de terrenos destinados a construgdo,
reabilitagdo e desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios, respetiva promogdo e
colocagdo no mercado para alienagdo ou arrendamento ou outra forma de explora¢do onerosa

permitida por lei;
c) A SIC pode também investir, no ambito da sua atividade, em:

i.  Unidades de Participagdo de outros organismos de investimento imobiliario, constituidos

e em funcionamento em territorio nacional;

ii.  Participagdes representativas de capital em sociedades imobiliarias, constituidas e em

funcionamento em territoério nacional;

iii. A titulo acessorio, podera a SIC investir ainda em liquidez. Considera-se liquidez
depositos bancarios suscetiveis de mobilizagdo a todo o momento, certificados de
deposito, unidades de participagdo de organismos de investimento do mercado monetario
ou do mercado monetdrio de curto prazo e instrumentos financeiros emitidos ou
garantidos por um Estado-Membro com prazo de vencimento residual inferior a 12

meses;

d) Os investimentos imobilidrios da SIC sdo efetuados, de acordo com os critérios definidos pela

Sociedade Gestora e sempre dentro dos limites impostos pela legislagdo em vigor;

e) A Sociedade Gestora promove o arrendamento ou outra forma de exploracdo onerosa permitida
por lei ou a revenda dos imoveis adquiridos, com vista a permitir o bom aproveitamento das

condi¢des do mercado;

f) Os imoéveis podem integrar o ativo da SIC em direito de propriedade, de superficie, ou através de
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2

h)

outros direitos com contetdo equivalente, devendo estar localizados em Estados-Membros da

Unido Europeia;

Os imoveis que integram o patriménio da SIC deverdo estar predominantemente localizados em

Portugal;

A SIC ndo tem por objetivo explicito, direta ou indiretamente, para efeitos dos Artigos 8.° € 9.°
do Regulamento (UE) 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de novembro de
2019, o investimento sustentavel, nem representa um produto financeiro de promogdo de

caracteristicas ambientais, sociais ou de governagao;

1.2 Parametros de referéncia (benchmark)

Nao sdo adotados quaisquer parametros de referéncia na gestdo do patriménio da SIC.

1.3 Limites ao investimento e endividamento e politica de alavancagem

a)

b)

d)

g)

h)

3

A carteira de valores da SIC sera constituida, em regra, de acordo com as normas legais e

regulamentares estabelecidas na lei;

O valor dos iméveis e de outros ativos equiparaveis ndo podera representar menos de dois ter¢os

do ativo total da SIC;
O valor de um imovel ndo podera ser superior a 75% do ativo total da SIC;

A SIC podera investir em unidades de participacdo de outros organismos de investimento coletivo
imobiliarios e em participagdes representativas de capital em sociedades imobiliarias até ao limite

de 100% do total do ativo;

A SIC podera desenvolver projetos de construgdo e promog¢ao imobilidria sem sujei¢do a qualquer

limite em relagdo ao total do ativo liquido;

A SIC pode celebrar e manter contratos de arrendamento até 100% do ativo total com a mesma

entidade, ou com entidades diferentes, ainda que em relagdo de grupo ou dominio;

A SIC podera endividar-se, nos termos da legislagdo aplicavel, até 100% do total do ativo liquido,

sendo que a alavancagem so podera ser financeira, concretamente recorrendo a empréstimos;

A SIC podera contrair divida para financiar o seu ativo, designadamente recorrendo a
empréstimos com o objetivo de adquirir imdveis e/ou de construgdo, reabilitacdo e
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios, de acordo com o definido na politica de

investimento e com os limites definidos no presente Regulamento;

Os empréstimos poderdo ser cobertos pela prestagdo de garantias hipotecarias sobre os imoveis

objeto de financiamento, devendo assegurar-se a rendibilidade e a solvabilidade da SIC;

Os empréstimos poderdo ser contraidos junto de uma qualquer instituicdo de crédito, nas
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condi¢des que melhor defendam os interesses dos Acionistas, ndo sendo atribuida qualquer

preferéncia a nenhuma instituicdo em particular;

k) A SIC podera também obter crédito ou aceitar a prestacdo de garantias junto dos seus Acionistas,

nos termos legais e regulamentares aplicaveis.
1.4 Caracteristicas da SIC

A SIC pode investir em imoveis que correspondam a prédios urbanos ou fragdes autonomas e prédios
rusticos ou mistos, detidos em direito de propriedade, de superficie ou outros direitos com contetido

equivalente, e simples direitos de exploragdo sobre imoveis.
1.5 Politica de realizacao de estudos de investimento (research)

A Sociedade Gestora ndo procede a contratagdo de estudos de investimento (research) no ambito da

atividade de gestao da SIC.

2 Instrumentos financeiros derivados, reportes
a) A Sociedade Gestora ndo recorrera a utilizacao de instrumentos financeiros derivados;

b) Nao serdo utilizados reportes.

3 Valorizacao dos ativos
3.1 Momento de referéncia da valorizacio

a) O valor das Agoes ¢ calculado mensalmente e determina-se pela divisdo do valor liquido global
da SIC pelo numero de Agdes em circulag@o. O valor liquido global da SIC ¢ apurado deduzindo

o total dos passivos ao total dos ativos;

b) Relativamente a frequéncia e ao momento de valorizagao, para efeitos de divulgacao, o valor das

Acgoes sera apurado com referéncia as 18.00 horas do ultimo dia do més a que respeite.
3.2 Regras de valorimetria e calculo do valor da A¢éao
a) Valorizacio dos imoveis:

A valorizacao dos imoéveis € feita, obrigatoriamente, por pelo menos 2 (dois) peritos avaliadores

independentes nas seguintes circunstancias:

i.  Previamente a sua aquisi¢@o e alienac@o, ndo podendo a data de referéncia da avaliacdo
do imovel ser superior a 6 (seis) meses relativamente a data do contrato em que ¢ fixado

o prego da transacao;
ii.  Com uma periodicidade minima de 12 (doze) meses;

iii.  Previamente a qualquer aumento ou reducdo de capital, com uma antecedéncia nao
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superior a 6 (seis) meses, relativamente a data de realizagdo do aumento ou redugio;

iv.  Previamente a fusdo ou cisdo da SIC, caso a ultima avaliagdo dos imoveis que integrem
o patrimoénio tenha sido realizada ha mais de 6 (seis) meses relativamente a data de

produgdo de efeitos da operacao;

v.  Previamente a liquidacdo em espécie da SIC, com uma antecedéncia ndo superior a 6

(seis) meses, relativamente a data de realizacdo da liquidacdo;

vi.  Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no

valor do imovel, nomeadamente a alterag¢do da classificagdo do solo.
b) Valorizaciao de imoveis acabados:

Os imoveis serdo avaliados pela média simples dos valores atribuidos pelos 2 (dois) peritos

avaliadores independentes.

Caso os valores atribuidos difiram entre si em mais de 20%, por referéncia ao valor menor, o

imével em causa € novamente avaliado por um terceiro perito avaliador independente.

Sempre que ocorra uma terceira avaliagdo, o imével é valorizado pela média simples dos dois
valores de avaliacdo que sejam mais proximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagdo caso

corresponda a média das anteriores.
¢) Valorizacao de projetos de construcao:

No que respeita a projetos de construcdo, a avaliagdo deve ser realizada, sem prejuizo do referido

na alinea a) anterior, nos seguintes termos:
i.  Previamente ao inicio do projeto;

ii. Com uma periodicidade minima de 12 (doze) meses e sempre que ocorram

circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor do imével;

iii.  Com uma antecedéncia maxima de 3 (trés) meses, em caso de aumento ou redugdo de

capital, de fusdo, de cisdo ou de liquidagdo da SIC;

iv.  Os projetos de constru¢do devem ser reavaliados, mediante os métodos de avaliagdo
previstos em regulamento da CMVM, sempre que o auto de medigao da situagdo da obra,
elaborado pela empresa de fiscalizagdo, apresentar uma incorporagdo de valor superior

a 20% (vinte por cento) relativamente ao anterior;

d) Os projetos de reabilitacdo e as obras de melhoramento, ampliagao e requalificacdo de imoveis

de montante significativo, ficam sujeitas ao regime aplicavel aos projetos de construgao;
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e) Valorizacao dos outros ativos

Os outros ativos da SIC serdo valorizados nos termos das regras previstas no RGA e demais

regulamentacdo aplicavel, designadamente, sem limitar, nos seguintes termos:

i.  Asunidades de participagdo de organismos de investimento imobiliario sdo avaliadas ao

ultimo valor divulgado ao mercado pela respetiva Sociedade Gestora;

il.  As participacdes representativas de capital em sociedades imobiliarias em mercado ndo
regulamentado, sdo avaliadas de acordo com os critérios definidos em disposi¢oes legais

ou regulamentares aplicévesis;

iii.  As participacdes representativas de capital em sociedades imobilidrias em mercado
regulamentado, sdo avaliadas ao ultimo prego observado no momento de referéncia,

segundo os critérios definidos em disposi¢des legais ou regulamentares aplicaveis;

iv.  Relativamente as operacdes de cambio a utilizar na conversdo dos ativos da SIC
expressos em moeda estrangeira, sera o cambio de divisas do dia a que se refere a

valorizacdo, divulgado a titulo indicativo pelo Banco de Portugal.

4 Comissoes e encargos a suportar pela SIC
4.1 Comissao de gestao

a) A Sociedade Gestora cobrard a SIC, no primeiro dia de atividade, uma comissao unica, no valor

de € 5.000,00 (cinco mil euros), acrescida do Imposto do Selo a taxa legal em vigor;

b) A Sociedade Gestora cobrara a SIC uma comissdo nominal mensal de € 7.500,00 (sete mil ¢
quinhentos euros), cobrada mensalmente nos cinco dias uteis seguintes ao final de cada més,
sendo ainda devido um montante adicional, correspondente a 0,2% (zero virgula dois por cento)
por ano, calculado sobre o valor do ativo total da SIC, nesse més, que exceda €30.000.000 (trinta

milhdes de euros), acrescido do Imposto do Selo a taxa legal em vigor.

Esta comissdo, todavia, tem um limite maximo anual de € 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil

euros), acrescida do Imposto do Selo a taxa legal em vigor.
4.2 Comissao de deposito

O Depositario cobrara a SIC uma comiss@o nominal anual de 0,05% (zero virgula, zero cinco por cento),
acrescida do Imposto do Selo a taxa legal em vigor, calculada diariamente sobre o valor do ativo total da

SIC e cobrada mensalmente nos cinco dias tuteis seguintes ao fim do més.

Esta comissdo, todavia, tem um limite minimo anual de € 30.000,00 (trinta mil euros), acrescida do

Imposto do Selo a taxa legal em vigor.
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4.3 Outros encargos

Constituem ainda encargos da SIC:

a) As despesas relacionadas com a compra, construgdo, conservagdo, manutengdo, exploracgao,

arrendamento e venda de direitos sobre imoveis por conta da SIC, nomeadamente despesas

referentes a:

ii.

1ii.

1v.

Vi.

Vii.

Elaboragdo de projetos e fiscalizagdo de obras, incluindo a respetiva coordenagio,
licencas e outros custos inerentes a construgdo, promocao e exploragdo imobilidria,

relativamente a imoveis que integrem ou venham a integrar o patrimoénio da SIC;
Atos notariais e registais inerentes aos ativos que integram a SIC;

Custas judiciais referentes a processos em que a SIC esteja envolvida por for¢a dos seus

ativos, incluindo honorarios de advogados e solicitadores;

ComissoOes relativas a prospecdo comercial ¢ mediacdo imobiliaria, quando a estas

houver lugar, relativas a operagdes efetivamente concretizadas;

Realizagdo de obras de conservac¢do, manutencdo e¢/ou benfeitorias em imoveis ou

equipamentos da SIC;

Custos com compensagdes ¢ indemnizagdes a inquilinos ou outros ocupantes de imoveis

objeto de reabilitacdo que integrem o patrimonio da SIC;

Despesas de acompanhamento administrativo, processual e de coordenacdo geral

relativamente aos projetos em curso;

b) Despesas relativas a avaliagdes patrimoniais obrigatorias a ativos da sua carteira ou a ativos em

estudo, realizadas por conta da SIC, para posterior deliberagdo quanto a sua aquisi¢do para a SIC

e desde que seja concretizada a operagao;

c) Despesas relativas a auditorias e revisdes de contas obrigatdrias relativas a SIC, incluindo os

encargos com o Auditor;

d) Despesas relativas a comissdes bancarias e de corretagem, bem como outros encargos relativos a

compra e venda ou realiza¢do de operagdes sobre valores mobilidrios que integrem o patrimoénio

da SIC, desde que ndo correspondam a servicos a que o Depositario esteja obrigado a prestar nos

termos do contrato de depdsito, incluindo nomeadamente:

Despesas de transferéncias;
Despesas com conversdes cambiais;

Despesas com transa¢des no mercado de capitais; e
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iv.  Despesas com transa¢des no mercado monetario;

e) Despesas relativas a taxas, impostos e contribui¢cdes ou encargos devidos pela SIC em resultado

da transa¢do e detengdo de valores imobiliarios € mobilidrios que integrem o patriménio da SIC;

f) Despesas relativas a campanhas publicitarias realizadas com o objetivo de promog¢do do

patrimoénio da SIC;
g) Despesas relacionadas com a celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da SIC;

h) Despesas de condominio ou equiparadas, incluindo a vigilancia e seguranca e outras despesas
inerentes aos imoveis da SIC, assim como despesas provenientes da colocacido e manutencdo de
contadores de agua, eletricidade ou gas, televis@o por cabo e telefones, desde que em qualquer
caso sejam imputados a SIC enquanto proprietario, superficiario ou enquanto titular de outro

direito de conteudo equivalente;

1) Taxas de supervisdo ou outras que venham a ser instituidas pela Comissao do Mercado de Valores
Mobiliarios;
j) Despesas relativas a avaliages e publicagdes obrigatdrias realizadas por conta da SIC;

k) Despesas com a contratagdo de servigos técnicos especializados relativos a administracdo do

projeto imobilidrio, incluindo o projeto, a construgdo, a promogdo ¢ a comercializagao; e

1) Outras despesas e encargos que devam ser suportados pela SIC para o cumprimento de obrigacGes
legais, incluindo de carater ndo pecunidrio, ou diretamente conexos com a atividade ou o

patrimonio da SIC.

5. Politica de distribuicio de Rendimentos

A SIC é um organismo de investimento coletivo de distribui¢ao parcial, pelo que distribuira até 30%
(trinta por cento) dos lucros do exercicio, desde que estejam asseguradas as necessidades previsiveis de
reinvestimento, bem como os montantes necessarios para salvaguardar a solvabilidade e solidez financeira

da SIC, a sua tesouraria e a normal evolucdo dos negdcios.

6. Politica de execucdo de operacdes e politica de transmissdo de ordens

a) No ambito da sua politica de execugdo de operagdes e transmissdo de ordens a Sociedade Gestora
procurara assegurar, de forma consistente, empregar os melhores esfor¢os com o objetivo de obter
o melhor resultado possivel na transmissdo das ordens de negociagdo por conta dos OIC que gere,

procurando sempre obter a melhor contrapartida pecuniaria;

b) No caso de operagdes relacionadas com ativos imobiliarios, nomeadamente, a aquisigdo,

alienacdo ou arrendamento de imoveis, a Sociedade Gestora realizara os melhores esfor¢cos com
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vista a encontrar contrapartes com a capacidade bastante que assegure o cumprimento atempado
e integral das obrigagdes contratuais assumidas, com solidez financeira ¢ econémica, procurando
minimizar, ou eliminar se possivel, o risco de incumprimento, recorrendo a aconselhamento
juridico apropriado e a utilizagao das melhores praticas de mercado, e ainda considerando outros
fatores, como a liquidez do ativo, o potencial de valorizagdo e o expectavel periodo de

concretizagdo da operacao;

¢) No caso de operacdes com instrumentos financeiros passiveis de integrar a carteira dos OIC sob
gestdo, a Sociedade Gestora terda em conta, designadamente, mas ndo limitando, a natureza e o
prego do instrumento financeiro, a sua liquidez, a rapidez expectavel de execucdo da operacdo e

os custos relativos a execugao e liquidacdo da mesma;

d) A politica de execugdo de operagdes e transmissdo de ordens podera ser consultada na sede da

Sociedade Gestora.

7. Politica de exercicio de direitos de voto

No caso da SIC deter participagdes representativas de capital em sociedades imobiliarias ou unidades de
participagdo em organismos de investimento imobilidrio, a Sociedade Gestora adota os seguintes

principios:

a) Como regra, a Sociedade Gestora participara nas Assembleias Gerais ou de Participantes em
que a SIC seja acionista ou Participante e acompanhara os eventos societarios ou do
organismo de investimento imobilidrio relevante, deliberando sempre no sentido de voto mais
favoravel aos interesses da SIC e dos seus Acionistas, visando sempre a valorizagao dos ativos

da SIC e o cumprimento dos seus objetivos e respetiva politica de investimento;

b) No exercicio de direitos de voto, a Sociedade Gestora acautelara sempre o cumprimento dos
objetivos e da politica de investimento da SIC, bem como eventuais situagdes de potencial

conflito de interesses;

¢) A Sociedade Gestora nao sera, direta ou indiretamente, detentora de qualquer interesse
proprio nas sociedades ou organismos de investimento imobilidrio em que a SIC detém

participagdes;

d) A Sociedade Gestora disponibilizara gratuitamente aos Acionistas qualquer informagéo que
seja solicitada, designadamente o contrato de sociedade da SIC, e ainda, relativamente as
deliberag¢Ges/decisdes tomadas em Assembleias, podendo prestar todas as informacdes
pormenorizadas e esclarecimentos necessarios quanto a razdo subjacente ao exercicio em

concreto dos direitos de voto em causa.
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CAPITULO 111

ACOES E CONDICOES DE SUBSCRICAO, DE TRANSFERENCIA E DE REEMBOLSO

1  Caracteristicas gerais das A¢des

1.1  Definicao

As acdes representam quotas-partes iguais do patrimoénio da SIC.
1.2 Forma de representacio

As ag0es sdo nominativas, sem valor nominal e adotam a forma escritural, sendo o Depositario a entidade
registadora Uinica das agodes, cabendo-lhe a responsabilidade de efetuar o registo das mesmas em nome
dos Acionistas, por forca de comunicacgdo escrita feita pela Entidade Comercializadora, a qual devera

conter os seguintes elementos:
a) Data da transmissdo da ordem,;
b) Numero de agdes a adquirir, a subscrever, a alienar, ou a reembolsar;
¢) O valor total em euros da(s) transagdo(0es) a realizar;

d) A identificagdo do niimero da conta bancaria a afetar pela(s) transagao(des).

2  Valor da Acao
2.1 Valor inicial

a) O valor de cada agdo da SIC, para efeitos da sua constitui¢do, foi de € 5,00 (cinco euros). A SIC
tem o capital inicial de € 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil euros), representado por

300.000 (trezentas mil) agdes de conteudo idéntico e sem valor nominal;

b) Atendendo a que a SIC ¢ um OIC fechado, de subscrigdo particular, s6 poderdo realizar-se

subscri¢des em aumentos de capital;

c) O valor de subscrigdo das agdes resultantes de operacdes de aumento de capital, sera realizado
pelo valor patrimonial calculado no dia da liquidac@o do pedido de subscri¢do, confirmado por

parecer do Auditor da SIC nos termos legais.
2.2 Valor para efeitos de reembolso

Dado que a SIC é um OIC sob a forma societaria de capital fixo, os resgates ndo sdo permitidos, sendo as

acOes reembolsaveis nas situagdes previstas na lei:
a) Aquando da sua liquidagdo, nos termos do disposto no Artigo 247.° e seguintes do RGA;

b) No caso de fusdo, transformacdo ou cisdo da SIC, para os Acionistas que se oponham, nos termos
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do disposto no RGA e demais regulamentagdo aplicavel;
¢) No caso de redugdo de capital da SIC, nos termos do disposto no artigo 214.° do RGA;

d) No caso de prorrogagdo do prazo de duragdo da SIC, para os Acionistas que se lhe oponham, nos

termos do disposto no n.° 4 e ss. do artigo 215.° do RGA.

Para efeitos de pagamento do reembolso do valor das agdes da SIC, a Sociedade Gestora e o Depositario
tomardo em considerag@o o valor das agdes que resultar da aplicacdao do definido no ponto 3, do Capitulo
II, multiplicado pelo niimero de a¢des a considerar, cumprindo o disposto nos n.°s 5 e ss. do art. 215.° do

RGA.

3 Condicoes de subscricio e reembolso
3.1 Periodos de subscri¢cao e reembolso

a) A constitui¢do da SIC resultou de um processo de alteragdes estatutdrias e organicas de uma
sociedade anénima comercial previamente existente (Santos & Vale, Imobiliaria, S.A.),
mantendo o respetivo capital social, integralmente realizado, e a respetiva estrutura acionista,
motivo pelo qual ndo ocorreu um periodo de subscrigdo inicial, quer em numerario, quer em
espécie;

b) Dado tratar-se de um OIC fechado, conforme disposto do n.° 2 do Artigo 4.° do RGA, as
subscrigdes de capital, que ndo sejam em momentos de aumento de capital, t€m uma tnica data
de liquidacgdo financeira, compativel com a data do registo comercial e coincidente com a data da
constituicdo da SIC, ou seja, a data do registo das alteragdes dos estatutos da sociedade
previamente existente (Santos & Vale, Imobiliaria, S.A.), junto da Conservatéria do Registo

Comercial e objeto de comunicagdo préviaa CMVM.
3.2 Subscrigoes e reembolsos em numerario ou em espécie
a) E permitida a subscri¢do de aumentos de capital em espécie, desde que:

i. O correspondente valor de incorporagao dos imdveis a serem integrados no patrimonio
seja, no maximo, igual a média dos valores de duas avaliacdes independentes,

previamente realizadas;
ii.  Que o ato de subscri¢ao em espécie tenha sido autorizado por todos os Acionistas;

b) Para efeitos de reembolsos, também a liquidagdo poderd ser feita em espécie, desde que

autorizada por todos os Acionistas.
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4 Condicoes de subscricio
4.1 Minimos de subscricio

Dado que a constituigdo da SIC resultou de um processo de alteragdes estatutarias e organicas de uma
sociedade anonima comercial previamente existente (Santos & Vale, Imobiliaria, S.A.), mantendo o
respetivo capital social, integralmente realizado, e a respetiva estrutura acionista, o nimero minimo de
acoes a subscrever ¢ o correspondente ao montante atual do capital da SIC de € 1.500.000,00 (um milhao

e quinhentos mil euros).

4.2 Comissoes de subscricao

Nao sera cobrada qualquer comissdo de subscrigao.
4.3 Boletim de subscricao

a) A subscrigdo inicial das agdes da SIC resultou da transformacdo de uma sociedade comercial
anonima numa SIC. No que respeita a eventuais subscrigoes subsequentes, apos a colocagdo das
acoes da SIC e efetuada a verificagdo da capacidade de subscri¢do pela Sociedade Gestora, a
qualidade de Acionista é confirmada pelo Depositario de acordo com a aceitagdo de um boletim

de subscrigdo que deve conter a seguinte informacao:
i. A identifica¢do do subscritor;
ii. A identificacdo do montante da subscri¢do e do nimero de a¢des da SIC subscritas; e

iii.  Uma declaragdo de aceitagdo das disposi¢des do presente Regulamento e dos demais

documentos constitutivos da SIC.

b) O preenchimento do boletim de subscricdo por cada um dos Acionistas, e a sua respetiva
assinatura, presume e implica a aceitacdo integral, sem qualquer reserva, dos termos e condigdes

do presente Regulamento e dos demais documentos constitutivos da SIC.
4.4 Condicoes de subscricao

a) Nao ocorreu um periodo de subscri¢do inicial pelo facto de a constitui¢ao da SIC ter resultado de
um processo de alteracdes estatutdrias e organicas de uma sociedade anonima comercial
previamente existente (Santos & Vale, Imobiliaria, S.A.), mantendo o respetivo capital social,

integralmente realizado e a respetiva estrutura acionista;

b) Dado se tratar de um OIC fechado, conforme disposto no n.° 2 do Artigo 4.° do RGA, todas as
subscrigdes de capital que ndo sejam em momentos de aumento de capital, tém uma Unica data
de liquidagdo financeira, compativel com a data do registo comercial e coincidente com a data da

constituicdo da SIC, ou seja, a data do registo das alteracGes dos estatutos da sociedade
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previamente existente (Santos & Vale, Imobilidria, S.A.), junto da Conservatoria do Registo

Comercial, e objeto de comunicagdo préviaa CMVM.
4.5 Condicdes de subscricao subsequente

a) SO podem ser realizadas subscri¢des subsequentes aquando da realizagdo de operagdes de
aumento de capital, ap6s deliberacdo da Assembleia Geral da SIC, sob proposta da Sociedade
Gestora, devidamente convocada para o efeito nos termos do presente Regulamento, a qual devera
determinar todas as condi¢des a observar na referida operacdo de aumento de capital,

nomeadamente, mas sem limitar, se a subscri¢do ¢ reservada apenas aos atuais acionistas;

b) A subscri¢do sera assumida como efetiva quando o valor correspondente ao prego de emissao for
integrado no ativo da SIC, ou seja, no dia ttil seguinte ao da data do termo do periodo de aumento
de capital, com base no ultimo valor divulgado para a acdo da SIC do aumento do seu capital,
devidamente confirmado pelo Auditor da SIC, o qual devera pronunciar-se expressamente sobre

a avaliacdo do patrimonio da SIC;

c) Ap6s a realizagdo do aumento de capital, a Sociedade Gestora comunicara 8 CMVM os termos

exatos da operagdo de aumento de capital.
4.6 Data da subscricao efetiva
a) Subscricao inicial

i.  Considera-se constituida a SIC na data do registo da conversdo da sociedade
previamente existente (Santos & Vale, Imobiliaria, S.A.) junto da Conservatoria do

Registo Comercial e apds comunicagdo préviaa CMVM;

ii.  As subscrigdes de capital tém uma tUnica data de liquidacdo financeira, compativel
com a data do registo comercial e coincidente com a data da constitui¢do da SIC, ou
seja, a data do registo das alteragdes dos estatutos da sociedade previamente existente

(Santos & Vale, Imobiliaria, S.A.), junto da Conservatdria do Registo Comercial;
b) Subscri¢des subsequentes

As subscri¢des subsequentes, condicionadas a existéncia de aumento(s) de capital da SIC, ter-se-ao
como efetivas e dardo lugar a emissdo de agdes da SIC no momento em que a importancia
correspondente ao preco da integracdo do ativo na SIC for realizada e for integrada no ativo da SIC,
data em que o respetivo valor ¢ debitado ao Acionista que adquire as agdes e, simultaneamente,

incorporado no valor global da SIC.
5 Condicoes de reembolso
5.1 Comissoes de reembolso

Nao sera cobrada qualquer comissdo de reembolso.
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5.2 Pré-aviso

a) Dado tratar-se de uma SIC, as ac¢des serdo reembolsaveis, sem prejuizo do disposto na lei, nas

seguintes condigdes:

i.  Aquando da liquidagdo da SIC, nos termos do disposto no Artigo 247.° e seguintes do
RGA,;

ii.  No caso de fusdo, transformacao ou cisdo da SIC, para os Acionistas que se oponham,
nos termos do disposto no Artigo 235.° e ss. do RGA;

iii.  No caso de redugdo de capital da SIC, nos termos do disposto no Artigo 214.° do RGA;

iv.  No caso de prorrogacdo do prazo de duracdo da SIC, para os Acionistas que se lhe

oponham, nos termos do disposto no n.° 4 e ss. do Artigo 215.° do RGA;

b) A liquidagdo dos pedidos de reembolso sera, em regra, e sem prejuizo do deliberado em
Assembleia Geral da SIC, realizada no prazo de um més a contar da data da deliberagdo, sem
prejuizo de outros prazos aplicaveis por aplicacdo de disposi¢des legais e regulamentares em

vigor, ndo sendo devida qualquer comissdo de reembolso;

¢) No caso de ser necessario, para a liquidagdo financeira dos pedidos de reembolso, a prévia venda
de ativos imobiliarios, o prazo referido na alinea anterior, apenas se iniciara com a venda dos
ativos que permita a quantia suficiente para esse fim, tendo sempre como limite o prazo de 1 (um)
ano, conforme disposto no n.° 13 do Artigo 250.° do RGA, sem prejuizo de disposicdo legal ou
regulamentar aplicavel. Sdo extensiveis a todos os demais casos previstos na lei, o disposto quanto

as condi¢Oes de reembolso.
5.3 Condigoes de transferéncia

Nao aplicavel.

6 Suspensido das operacdes de subscricio e de reembolso

Nao aplicavel.

7 Admissao a Negociacao

As agdes da SIC nao serdo admitidas a negociagdo em qualquer mercado regulamentado, sistema de

negociagao multilateral, sistema de negocia¢do organizado ou outro qualquer sistema de negociagao.
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CAPITULO IV

DIREITOS E OBRIGACOES DOS ACIONISTAS

1 Direitos dos Acionistas

Sem prejuizo de outros direitos que lhes sejam conferidos pela lei ou pelo presente Regulamento, os

Acionistas tém os seguintes direitos:

a)

b)

d)

2)

Obter, com suficiente antecedéncia relativamente a subscricdo, o Documento de Informacédo

Fundamental (DIF);

A quota-parte dos valores que integram a SIC, de acordo com o niimero de agdes desta de que

sejam titulares;

Ao reembolso das ac¢des da SIC, correspondente a quota-parte do valor liquido global da SIC, em

caso de liquidagdo da mesma;

A informagdo pormenorizada sobre o patrimoénio da SIC, nos termos da lei, através dos

documentos de prestacao de contas;
A participar e a votar nas Assembleias Gerais da SIC, sempre que para isso forem convocados;

Ao reembolso das acdes da SIC nos termos previstos nas normas aplicaveis, designadamente,

entre outros que sejam previstos na lei:
i.  Aquando da sua liquidagdo conforme o disposto no artigo 247.° e seguintes do RGA;

ii.  Em caso de transformacao e cisdo da SIC, para os Acionistas que se oponham, conforme

o disposto no artigo 235.° do RGA;
iii.  Em caso de redugdo do capital da SIC, conforme o disposto no artigo 214.° do RGA;

iv.  Em caso de prorrogacdo do prazo de duragdo da SIC, para os Acionistas que se oponham

a prorrogac¢do, conforme o disposto no n.° 4 e ss. do artigo 215.° do RGA;

A serem ressarcidos pela Sociedade Gestora dos prejuizos sofridos, sem prejuizo do exercicio do
direito de indemnizagdo que lhe seja reconhecido, nos termos gerais de direito, sempre que se
verifiquem cumulativamente as seguintes condi¢des em consequéncia de erros imputaveis aquela
ocorridos nomeadamente, no processo de valoriza¢do do patrimoénio do OIC, no calculo do valor
da Ag¢do, na divulgacdo do valor da Ac¢do, na realizagdo de operagdes por conta do OIC ¢ na
imputagdo das operagdes de subscri¢do e reembolso ao patrimonio do OIC, designadamente pelo
processamento intempestivo das mesmas, nos termos da regulamentagdo aplicavel,

designadamente sempre que:
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i.  Adiferenga entre o valor que deveria ter sido apurado de acordo com as normas aplicaveis
¢ o valor efetivamente utilizado nas subscri¢des e reembolsos, quando este seja igual ou

superior, em termos acumulados, a 0,5% do valor da acdo da SIC; ¢
ii. O prejuizo sofrido por Acionista seja superior a €5,00 (cinco euros);

h) Receber os montantes devidos nos termos do nimero anterior num periodo nao superior a 30
(trinta) dias apds a detec@o e apuramento do erro, exceto se outra data for fixada pela CMVM,

sendo tal procedimento individualmente comunicado aos Acionistas dentro de idéntico prazo;

i) Obter, com suficiente antecedéncia, relativamente a subscrigdo, o Regulamento de Gestio e os

estatutos da SIC junto da Sociedade Gestora ou do Depositario, antes da subscri¢ao da SIC.

2  Adesao ao Regulamento de Gestiao

A subscri¢do de ac¢des da SIC implica a aceitagcdo do presente Regulamento de Gestao e dos documentos
constitutivos da SIC e a vinculagdo aos deveres nele previstos, e confere a Sociedade Gestora os poderes

necessarios para realizar os atos de administragdo da SIC.
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CAPITULO V

CONDICOES DE LIQUIDACAO DA SIC

1. A SIC sera liquidada no termo do prazo estabelecido para a sua duragdo ou pela ocorréncia de
qualquer outra das causas de dissolu¢ao previstas na lei ou no presente Regulamento de Gestao,
designadamente, em resultado de deliberacao de liquidagao da Assembleia Geral da SIC tomada nos

termos do presente Regulamento de Gestao;
2. A decisdo de liquidagdo determina a imediata suspensao das subscri¢cdes e dos reembolsos da SIC;

3. O pagamento do produto da liquidacao, ou seja, o reembolso das a¢des da SIC, ocorrerd no prazo
maximo de 1 (um) ano a contar da data de inicio da liquidagdo, sem prejuizo da prorrogacao desse

prazo mediante autorizagdo da CMVM,;

4. O reembolso das ag¢des da SIC no ambito da sua liquidagdo e partilha podera ser realizado em espécie,

condicionado ao consentimento de todos os Acionistas;

5. Entrando a SIC em liquidacédo, a Sociedade Gestora aprovara e divulgara aos Acionistas o plano de
liquidagdo, com uma estimativa calendarizada dos procedimentos de liquidacdo a desenvolver, o qual

incluira, se aplicavel, o processo de venda dos ativos imobiliarios da SIC;
6. Durante o periodo de liquidagao da SIC, a Sociedade Gestora:

a. Para além da elaboracdo, envio e publicagdo de relatério e contas, divulgara aos Acionistas copia
da memoria explicativa da evolugdo do processo de liquidagdo, enviada mensalmente 8 CMVM,

nos termos das disposicdes legais e regulamentares em vigor;

b. Procedera a distribui¢do antecipada da totalidade da liquidez disponivel por conta do valor final
de liquidacdo a apurar, sem prejuizo da retencdo das quantias necessarias a assegurar as
responsabilidades estimadas no ambito do processo de liquidagdo. Para este efeito, fica
dispensada a necessidade de deliberagdo da Assembleia Geral da SIC nos termos previstos no

numero 7 do artigo 250.° do RGA;

c. Divulgara aos Acionistas copia das contas de liquidagdo no momento da sua apresentagdo a

CMVM nos termos legais.
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CAPITULO VI

CARACTERISTICAS DA SIC COMO OIC FECHADO

1. Capital Social

1.1 Subscricdes de capital

a)

b)

Nao ocorreu um periodo de subscrigao inicial, dado que a constitui¢cao da SIC como OIC resultou
de um processo de alteracdes estatutarias e organicas de uma sociedade andonima comercial
previamente existente, mantendo o respetivo capital social, integralmente realizado, e a respetiva

estrutura acionista;

Tratando-se de um OIC fechado, todas as subscri¢des de capital que ndo sejam em momentos de
aumento de capital, tém uma Unica data de liquidacao financeira, compativel com a data do registo
comercial e coincidente com a data da constitui¢ao da SIC, ou seja, a data do registo das alteracdes
dos estatutos da sociedade previamente existente (Santos & Vale, Imobiliaria, S.A.), junto da

Conservatoria do Registo Comercial, e objeto de comunicacdo préviaa CMVM;

1.2 Aumento e Reducio do Capital da SIC

a)

b)

¢)

Sob proposta fundamentada da Sociedade Gestora ¢ na defesa dos interesses dos Acionistas,
poderdo ser realizados aumentos e redugdes de capital da SIC, nos termos da alinea seguinte e

sem prejuizo do legalmente previsto;

A Assembleia Geral da SIC podera, sob proposta da Sociedade Gestora, deliberar pelo aumento
ou redugdo do capital da SIC, respetivos montantes e prazos de realizacdo, tendo em atencéo o

valor patrimonial da SIC, nos termos da legisla¢do e regulamentacdo aplicaveis, desde que:

i.  Tenham decorrido pelo menos 6 (seis) meses desde a data de constitui¢ao da SIC ou desde

a data da realizacao do ultimo aumento ou reducao;

ii. O aumento ou a reducdo de capital tenha sido objeto de aprovagdo em Assembleia Geral

convocada para o efeito, devendo a deliberagao definir as condigdes do aumento;

iii. O prego de subscri¢do ou reembolso, definido pela Sociedade Gestora, corresponda ao
valor da agdo da SIC do dia util anterior a data da liquidagdo financeira, confirmado por
parecer do Auditor da SIC, o qual se devera pronunciar expressamente sobre a avaliacao

do patrimoénio da SIC;

As ordens de subscric¢do terdo de ser exclusivamente entregues a Sociedade Gestora;
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2. Duracao da SIC

2.1 A SIC foi constituida com a durag@o inicial de 10 (dez) anos, contados a partir da data da sua

constituicdo, prorrogavel por periodos de 5 (cinco) anos, desde que tais prorrogacdes sejam

deliberadas em Assembleia Geral da SIC com a antecedéncia minima de 6 (seis) meses em relacao ao

termo de duracdo da SIC;

2.2 Sendo deliberada a prorrogagdo da duracdo da SIC, o reembolso das a¢des apenas é permitido aos

Acionistas que tenham votado contra a prorrogagao, aplicando-se o disposto no n.° 4 e ss. do artigo
215.°do RGA.

3. Assembleias Gerais da SIC

3.1 Participacao e Direito de Voto na Assembleia Geral de Acionistas

a)

b)

d)

Tém o direito a participar na Assembleia Geral todos os titulares de a¢des da SIC, cabendo a cada

Acionista tantos votos quantas as agdes que possuir;

Os Acionistas que pretendam participar na Assembleia Geral devem ter inscritas em conta de
valores mobiliarios escriturais as suas agoes, desde que comprovem a efetiva titularidade até 3

(trés) dias antes da data marcada para a reunido;

Para efeitos do disposto na alinea anterior, as a¢des deverdo permanecer registadas em nome do

Acionista até ao encerramento da Assembleia Geral,;

O Presidente da Mesa podera convocar as Assembleias Gerais através do envio de carta registada
com aviso de rece¢do ou, em relagdo aos Acionistas que comuniquem previamente o seu
consentimento, por correio eletronico com recibo de leitura, a enviar com o minimo de 30 (trinta)

dias de antecedéncia relativamente a data da realizagdo da Assembleia Geral;

As Assembleias Gerais de Acionistas podem ser efetuadas através de meios telematicos, cabendo
a SIC assegurar a autenticidade das declaracdes e a seguranga das comunicagdes, bem como

proceder ao registo do seu contetido e dos respetivos intervenientes.

3.2 Competéncias da Assembleia Geral

a)

Compete a Assembleia Geral, sem prejuizo das competéncias da Sociedade Gestora, pronunciar-

se ¢ deliberar, designadamente, sobre as seguintes matérias:

i.  Aumento das comissdes que constituem encargos da sociedade, designadamente sobre as

comissdes de gestdo ou depdsito;
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il.

1ii.

1v.

V.

Vil.

Viii.

1X.

Xi.

Xii.

Xiii.

X1V.

XV.

XVI.

A modificagao significativa dos documentos constitutivos da SIC, que ndo decorram de
disposi¢do legal imperativa e ndo incidam sobre matérias da competéncia da
administracdo da SIC e, designadamente, deliberar sobre a alteragdo da politica de
distribuicdo de rendimentos;

A emissdo ou extingdo de agdes para efeitos, respetivamente, de subscri¢ao ou reembolso

e as respetivas condicdes;

O aumento e reducdo do capital social e respetivas condigdes em conformidade com o

disposto nos estatutos da SIC e no Regulamento de Gestao;

Eleger e destituir os membros da mesa da Assembleia Geral e do Conselho de

Administragao da SIC;

Designar o Fiscal Unico e seu suplente, devendo essa designagio ser feita sob proposta

da Sociedade Gestora;
A prorrogacdo do prazo de duragdo da SIC;
As remuneracdes dos membros dos 6rgdos sociais;

A prestacdo de caugdo dos membros dos orgdos sociais a quem a mesma seja aplicavel

pelo exercicio das suas fungdes ou deliberar sobre a dispensa de prestagdo de caugao;
A substitui¢ao da Sociedade Gestora, nos termos da lei;

A elei¢do dos membros do Comité Consultivo, e de entre eles o seu Presidente;

A fusdo, cisdo e transformacéo da SIC;

A dissolugdo e liquidagdo da SIC nos termos da lei;

Deliberar sobre o relatorio de gestdo e as contas do exercicio da SIC, bem como sobre a
proposta de aplicacdo de resultados e proceder a apreciagdo geral da administragdo e

fiscalizacdo da SIC;
Deliberar sobre alteragao ao modelo de gestao da sociedade (heterogerida ou autogerida);

Matérias que lhe sejam especialmente atribuidas por lei, pelos estatutos da SIC e/ou pelo

presente Regulamento de Gestao.

b) As matérias sujeitas a deliberagdo da Assembleia Geral da SIC encontram-se limitadas pelas

atribuicdes e competéncias atribuidas aos outros 6rgaos da SIC e a Sociedade Gestora e bem

assim pela legislagdo aplicavel, ndo podendo em concreto ser exercidas quando incompativeis

com o regime juridico aplicavel;
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¢) Em caso algum, a Assembleia Geral da SIC pode pronunciar-se sobre decisdes concretas de
investimento ou aprovar orientagdes ou recomendagdes sobre esta matéria, sem prejuizo das

disposigoes legais aplicaveis.
3.3 Quérum Constitutivo da Assembleia Geral

a) Sem prejuizo da necessidade de observar todas as disposigdes legais aplicaveis, a Assembleia
Geral da SIC reune, validamente, em primeira convocatoria, estando presentes ou representados
Acionistas com direito de voto que representem 51% (cinquenta e um por cento) do capital social,

nos termos dos estatutos da sociedade;

b) A Assembleia Geral retune e delibera validamente, em segunda convocatoria, qualquer que seja o
nimero de acionistas e o quantitativo do capital representado, nos termos dos estatutos da

sociedade;
3.4 Deliberacoes da Assembleia Geral

a) As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria dos votos emitidos presentes,

salvo disposicdo legal ou estatutaria que exija maioria qualificada, ndo se contando as abstengoes;
b) Nao ¢ permitido o voto por correspondéncia;

¢) Os Acionistas podem tomar deliberacdes unanimes por escrito e reunir-se em Assembleia Geral

sem observancia das formalidades prévias nos termos legalmente previstos.

4. Comité Consultivo

a) A Assembleia Geral poderd designar um Comité Consultivo que sera composto por 3 (trés) a 5
(cinco) membros, podendo ser designados de entre os acionistas e/ou administradores da sociedade
ou um membro externo, devendo um dos membros ser um representante indicado pela Sociedade

Gestora, por um periodo de 3 (trés) anos, sendo um deles o presidente.

b) Ao presidente do Comité Consultivo, eleito pela Assembleia Geral, cabe o voto de qualidade em

caso de empate nas deliberagdes.

c¢) O Comité Consultivo emitirda pareceres ndo vinculativos e as suas competéncias sao,

designadamente, as seguintes:

i. Acompanhar as atividades da Sociedade Gestora, nomeadamente pronunciar-se previamente
sobre a tomada de decisdes quanto a investimentos e desinvestimentos da Sociedade, enquanto
SIC, mesmo no ambito da respetiva liquidagdo, quanto a aquisi¢do, venda, revenda, permuta
de ativos imobiliarios, gestdo, promocdo imobilidria e exploracdo desses ativos imobiliarios,

¢ sobre a tomada de decisdes quanto a financiamentos a contratar pela Sociedade;
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ii. Pronunciar-se sobre as informacdes que a Sociedade Gestora presta sobre o andamento dos

processos de promocgdo e construgdo imobiliaria;

iii. Pronunciar-se previamente sobre a aquisi¢do e/ou subscrigdo e/ou venda e/ou permuta de
participagdes sociais/valores mobiliarios em sociedades imobilidrias e/ou de unidades de
participacdo em organismos de investimento imobiliario, bem como sobre a respetiva gestao
desses ativos e ainda sobre as nomeagoes para a composicao ou alteragdo da composicao dos

orgaos sociais das referidas sociedades participadas pela Sociedade, enquanto SIC;

iv. Pronunciar-se sobre quaisquer outras matérias relevantes no ambito da atividade principal ou

acessoria da Sociedade, enquanto SIC, designadamente:
1) A estratégia de gestdo e a aplicacdo da sua politica de investimento;
2) O orgamento anual;
3) A distribui¢do de rendimentos ou altera¢des no capital da SIC;

d) O Comité Consultivo retine ordinariamente uma vez por semestre ¢ sempre que convocado pela
Sociedade Gestora, ou por qualquer membro do Comité Consultivo, mediante o envio de carta
registada com aviso de rece¢do ou por correio eletronico com recibo de leitura, enviado a cada um
dos membros do Comité Consultivo com a antecedéncia minima de 8 (oito) dias relativamente a

data da respetiva realizagédo;

e) O Presidente do Conselho de Administragdo podera integrar o Comité Consultivo, € no caso de
ndo o integrar, sera previamente informado das respetivas reunides do Comité Consultivo e das

matérias nelas tratadas, e tera o direito de estar presente nessas reunides, sem direito a voto;

f) As reunides do Comité Consultivo poderdo ser realizadas na sede da Sociedade ou por meios

eletronicos ou de comunicacao a distdncia, nomeadamente por videoconferéncia;

g) O Comité Consultivo sé poderd deliberar validamente no caso de se encontrarem presentes ou

devidamente representados a maioria dos seus membros;
h) As deliberagdes do Comité Consultivo devem ser aprovadas por maioria dos seus membros;
i) Os membros do Comité¢ Consultivo ndo serdo remunerados pelo exercicio das suas fungdes.
5. Garantias
Nao existem garantias, prestadas por terceiros, de reembolso do capital ou de pagamento de rendimentos.

6. Liquidacao da SIC
O regime de liquidag@o da SIC ¢ o que consta do Capitulo V supra, que contém as regras e as condigdes

da respetiva liquidagdo, e que resulta da legislagdo aplicavel.
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CAPITULO VII

OUTRAS INFORMACOES SOBRE A ENTIDADE RESPONSAVEL PELA GESTAO E

OUTRAS ENTIDADES

1. Outras informacdes sobre a entidade responsavel pela gestao e outras entidades

a) Os orgaos sociais da Sociedade Gestora tém a seguinte composi¢ao:

i

ii.

iii.

iv.

Mesa da Assembleia-Geral:

Presidente: José Maria Ataide de Figueiredo Cabral da Camara
Vice-Presidente: Maria Manuela Forte Pires

Secretario: Susana Raquel dos Anjos Pacheco

Conselho de Administracao:

Presidente do Conselho de Administragdo (sem fungdes executivas): Montepio Geral

Associagdo Mutualista, representada por Jodo Carvalho das Neves
Vogal: José Antonio Fonseca Gongalves

Vogal: Francisco José Gongalves Simdes

Vogal: Maria Margarida Carrusca Pontes do Rosario Ribeiro de Andrade
Conselho Fiscal:

Presidente: Paula Alexandra Flores Noia da Silveira

Vogal: Antonio José Santiago de Freitas

Vogal: Maria Fernanda Rodrigues Fernandes

Suplente do Conselho Fiscal:

Vogal: Jodo Alberto Monarca Pires

ROC:

PRICEWATERHOUSECOOPERS & ASSOCIADOS - SOCIEDADE DE REVISORES
OFICIAIS DE CONTAS LDA, representado por Isabel Maria Martins Medeiros
Rodrigues (ROC n.° 952)

Suplente(s) do ROC:

Carlos José Figueiredo Rodrigues (ROC n.° 1737)
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Principais func¢oes exercidas pelos membros do Conselho de Administracao fora da

Sociedade Gestora:

Jodo Carlos Carvalho das Neves, Membro executivo do Conselho de Administracdo do

Montepio Geral Associacdo Mutualista

José Antonio Fonseca Gongalves, nenhuma

Francisco José Gongalves Simdes, nenhuma

Maria Margarida Carrusca Pontes do Rosario Ribeiro de Andrade, nenhuma

b) Grupo econdomico a que pertence a Sociedade Gestora e relagdes de grupo com outros prestadores
de servicos: A entidade responsavel pela gestdo é detida em 99,9% pelo Montepio Geral —
Associagdo Mutualista e em 0,1% pela Caixa Econdmica Montepio Geral, caixa econdmica
bancaria, S.A. (com a designacdo comercial de Banco Montepio). As funcdes de depositario e
entidade colocadora sdo asseguradas pela Caixa Economica Montepio Geral, caixa econdomica
bancaria, S.A. (com a designagdo comercial de Banco Montepio), que ¢ uma instituicdo de

crédito, anexa ao Montepio Geral — Associa¢do Mutualista;
¢) Outros organismos de investimento coletivo geridos pela Sociedade Gestora (ver Mapa A);

d) No exercicio das suas atribuigdes, a Sociedade Gestora observara os condicionalismos legais e
regulamentares em vigor, nomeadamente no que se refere a conflitos de interesse, e adotara a

prudéncia requerida para defesa e promogdo da SIC e dos Acionistas.

2. Consultores de investimento

Nao sdo prestados quaisquer servigos de consultoria de investimento & Sociedade Gestora e a SIC.

3. Auditor

O Auditor da SIC ¢, conforme identificado no ponto 7, do Capitulo I, a BDO & Associados, SROC, Lda.,
com a sede na Av. da Republica, 50 - 10°, 1069-211 Lisboa, nimero de identificagcdo de pessoa coletiva
501340467, inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o n° 29 e registada na Comissdo de
Mercado de Valores Mobiliarios sob o n° 20161384, devidamente representada por Sandra Maria Simdes
Filipe de Avila Valério, Revisor Oficial de Contas n® 995 e registada na Comissio de Mercado de Valores
Mobiliarios sob o n° 20160610, que exercera um mandato de 3 (trés) anos, renovavel nos termos da

legislacdo aplicavel em vigor.

4. Autoridade de supervisao

A autoridade de supervisdo da SIC ¢ a Comissdao do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM).
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CAPITULO VIII

DIVULGACAO DE INFORMACAO

1. Valor da acao

a) A Sociedade Gestora procede a divulgacao do valor mensal das agdes no Sistema de Difusdo de

Informag¢do da CM VM, bem como nas suas instalagdes, a quem o solicitar;

b) O valor da agdo ¢ calculado ¢ divulgado mensalmente com referéncia ao ultimo dia de cada més.

2. Consulta da carteira

A Sociedade Gestora divulgard mensalmente no Sistema de Difusdo de Informacdo da CMVM, a
discriminagdo dos valores que integram a SIC, bem como o respetivo valor liquido global e o nimero de

acoes em circulagdo, de acordo com as normas emitidas pela CMVM.

3. Documentagio
a) Toda a documentagdo relativa a SIC podera ser solicitada junto da Sociedade Gestora;

b) A Sociedade Gestora publicard um aviso no Sistema de Difusdo de Informacdo da CMVM,
informando que se encontram a disposi¢ao dos Acionistas o Relatorio Anual da SIC, o qual podera

ser enviado sem quaisquer encargos.

4. Relatorio e Contas

A SIC encerraré as suas contas no dia 31 de dezembro de cada ano, sendo o respetivo Relatorio Anual e

respetivo relatorio do auditor publicado nos trés meses seguintes a essa data.
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CAPITULO IX

PERFIL DO INVESTIDOR A QUE SE DIRIGE O OIC

1. A SIC destina-se a investidores profissionais € ndo profissionais, com uma perspetiva de estabilidade
de valorizacdo crescente do seu capital no médio e longo prazo, compativel com as condi¢des do

mercado imobiliario;

2. A entidade responsavel pela gestdo elabora um Documento de Informacdo Fundamental (DIF)
destinadas aos investidores ndo profissionais, de modo a permitir-lhes compreender a natureza e os
riscos inerentes ao produto de investimento proposto e, por conseguinte, tomar decisdes de

investimento informadas.
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CAPITULO X

REGIME FISCAL

O enquadramento fiscal que abaixo se apresenta ndo dispensa a consulta da legislagdo em vigor a cada

momento, nem constitui garantia da sua nio alterag@o até a data do resgate/reembolso.

O enquadramento aqui expresso ndo obriga as autoridades fiscais ou judicidrias e ndo garante que essas

entidades nao possam adotar posigdes contrarias.

Aconselham-se aos potenciais Acionistas da SIC que a consultem consultar os seus assessores fiscais

antes de assumirem a condi¢do de Acionistas.

1. Tributac¢ao da SIC
a) Imposto sobre o rendimento das Pessoas Coletivas (IRC):

O OIC, doravante SIC, ¢ tributado, a taxa geral de IRC, que se encontra fixada atualmente em 21%,
sobre o seu lucro tributavel, o qual corresponde ao resultado liquido do exercicio, deduzido dos
rendimentos (e gastos) de capitais, prediais e mais-valias obtidas, bem como dos rendimentos,
incluindo os descontos, e gastos relativos a comissdes de gestao e outras comissdes que revertam a

seu favor.

A SIC esta ainda sujeita as taxas de tributagdo autonoma em IRC legalmente previstas, mas encontra-
se isenta de qualquer derrama estadual ou municipal. Adicionalmente, pode deduzir os prejuizos
fiscais apurados aos lucros tributaveis, caso os haja, de 1 (um) ou mais dos 12 (doze) periodos de
tributagdo posteriores. A deducdo a efetuar em cada um dos periodos de tributagdo nao pode exceder

o montante correspondente a 70% (setenta por cento) do respetivo lucro tributavel.

A SIC esté isenta de derrama municipal e de derrama estadual.

b) Imposto do Selo

E devido, trimestralmente, Imposto do Selo sobre o ativo liquido global da SIC, a taxa de 0,0125%;

2. Tributacao dos Acionistas

No que diz respeito a tributagdo dos Acionistas, o regime fiscal aplicavel assenta numa ldgica de

“tributacdo a saida”.
a) Pessoas singulares

i. Residentes (titulares de a¢des ou participacdes sociais residentes em territorio

portugués)
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a) Rendimentos obtidos fora do ambito de uma atividade comercial, industrial ou

agricola

Os rendimentos distribuidos pela SIC e os rendimentos obtidos com o reembolso de
acdes e que consistam numa mais-valia estdo sujeitos a retencdo na fonte, a taxa
liberatoria de 28%, podendo o Acionista optar pelo seu englobamento. Os rendimentos
obtidos com a transmissao onerosa de agdesdo estdo sujeitos a tributagdo autonoma, a
taxa especial de 28%, que incide sobre a diferenca positiva entre o saldo das mais e as

menos valias do periodo de tributagdo relevante;

b) Rendimentos obtidos no ambito de uma atividade comercial, industrial ou

agricola

Os rendimentos distribuidos pela SIC estdo sujeitos a retengdo na fonte, a taxa
liberatoria de 28%, tendo a retencao na fonte a natureza de pagamento por conta do

imposto devido a final.

Os rendimentos obtidos com o reembolso ¢ com a transmissdo onerosa de agoes
concorrem para o lucro tributavel, aplicando-se as regras gerais dos Codigos de IRC ¢

de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS).
ii.  Nao Residentes

Os rendimentos distribuidos pela SIC e os rendimentos obtidos com o reembolso de agdes
sdo sujeitos a retengdo na fonte, a taxa liberatoria de 10%, podendo o Acionista optar pelo
seu englobamento. Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de ac¢do sdo

sujeitos a tributa¢do autonoma a taxa de 10%;
b) Pessoas coletivas
i. Residentes

Os rendimentos distribuidos pela SIC estdo sujeitos a retencdo na fonte, a taxa de 25%,
tendo o imposto retido a natureza de imposto por conta. Por outro lado, os rendimentos
obtidos com o reembolso ou a transmissao onerosa das ag¢des concorrem para O

apuramento do lucro tributavel, nos termos do Codigo do IRC.

Os rendimentos obtidos por pessoas coletivas isentas de IRC estdo isentos de IRC, exceto
quando auferidos por pessoas coletivas que beneficiem de isengdo parcial e respeitem a
rendimentos de capitais, caso em que os rendimentos distribuidos sdo sujeitos a retengao

na fonte, com carater definitivo, a taxa de 25%.
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ii. N3ao Residentes

Os rendimentos distribuidos pela SIC, enquanto rendimentos de capitais, bem como os
rendimentos decorrentes de operagdes de reembolso de acdes, estdo sujeitos a retengdo
na fonte, a titulo definitivo, a taxa liberatoria de 10%. Os rendimentos obtidos com a

transmissdo onerosa de agdes estdo sujeitos a tributagdo autéonoma, a taxa de 10%.

No caso de titulares pessoas coletivas residentes em paises sujeitos a um regime fiscal
claramente mais favoravel ou detidos, direta ou indiretamente, em mais de 25% por
entidades ou pessoas singulares residentes em territorio portugués, os rendimentos
decorrentes das acdes estdo sujeitos a tributacdo a taxa de 35%, por reten¢do na fonte, no
caso dos rendimentos distribuidos, ou tributagdo auténoma, no caso de rendimentos

auferidos com o regaste ou com a transmissdo onerosa de agoes.

3. Tributacio em sede de Imposto Municipal sobre Transmissoes Onerosas e Imposto doe Selo nas

aquisicoes

Sédo aplicaveis as taxas gerais de Imposto Municipal sobre Transmissdes Onerosas e de Imposto doe Selo

nas aquisi¢des de imoveis pela SIC.

4. Tributacdo em sede de Imposto Municipal Sobre Iméveis

Sao aplicaveis as taxas gerais de Imposto Municipal Sobre Imdveis € do Adicional ao Imposto Municipal

Sobre Imoveis dos prédios imoveis integrados no patrimonio da SIC.
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CAPITULO XI

ESTIPULACAO DO FORO

Para as questdes emergentes da execugdo ou interpretacio do presente Regulamento, incluindo a atividade
desenvolvida pela Sociedade Gestora ou outras entidades envolvidas, ¢ competente, quando da lei ndo
resulte a competéncia imperativa de outro tribunal, o Foro da Comarca de Lisboa, com expressa renuncia

a qualquer outro.
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MAPA A | Organismos de Investimento Coletivo geridos pela Sociedade Gestora a 31 de julho de 2024

Valor Prime - Fundo de Investimento
Imobiliario Aberto

Fundinvest Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado

Imourbe- Fundo de Investimento Imobiliario
Fechado

Imomarvas - Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado

Valor  Arrendamento - Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado

Portugal Estates Fund (PEF) — Fundo de
Investimento  Imobilidrio  Fechado de
Subscrigéo Particular

Polaris — Fundo de Investimento Imobiliario
Fechado de Subscrigao Particular;

Montepio Tesouraria - Fundo de
Investimento Mobiliario Aberto

Montepio Obrigagdes — FIM Aberto de
Obrigacdes

Montepio Acgdes Europa — Fundo de
Investimento Mobiliario Aberto de Acgdes

Montepio Multi Gestéo Dinamica — Fundo de
Investimento Mobiliario Aberto de Acgdes

Montepio Multi Gestéo Equilibrada — Fundo
de Investimento Mobiliario Aberto

Montepio Multi Gest&o Prudente — Fundo
de Investimento Mobiliario Aberto

Montepio Euro Utilities Fundo de
Investimento Mobiliario Aberto de Acgdes

Montepio  Multi  Gestdo  Mercados

Emergentes - Fundo de Investimento
Mobiliario Aberto de Acgdes
Montepio Taxa Fixa - Fundo de

Investimento ~ Mobilidrio  Aberto  de
Obrigagoes

Montepio Euro Energy — Fundo de
Investimento Mobiliario Aberto de Acgdes

Montepio Euro Finantial Services— Fundo de
Investimento Mobiliario Aberto de Acgbes

Montepio Euro Healthcare- Fundo de
Investimento Mobiliario Aberto de Acgdes

Montepio  Ag¢des EUA- Fundo de
Investimento Mobiliario Aberto de Agbes

Santos e Vale — SIC Imobiliaria Fechada, S.A.

N.° Total de OIC: 21

Imobiliario

Imobiliario

Imobiliario

Imobiliario

Imobiliario

Imobiliario

Imobiliario

Mobiliario
Mobiliario
Fundo de
Agbes
Fundo de
Acbes
Mobiliario
Mobiliario

Fundo de
Acbes

Fundo de
Acdes

Fundo de
Obrigacoes
Fundo de
Acbes

Fundo de
Acbes

Fundo de
Agbes

Fundo de
Agbes

Imobiliario

Mais de 66% em
Iméveis

Mais de 66% em
Imoveis

Mais de 75% em
Imoveis

Mais de 66% em
Imoveis

Mais de 66% em
Iméveis

Mais de 66% em
Imoveis

Mais de 75% em
Imoveis

Aplicacées de
curto prazo

Taxa Indexada
Euro

Acdes Europa

Diversificagao
Internacional

Diversificagao
Internacional

Diversificagao
Internacional

Acbes Setoriais

Diversificagao
Internacional

Taxa Fixa Euro

Acdes Setoriais

Acbes Setoriais

Acbes Setoriais

Acdes EUA

Mais de 66% em
Iméveis

363 806 574,78

71111 471,27

17 424 823,89

5741 946,82

2407 058,40

2323 899,53

4230872,99

181085 800,47

21942 009,98

20579 795,69

9475 594,30

11 564 150,30

14 907 917,96

9940 506,72

4090 381,56

6 964 609,36

15711 653,46

7027 492,61

15235 217,54

33950 964,24
17 378 360,00

836901 101,87

17 329

13 601

1758

2224

1087

1294

2170

1228

888

972

1906

1146

1504

759
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