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CAPITULO I

INFORMAGOES GERAIS SOBRE A SIC, A ENTIDADE RESPONSAVEL PELA GESTAO E OUTRAS
ENTIDADES

a)
b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

3)

A SIC
A SIC denomina-se Ilustre e Perfeito - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. (a seguir, “SIC").

A SIC é constituida com um capital social de € 9.050.000 (nove milhdes e cinquenta mil euros),
representado por 9.050.000 acdes, sem valor nominal, das seguintes categorias: i) 7.240.000
(sete milhdes, duzentos e quarenta e quatro mil) acdes da Categoria A; ii) 1.810.000 (um
milhdo, oitocentas e dez mil) agdes da Categoria B.

A SIC constitui-se como organismo de investimento alternativo, imobiliario, fechado de subscricdo
particular, sob a forma societaria heterogerida, que assume a forma de Sociedade Andnima de
Capital Fixo, de Subscricao Particular, dirigida a investidores profissionais, autorizada
originalmente nos termos do n.° 2 do artigo 214.°© do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo aprovado pela Lei n.°® 16/2015, de 24 de fevereiro e atualmente regulada
de acordo com o disposto no Regime da Gestado de Ativos, aprovado pelo Decreto-Lei n.© 27/2023,
28 de abril ("RGA").

A constituicdo como OIC resultou de um processo de conversdo de uma sociedade andénima
comercial previamente existente (denominada “ILUSTRE E PERFEITO - S.A.”) que tinha como
objeto social exclusivamente a compra e venda de imdveis e a revenda dos adquiridos para esse
fim, bem como a administracdo dos imoveis propriedade da sociedade, incluindo o seu
arrendamento e quaisquer outros atos ou transagdes diretamente relacionados com as
mencionadas atividades, tendo esta Ultima sido adaptada, nomeadamente através de alteragdes
estatutarias e dos seus 6rgaos sociais, ao regime aplicavel aos organismos de investimento
coletivo sob a forma societaria nos termos e para os efeitos do RGA.

A constituicdo da SIC foi autorizada pela Comissdao do Mercado de Valores Mobiliarios (adiante
designada abreviadamente por "CMVM”) em 27-04-2022, e tem duragao determinada.

A SIC foi constituida por um periodo de duragdo inicial de 20 anos, contados a partir da data
da sua autorizacdo como OIC, prorrogavel por periodos subsequentes de 5 (cinco) anos,
mediante deliberagdo favoravel da Assembleia de Acionistas.

A SIC iniciou a sua atividade em 11-10-2022.
A data da Ultima atualizagdo do Regulamento de Gestdo foi 28-06-2024.
O numero de Acionistas da SIC em 28-06-2024 ¢ de 4 (quatro).

Compete ao Conselho de Administracdo, composto por trés membros eleitos em Assembleia
Geral, em particular, a definigdo da politica de gestdo da SIC, a fiscalizagdo da Entidade Gestora
e a designacdo do Depositario e do Auditor.

Sendo uma SIC heterogerida, as competéncias e atribuicdes atribuidas aos membros dos drgdos
de administragdo e fiscalizagdo encontram-se limitadas pelas atribuigdes e competéncias
atribuidas aos outros 6rgdos da SIC e a Entidade Gestora, e bem assim pela legislacao aplicavel,
ndao podendo em concreto ser exercidas quanto incompativeis com a natureza e objeto dos
organismos de investimento coletivo e com o regime aplicavel as SIC heterogeridas previsto no
RGA.
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k)

a)

b)

<)

d)

Os membros dos érgaos de administracdo e fiscalizagdo da SIC, a entidade que tenha sido
designada para a gestdo, bem como os respetivos membros dos 6rgdos de administragdo e
fiscalizacdo, respondem solidariamente entre si, perante os Acionistas e perante a proépria SIC,
pelo incumprimento ou cumprimento defeituoso dos deveres legais e regulamentares e das
obrigacOes decorrentes dos documentos constitutivos, aplicaveis a Entidade Gestora.

A Entidade Gestora

A SIC é gerida pela Norfin - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.,
com sede na Avenida Almirante Gago Coutinho, n.© 30, Piso 0, 1000-017, Lisboa (a seguir,
“entidade responsavel pela gestdao” ou “Entidade Gestora”).

A entidade responsavel pela gestdo é uma sociedade andnima, cujo capital social, inteiramente
realizado, é de 500.000 Euros.

A entidade responsavel pela gestdo foi constituida em 17 de junho de 1980, encontra-se registada
na CMVM e autorizada para a gestdo de instituicdes de investimento coletivo imobiliario desde
30 de setembro de 1999.

Compete a entidade responsavel pela gestdo, no exercicio da sua atividade e enquanto
representante legal dos Acionistas, a boa administragao e gestao da SIC, em especial:

i Gerir o investimento, praticando os atos e operacGes a boa concretizagdo da politica de
investimento, em especial:

a. A gestdo do patrimodnio no exclusivo interesse dos acionistas, incluindo a selecdo,
aquisicdo e alienagdo dos ativos da SIC, cumprindo as formalidades necessarias
para a sua valida e regular transmissédo e o exercicio dos direitos relacionados com
0 mesmo;

b. A gestdo do risco associado ao investimento, incluindo a sua identificagao,
avaliacdo e acompanhamento;

ii. Administrar a SIC, em especial:

a. Prestar os servicos juridicos e de contabilidade necessarios a gestdo da SIC, sem
prejuizo da legislagdo especifica aplicavel a estas atividades;

b. Esclarecer e analisar as questdes e reclamagdes dos Acionistas;
c. Avaliar a carteira e determinar o valor das ag0es e emitir declaragoes fiscais;

d. Cumprir e controlar a observancia das normas aplicdveis, dos documentos
constitutivos da SIC e dos contratos celebrados no ambito da atividade da mesma;

e. Distribuir rendimentos;
f.  Emitir ou reembolsar agdes;

g. Efetuar os procedimentos de liquidagdo e compensagdo, incluindo o envio de
certificados;

h. Registar e conservar os documentos;
iii. No que respeita aos ativos integrantes da carteira da SIC:
a. Prestar os servigos necessarios ao cumprimento das suas obrigacoes fiduciarias;

b. Administrar imédveis, gerir instalacbes e controlar e supervisionar o
desenvolvimento dos projetos objeto de promog&o imobilidria nas suas respetivas
fases;

c. Prestar outros servigos relacionados com a gestdo da SIC e ativos, incluindo
sociedades, em que tenha investido por conta da SIC.
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e)

f)

Sendo a SIC heterogerida, compete a Entidade Gestora a gestdo e administracdo da SIC através:
(i) do exercicio das funcGes referidas na alinea anterior e (ii) do exercicio da sua funcdo
fiscalizadora, assegurando o cumprimento dos requisitos previstos no RGA que sejam da
responsabilidade da SIC.

Sem prejuizo de outras matérias que Ihe sejam especialmente atribuidas por lei, pelo presente
Regulamento de Gestdo ou pelos Estatutos, incumbe a SIC nomear o auditor e o depositario,
definir a politica de investimento da SIC e fiscalizar a atividade da Entidade Gestora. Acresce
que as seguintes matérias deverdo ser aprovadas pelos Acionistas e executadas pela Entidade

Gestora:

Nomeacdao e contratacdo de quaisquer empreiteiros de projetos, gestores de
projetos, gestores de ativos e imobilidrios, e quaisquer projetistas/arquitetos,
engenheiros, fornecedores e quaisquer outros prestadores de servigos contratados
para o desenvolvimento dos projetos da SIC;

Programa dos projetos da SIC;

A definicdo das estratégias de venda dos projetos, incluindo a nomeagdo e a
contratacdo de quaisquer agentes imobiliarios;

A negociacao, a celebragdo e/ou a modificacdo de contratos de financiamento
bancario;

A deliberacdo sobre a liquidagdo da SIC;
O aumento das comissdes que constituem encargo da SIC;

A modificagdo substancial da politica de investimentos da SIC, nos termos definidos
na alinea a) do n.% 2 do artigo 27.9 RGA e na alinea a) do n.° 2 do artigo 6.2 do
Regulamento da CMVM n.° 7/2023, de 20 de dezembro (o "RRGA") (ou qualquer
outra norma legal ou regulamentar que os substitua);

A modificacdo da politica de distribuicdo dos resultados da SIC e do prazo de calculo
ou divulgacao das Acdes, nos termos definidos na alinea a) do n.° 2 do artigo 27.°
RGA e na alinea b) do n.° 2 do artigo 6.° do RRGA (ou qualquer outra norma legal
ou regulamentar que os substitua);

A emissdo ou extingdo das Agles para efeitos, respetivamente, de subscricao ou
reembolso e respetivas condicoes;

O aumento e redugdo do capital da SIC e respetivas condigdes;
A prorrogacgdo da duragao da SIC;

A fusdo, cisao e transformacao da SIC;

. A substituicdo da entidade responsavel pela gestdo, por iniciativa desta ou dos

Acionistas por deliberagao da Assembleia Geral, nos termos e condigdes legalmente
permitidos;

A aceitacdo de prestacdo de garantias ou concessdo de créditos a SIC pelos seus
Acionistas, nos termos do presente Regulamento de Gestao e do RGA;

A assuncdo de dividas da SIC pelos seus Acionistas, nos termos previstos no
presente Regulamento;

A eleicdo dos membros da mesa da Assembleia Geral de Acionistas da SIC;

A eleicdo dos membros do Conselho de Administragao da SIC;
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9)

h)

a)
4,
a)

b)

r. A eleicdo dos membros do Conselho Fiscal e o Revisor Oficial de Contas ou a
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas;

s. A eleicdo dos membros do Comité Consultivo, sem prejuizo do disposto no artigo
21.9 dos Estatutos;

t. As remuneracGes dos membros dos dérgdos sociais e dos membros do Comité
Consultivo, sob proposta do Conselho de Administragao;

u. A prestacdo de caucdo dos membros dos érgdos sociais a quem a mesma seja
aplicavel pelo exercicio das suas fungdes ou sobre a dispensa da mesma.

As funcBes do o6rgdo de administracdo da SIC encontram-se limitadas pelas atribuigdes e
competéncias conferidas estatutariamente aos outros érgaos da SIC e a Entidade Gestora, e
bem assim pela legislacdo aplicavel, ndo podendo em concreto ser exercidas quando
incompativeis com o regime aplicavel a administracado e fiscalizacdo de uma SIC heterogerida.

Desde que os interesses dos Acionistas e o regular funcionamento do mercado ndao sejam
afetados, a entidade responsavel pela gestdo pode ser substituida por iniciativa desta ou dos
Acionistas, mediante comunicagdo imediata a CMVM.

As entidades subcontratadas
A Entidade Gestora ndo ird proceder a subcontratagdo de nenhuma entidade.
O depositario

O depositario dos ativos da SIC é o Banco L. J. Carregosa, S.A., com sede na Avenida da
Boavista, n.° 1083 - 4100-129 Porto (adiante designado “Depositario” ou “Entidade
Depositaria”, e encontra-se registada na CMVM como intermediario financeiro desde
12/01/1995 com o numero de registo 169.

O depositario desempenha as suas fungdes, nos termos da lei, do presente Regulamento e
das disposicdes contratuais acordadas com a entidade responsavel pela gestdo, competindo-
Ihe especialmente:

i.  Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos da SIC e o contrato celebrado
com a entidade responsavel pela gestdo, designadamente no que se refere a aquisicao,
alienacao, subscrigdo, resgate, reembolso e a extincdo das agdes da SIC;

ii. Guardar os ativos, com excecdo de numerdario, da SIC, nos termos previstos na alinea b) do
n.° 1 do artigo 132.2 do RGA;

iii. Executar as instrugdes da entidade responsavel pela gestdo, salvo se forem contrérias a lei e
aos documentos constitutivos;

iv. Assegurar que, nas operacdes relativas aos ativos da SIC, a contrapartida seja entregue nos
prazos conformes a pratica de mercado;

V. Promover o pagamento aos acionistas dos rendimentos das agdes e do valor do respetivo
reembolso ou produto da liquidacao;

Vi. Assumir uma funcdo de vigildncia e garantir perante os acionistas o cumprimento da lei e do
presente Regulamento de Gestdo, designadamente no que se refere. (i) a politica de
investimentos, nomeadamente no que toca a aplicacdo de rendimentos; (ii) a politica de
distribuicdo dos rendimentos; (iii) ao cédlculo do valor patrimonial, a emissdo, ao resgate,
reembolso, alienacdo e extingdo de registo das acdes; (iv) a matéria de conflitos de
interesses;

vii. Informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detetados que possam prejudicar os
Acionistas;
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Q)

d)

Vviii. Receber em depdsito ou inscrever em registo os valores mobilidrios detidos pela SIC,
consoante sejam titulados ou escriturais;

iX. Manter em dia a relacdo cronoldgica de todas as operacdes realizadas e elaborar mensalmente
o inventario discriminado dos ativos e passivos da SIC;

X. Assegurar o acompanhamento adequado dos fluxos de caixa da SIC nos termos previstos no
n.% 2 do artigo 132.9 do RGA;

Xi. Informar imediatamente a Entidade Gestora da alteracdo dos membros do seu 6rgdo de
administragdao, devendo aquela entidade notificar imediatamente a CMVM sobre a referida
alteragdo;

Xil. Proceder ao registo das acBes representativas da SIC que ndo estejam integradas em sistema
centralizado;

Xiii. De uma maneira geral, praticar todos os demais atos a que se refere o artigo 132.9 do RGA.

O Depositario é responsavel, nos termos gerais e em conformidade com a legislagédo aplicavel,
perante a Entidade Gestora e os Acionistas, pela perda, por si ou por terceiro subcontratado, de
instrumentos financeiros confiados a sua guarda; por qualquer prejuizo sofrido pelos Acionistas
em resultado do incumprimento doloso ou por negligéncia das suas obrigagoes.

A substituicdo do depositario deve obedecer as regras estatutarias e legais aplicaveis, em
especial ao previsto no n.° 6 o artigo 135.° do RGA e ao previsto no presente Regulamento de
Gestdo e nos Estatutos. A substituicdo do depositario pode ocorrer por cessagao do respetivo do
contrato de depdsito celebrado entre a SIC e o Depositario, desde que seja comunicado a CMVM,
com o acordo expresso do atual Depositario e do futuro depositario, e desde que fique
assegurada a continuidade das suas fungoes até que ocorra a respetiva substituicdo nos termos
da lei.

A entidade comercializadora

A entidade responsavel pela colocacdo das agdes da SIC junto dos investidores é a Entidade
Gestora, a qual tem a sua sede na Avenida Almirante Gago Coutinho, n.% 30, Piso 0, 1000-017,
Lisboa.

Sendo a SIC um OIC alternativo, imobiliario, fechado de subscrigdao particular, sob a forma
societdria, as acdes da SIC sdo comercializadas nas instalacdes da Entidade Gestora.

Atendendo a que a constituicdo como OIC resultou de um processo de conversao de uma
sociedade andénima comercial previamente existente, mantendo o respetivo capital social
integralmente realizado, bem como a estrutura acionista, na subscricdo inicial ndo havera lugar
a qualquer procedimento de colocacdo de agdes aos Acionistas, mantendo cada Acionista o
mesmo numero de agdes que detinha.

A SIC destina-se essencialmente a investidores profissionais.
Os Peritos Avaliadores de Imadveis

Os imoveis da SIC sdo avaliados por peritos avaliadores individualmente registados na CMVM
(“Peritos Avaliadores”) que fazem parte da seguinte lista:

Jodo Ferreira Lima, Avaliagdo Imobiliaria, Lda., registado na CMVM com o n.° PAI/2011/0048
Imovalue - Rockvalue Consulting Portugal, Lda., registado na CMVM com o n.© PAI/2011/0023
Handbiz, Lda., registado na CMVM com o n.° PAI/2011/0054

ContraValor - Consultores de Avaliacao, Lda., registado na CMVM com o n.° PAI/2009/0050
Torres Mascarenhas Lda., registado na CMVM com o n.° PAI/2010/0054

Fast Value, Lda., registado na CMVM com o n.° PAI/2006/0026

TKA, Lda., registado na CMVM com o n.° PAI/2006/0005

H&LP - Consultoria, Avaliacdes e Pericias, Lda., registado na CMVM com o n.° PAI/2013/0055
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e X-Yield - Sociedade de Avaliacdes Imobilidrias, Unipessoal, Lda., registado na CMVM com o n.°
PAI/2016/0204

e MoreValue - Avaliagdes, Lda., registado na CMVM com o n.° PAI/2014/0116

e Trustval- Avaliacdes e Consultadoria, Lda., registado na CMVM com o n.° PAI/2017/0047

e Casaol - Avaliacdo e Gestdo de Projectos Imobilidrios, Lda., registado na CMVM com o n.°
PAI/2006/0010

e Cerat - Consultores de Engenharia, SA, registado na CMVM com o n.° PAI/2005/0009

e Luso-Roux, Avaliagdes, Lda., registado na CMVM com o n.° PAI/2016/0160

e PVW - Price, Value and Worth - Avaliacdo Imobilidrios, Lda., registado na CMVM com o n.°
PAI/2003/0050

e REVC - Real Estate Valuers and Consultants, Lda., registado na CMVM com o n.° PAI/2013/0102

e CPU Consultores - Avaliacdo Imobiliaria e Certificacdo Energética, Lda., registado na CMVM com
0 n.0 PAI/2013/0121

e Agua Branca - Projectos de Engenharia Unipessoal, Lda, registado na CMVM com o n.°
PAI/2003/0002;

e BESTURBAN - Avaliacdo e Gestdo de Patrimdnios Imobiliarios, Lda. registado na CMVM com o
n.° PAI/2011/0119;

e QUANTS, LDA. registado na CMVM com o n.° PAI/2018/0100;

e Bpicture - Consultoria, Unipessoal Lda, registado na CMVM com o n.° PAI/2019/0033;

e Structure Value - Sociedade de Consultadoria e Avaliagcdao de Ativos, Lda, registado na CMVM
com o n.° PAI/2009/0047;

e ATTA POPOULOS, Lda., registado na CMVM com o n.% PAI/2022/0048.

Nos termos legais, os peritos avaliadores sao selecionados por forma a assegurar a devida pluralidade
e rotatividade, ndao podendo ser nomeados peritos que se encontrem numa situacdo de
incompatibilidade.

O avaliador externo é responsavel perante a entidade responsavel pela gestdo por qualquer prejuizo
por esta sofrido em resultado do incumprimento doloso ou negligente das suas fungdes.

7. O Auditor

O Auditor da SIC ¢é a sociedade BDO & Associados - Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda.,
representada pelo Dr. Gongalo Raposo Cruz (ROC n.° 1189), com sede na Av. da Republica, 50 - 109,
1069-211 Lisboa, inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas com o n°® 29 e na CMVM com o
n® 20161384.

O auditor exercera um mandato inicial de 4 (quatro) anos automaticamente renovavel nos termos e
com os limites legais.

8. Consultores Externos

Nao aplicavel.
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1.

CAPITULO II

POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO ORGANISMO DE INVESTIMENTO
COLECTIVO/POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Politica de investimento da SIC

1.1 Politica de Investimento

1.1.1. Obijetivo, tipo de OIC e estratégia de investimento

a)

b)

Q)

d)

e)
f)

9)

A Ilustre e Perfeito - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A., é um organismo de investimento
coletivo, alternativo, imobiliario fechado constituido por subscricdo particular, sob a forma de
sociedade de investimento coletivo heterogerida.

O objetivo da SIC consiste em alcangar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizagdo
crescente do capital e a obtengdo de um rendimento continuo e estavel, através da constituicdo e
gestdo de uma carteira de valores predominantemente imobilidrios baseada em critérios de
prudéncia, diversificacdo, seguranga e rentabilidade, de forma a acautelar e valorizar os interesses
dos Acionistas, e procurar uma valorizacdo crescente do capital.

A Entidade Gestora possui uma longa experiéncia na gestdo de organismos de investimento
coletivo imobiliario e na utilizagdo das técnicas e instrumentos de gestdo referidos na alinea
anterior.

O patrimédnio da SIC pode ser investido em:

i.  Aquisicdo de prédios urbanos, rusticos ou mistos ou de terrenos destinados a
construcdo (ou aquisicdo de direito de superficie ou outro direito de conteludo
semelhante sobre o0s mesmos ativos) para posterior venda ou arrendamento
e/ou outras formas de exploracao onerosa;

ii. Aquisicdo de imdveis para reconstrugdo/reabilitacdo para posterior
arrendamento/venda;

iii. Aquisicdo de edificios ja arrendados para rendimento;

iv. Participagdes em sociedades imobilidrias ou noutros organismos de investimento
imobiliario; e

v. A titulo acessério a SIC podera investir em liquidez, considerando-se como tal
numerario, depositos bancarios suscetiveis de mobilizacdo a todo o tempo,
certificados de deposito, unidades de participacdo de fundos de tesouraria,

valores mobilidrios representados ou garantidos por um Estado-Membro da
Unido Europeia com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

Os limites ao investimento em cada ativo encontram-se detalhados no ponto 1.3 infra.

O investimento em ativos imobiliarios podera ser realizado em todo o territério nacional, podendo
residualmente investir em paises da Unido Europeia e OCDE.

O Fundo nao tem como objetivo explicito investimentos sustentdveis nem promove ativamente
caracteristicas ambientais ou sociais nos termos dos artigos 8.2 e 9.° do Regulamento (EU)
2019/2088, de 27 de novembro de 2019, relativo a divulgacdo de informagdes relacionadas com
a sustentabilidade no setor dos servigos financeiros, e, por conseguinte, encontra-se inserido no
artigo 6.9 do referido Regulamento (EU) 2019/2088, de 27 de novembro de 2019.

1.1.2. Nivel de especializacdo da SIC

A carteira de iméveis da SIC devera estar concentrada geograficamente em Portugal, sem prejuizo
de o investimento poder ser feito em imoéveis localizados em paises pertencentes a Unido Europeia e

OCDE, em fungdo do aproveitamento de oportunidades que a analise da situagdo e evolugdo previsivel
do mercado permitam detetar em cada momento.
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Os investimentos da SIC dirigem-se simultaneamente a segmentos de habitacdo e estacionamento,
entre outros, visando a obtencao de rendimento adequado e/ou a realizagdo de mais-valias.

1.1.3.

a)

b)

<)

d)

e)
f)

g)

Politica de contracdo de crédito e politica no que diz respeito a utilizacdo do efeito de
alavancagem

O recurso a financiamentos por parte da SIC tem como objetivo a aquisicdo e
desenvolvimento de ativos passiveis de integrar o seu patrimoénio e/ou reforco de liquidez
com vista a uma melhor gestdo da tesouraria da SIC;

A contratagdo destes financiamentos sera sempre realizada tendo por referéncia as condicGes
de mercado vigentes a data, em termos de prazos, garantias, indexante e “spread”;

Os empréstimos poderdo ser contraidos junto de qualquer instituigdo de crédito ou qualquer
outra entidade legalmente autorizada a conceder crédito em Portugal, devendo as condigoes
dos mesmos ser contratadas de acordo com critérios de ndo discriminacgdo e transparéncia,
no interesse e em beneficio dos Acionistas, ndo sendo dada preferéncia a nenhuma instituicdo
de crédito em particular.

A SIC podera endividar-se, nos termos legais, até ao limite de 85% (oitenta e cinco por
cento) do valor total dos seus ativos, considerando, nomeadamente: (i) a natureza e tipo de
organismo de investimento coletivo, (ii) a sua estratégia de investimento e a sua politica de
investimento, (iii) que ndo existe qualquer dependéncia ou relagdo relevante com outras
instituicGes financeiras suscetiveis de constituir risco sistémico; (iv) que os empréstimos
bancarios a ser contraidos pela SIC estardo cobertos por garantias, em principio,
hipotecarias; (v) que os custos e encargos expectaveis com os empréstimos serdo inferiores
a rentabilidade esperada dos ativos.

A concessao de crédito por acionistas a SIC, encontra-se prevista no ponto 3 do Capitulo IV.

A SIC pode emitir obrigagdes de todos os tipos, dentro dos limites ao endividamento previstos
no RGA e demais legislagdo aplicavel, e no Regulamento de Gestdo, cabendo a Entidade
Gestora a deliberagdo de aprovagao de cada emissao de obrigagdes.

Compete a Entidade Gestora definir e acordar a remuneragdao do representante comum de
obrigacionistas, com base em precos de mercado.

1.2 Parametro de Referéncia (benchmark)

Na gestdo da SIC, ndo é adotado nenhum parédmetro de referéncia.

1.3 Limites ao investimento e de endividamento

a)

b)

<)

O valor dos imdveis da SIC e de outros ativos equiparaveis ndo podera representar menos de
dois tergos do ativo total da SIC;

O limite acima referido é aferido em relacdo a média dos valores verificados no final de cada um
dos ultimos seis meses e aplica-se a partir dos primeiros dois anos de atividade da SIC;

A SIC poderd investir em participacdes em sociedades imobilidrias até ao limite de 100% (cem
por cento) do ativo total da SIC, devendo este investimento atender as seguintes restrigoes:

O objeto social da sociedade imobilidria se enquadre exclusivamente numa das atividades
que podem ser diretamente desenvolvidas pela SIC;

O ativo da sociedade imobiliaria seja composto por um minimo de dois tergos em imédveis
passiveis de integrar diretamente a carteira da SIC;

A sociedade imobilidria ndo possua participacées sociais noutras sociedades;

Tenha sede estatutaria e administragdo central num dos Estados membros da Unido Europeia
ou da OCDE no qual a SIC possa investir;

As contas da sociedade sejam sujeitas a um regime equivalente ao da SIC em matéria de
revisdo independente e de reporte a CMVM de informacao financeira;

A sociedade imobilidria se comprometa contratualmente com a entidade gestora a prestar
toda a informacdo que esta deva remeter a CMVM;
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d)
e)
f)

9)

h)

3.
3.

a)

b)

1

3.2

a)

b)

e Aos imdveis e outros ativos que integram o patriménio da sociedade sejam aplicados

principios equiparaveis ao regime aplicavel aos organismos de investimento imobiliario,
nomeadamente no que respeita a regras de avaliacdo, conflitos de interesse e prestagdo de
informacao.

O valor de um imodvel pode representar 100% do ativo total da SIC;
O desenvolvimento de projetos de construcdao ndo esta sujeito a qualquer limite;

A SIC pode manter, até 100% do seu ativo total, contratos de arrendamento com a mesma
entidade;

O investimento em unidades de participagdo de outros organismos de investimento imobiliario
é de 25% do ativo total dos organismos por conta dos quais a aquisicdo é efetuada. A Entidade
Gestora nao pode, relativamente ao conjunto de organismos que administre, adquirir mais de
25% das unidades de participacdo de um organismo de investimento imobiliario.

A SIC podera endividar-se, nos termos legais, para a prossecucdo dos seus objetivos até ao
limite de 85% do valor total dos seus ativos, podendo contrair empréstimos ou recorrer a outras
modalidades de financiamento a curto, médio ou longo prazo.

O imdvel detido pela SIC esta onerado e podera vir a continuar a estar onerado, designadamente
em caso de refinanciamento de empréstimos contraidos pela SIC.

Caracteristicas especiais dos organismos de investimento coletivo

Nao aplicavel.

Instrumentos financeiros derivados, reportes e empréstimos de valores mobiliarios
Nao aplicavel.

Valorizagao dos ativos
Momento de referéncia da valorizacao

O valor da acdo é calculado diariamente e determina-se pela divisdo do valor liquido global da
SIC pelo niumero de AgbGes em circulacdo. O valor liquido global da SIC é apurado deduzindo
ao seu ativo total, correspondente a soma dos valores dos ativos que integram a SIC, o passivo
total, incluindo as comissdes e os encargos suportados até ao momento da valorizacdo da
carteira, devendo o valor liquido total ser positivo nos termos do disposto no artigo 20.° do RGA.

O valor das Agdes sera publicado mensalmente com referéncia ao Gltimo dia de cada més.
Regras de valorimetria e calculo do valor da Acao

Os imodveis da SIC devem ser avaliados, nos termos da lei, por, pelo menos, dois peritos
avaliadores.

Cada imével da SIC é avaliado com uma periodicidade minima de doze meses e nas seguintes
situagdes:

previamente a sua aquisicdo e alienacdo, ndo podendo a data de referéncia da avaliagdo do
imovel ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em que é fixado o preco
da transacdo;

previamente a qualquer aumento ou reducdo de capital, com uma antecedéncia ndo
superior a seis meses relativamente a data da realizagdo do aumento ou reducdo;

sempre que ocorram circunsténcias suscetiveis de induzir alteragGes significativas no valor
do imédvel, nomeadamente, a alteracao da classificagdo do solo;

previamente a fusdo e cisdo, caso a Ultima avaliacdo dos imodveis tenha sido realizada ha mais
de seis meses relativamente a data da producdo de efeitos da fusao;
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<)

d)

e)

f)

g)

h)

3)

k)

V.

previamente a liquidacdo em espécie, com uma antecedéncia ndo superior a seis meses
relativamente a data da realizacdo da liquidagdo.

Os projetos de construcdo sao avaliados por, pelo menos, dois peritos avaliadores: (i)
previamente ao inicio do projeto; (ii) com uma periodicidade minima de doze meses e sempre
que ocorram suscetiveis circunstancias suscetiveis de induzir alteracGes significativas no valor do
imdvel; (iii) em caso de aumento e reducgdo de capital, de fusdo, de cisdo ou de liquidacdo, com
uma antecedéncia maxima de trés meses. Os projetos de construcdo devem ser reavaliados nos
termos da lei e mediante os métodos de avaliagdo previstos em regulamento da CMVM sempre
que o auto de medicao da situacao da obra, elaborado pela empresa de fiscalizagcdo, apresentar
uma incorporacao de valor superior a 20 % relativamente ao custo inicial estimado do projeto de
acordo com o auto de medicdo da situacdo da obra elaborado pela entidade responsavel pela
fiscalizacdo obra.

Os projetos de reabilitacdo e de obras de melhoramento, ampliacdo e requalificacdo de imoveis
de montante significativo, conforme estabelecido no nimero 2 do artigo 36.° do RRGA, séo
avaliados nos termos do regime aplicavel aos projetos de construgao.

Os imdveis acabados sdo valorizados pela média simples dos valores atribuidos pelos dois peritos
avaliadores.

Caso os valores atribuidos difiram entre si em mais de 20% por referéncia ao valor menor, o
imoével em causa é novamente avaliado por um terceiro perito avaliador. Nesse caso, o imdvel
€ valorizado pela média simples dos dois valores de avaliagdo que sejam mais proximos
entre si ou pelo valor da terceira avaliagdo caso corresponda a média das anteriores.

Em derrogacado do disposto na alinea d) supra, os imdveis sdo valorizados pelo respetivo custo de
aquisicdo, desde o0 momento em que passam a integrar o patriménio da SIC e até que ocorra uma
avaliagdo exigivel de acordo com o RGA e/ou com as normas regulamentares da CMVM que sejam
aplicaveis.

Os imdveis adquiridos em regime de compropriedade sdo inscritos no ativo da SIC na proporgao
da parte por este adquirida, respeitando a regra constante do niumero anterior.

Os imoveis adquiridos em regime de permuta devem ser avaliados no ativo da SIC pelo seu
valor de mercado, devendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respetiva, inscrita
no passivo da SIC, ser registada ao preco de custo ou de construgdo. A contribuicdo dos imdveis
adquiridos nos termos deste numero para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei,
deve ser aferida pela diferenga entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo.

Os imébveis prometidos vender pela SIC sdo valorizados ao preco constante do contrato-
promessa de compra e venda, atualizado pela taxa de juro adequada ao risco da contraparte
sempre que se verifiquem os requisitos cumulativos estabelecidos nas alineas do n.° 8 do artigo
34.9 do RRGA.

As unidades de participagdo de outros fundos de investimento que integrem o patrimoénio da
SIC, designadamente, fundos de investimento imobilidrio ou organismos do mercado monetario
ou do mercado monetario de curto prazo, serdo valorizadas ao Ultimo valor divulgado ao
mercado pela respetiva Entidade Gestora conforme disposto nos nimeros 11 e 12 do artigo 31.°
do RRGA, na versdo em vigor a cada momento, aplicavel com as devidas adaptacoes, exceto no
caso de unidades de participacdo admitidas a negociacdo em mercado regulamentado as quais
se aplica o disposto na alinea k).
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m)

4.

4.1

4.2

Os instrumentos financeiros negociados em mercado regulamentado serdao avaliados ao preco
de fecho ou preco de referéncia divulgado pela entidade gestora do mercado em que os valores
se encontrem admitidos a negociagdo. Caso os precgos praticados em mercado regulamentado
nao sejam considerados representativos, sdo utilizadas: (i) as ofertas de compras firmes de
entidades especializadas que ndo se encontrem em relacdo de dominio ou de grupo, nos termos
previstos nos artigos 20.° e 21.° do Cddigo dos Valores Mobiliarios, com a entidade responsavel
pela gestdo; (ii) o valor médio das ofertas de compra, sendo apenas elegiveis as médias que
nao incluam valores resultantes de ofertas das entidades anteriormente referidas ou cuja
composigdo e critérios de ponderagdo sejam conhecidos. Se for o caso serdo utilizados modelos
de avaliagdo independentes, utilizados e reconhecidos nos mercados financeiros, assegurando-
se que os pressupostos utilizados na avaliagdo tém aderéncia a valores de mercado.

As participagGes em sociedades imobilidrias que integrem o patrimoénio da SIC serdo valorizadas
de acordo com os seguintes critérios: (i) valor de aquisicdo, até 12 meses apds a data da de
aquisicdo; (ii) transagbes materialmente relevantes, efetuadas nos ultimos 3 meses face ao
momento da avaliacdo; (iii) multiplos de sociedades comparaveis, designadamente, em termos
de sector de atividade, dimensao e rendibilidade; (iv) fluxos de caixa descontados.

Comissoes e encargos a suportar pela SIC
Comissao de gestao

a) Valor da comissdo: Pelo exercicio da sua atividade a Entidade Responsavel pela Gestdo
tem direito a cobrar a SIC:

i. Até 31 (trinta e um) de dezembro de 2023 (dois mil e vinte e trés), uma Comissdo de
Gestdo de 2,15% (dois virgula quinze por cento) ao ano (taxa nominal);

ii. A partir de 1 (um) de janeiro de 2024 (dois mil e vinte e quatro), uma Comissdo de
Gestdo de 0,75% (zero virgula setenta e cinco por cento) ao ano (taxa nominal).

iii. Adicionalmente, serd cobrada uma comiss&o de gestdo excecional no valor 193.414,67
€ (cento e noventa e trés mil, quatrocentos e catorze euros e sessenta e sete céntimos)
até ao final do primeiro trimestre de 2022 (dois mil e vinte e dois)

b) Método de calculo: A comissdo de gestdo é calculada diariamente sobre o valor de ativo
da SIC, sendo apurado mensalmente, com excecdo da comissao de gestdo excecional
referida na alinea iii. acima.

c) Método de cobranga: A comissdo de gestdo é cobrada mensalmente apds o fecho do més,
sendo paga até ao 10.° dia util do més seguinte, com excecdo da comissdo de gestdo
excecional referida na alinea iii. acima.

Comissao de depdsito
a) Valor da comissao: a comissdo de depdsito é de:

i Comissdo mensal sujeita a TAN anual de 0,085% sobre o Valor Liquido Global do
Fundo.

ii. Comissdo minima anual (1.0 ano de vigéncia do contrato): 3.000 €.
iii. Comissdo minima anual (a partir do 2.2 ano de vigéncia do contrato): 6.000 €.

iv. Componente fixa, com carater “one-off” e a ser cobrada de forma Unica aquando da
constituicdo, alteracao e cancelamento do contrato da SIC: 3.000 €.

b) Modo de calculo: a comissdo de depdsito é calculada sobre o Valor Liquido Global do Fundo,
apurado com referéncia ao ultimo dia do més a que respeita, produzindo efeitos a partir do
primeiro dia do més seguinte a data de inicio de atividade.
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c) Condigcoes de cobranca da comissao: A comissdo de depdsito é paga por débito em conta
até ao décimo dia util do més seguinte aquele a que respeita. Para efeitos do calculo do valor
da unidade de participagdo, esta comissao é calculada diariamente.

4.3. Outros Encargos

Para além das comissoOes de gestdo e de depdsito referidas nos numeros antecedentes, constituem
outros encargos da SIC:
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a)
b)

Q)
d)

e)

f)

9)

h)

3)

A taxa de supervisao devida a CMVM.

Despesas relacionadas com a compra, construgdo, conservagao, manutengdo, exploragdo,
arrendamento e venda de direitos sobre imdveis por conta da SIC, nomeadamente despesas
referentes a:

i. Elaboracao de projetos e fiscalizacdo de obras, incluindo a respetiva coordenacdo, licencas e
outros custos inerentes a construcdo, promocdo e exploragdo imobilidria, relativamente a
imoveis que integrem ou venham a integrar o patrimonio da SIC;

ii. Atos notariais e registais inerentes aos ativos que integram a SIC;

iii. Custas judiciais referentes a processos em que a SIC esteja envolvida por forga dos ativos
da SIC, incluindo honorarios de advogados e solicitadores;

iv. ComissGes relativas a prospecdo comercial e mediagdo imobilidria (relativamente a negdcios
que para a SIC sejam concretizados), quando a estas houver lugar;

v. Realizacdo de obras de conservacdao, manutencdo e/ou benfeitorias em imoveis ou
equipamentos da SIC;

vi. Custos com compensagdes e indemnizagdes a inquilinos ou outros ocupantes de imdveis objeto
de reabilitacdo que integrem o patrimdnio da SIC;

vii.Despesas de acompanhamento administrativo, processual e de coordenagdo geral

relativamente aos projetos em curso.
Despesas e honorarios de advogados e solicitadores relativos a servigos juridicos prestados a SIC;

Despesas relativas a avaliacGes patrimoniais obrigatdrias a ativos da sua carteira ou a ativos em
estudo, realizadas por conta da SIC para posterior deliberacdo quanto a sua aquisicéo para a SIC
e desde que seja concretizada a operagdo;

Despesas relativas a auditorias e revisdes de contas obrigatérias relativas a SIC, incluindo os
encargos com o Revisor Oficial de Contas da SIC;

Despesas relativas a comissdes bancarias e de corretagem, bem como outros encargos relativos
a compra e venda ou realizacdo de operagoes sobre valores mobilidrios que integrem o patriménio
da SIC, desde que ndo correspondam a servicos a que o Depositario esteja obrigado a prestar nos
termos do contrato de depdsito, incluindo nomeadamente:

i. Despesas de transferéncias;

ii. Despesas com conversdes cambiais;

. Despesas com transacdes no mercado de capitais;
iv. Despesas com transacdes no mercado monetario;

Despesas relativas a taxas e impostos devidos pela SIC pela transacao e detencdo de valores
imobilidrios e mobilidrios que integrem o patriménio da SIC;

Despesas relacionadas com a celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da SIC;

Despesas de condominio, incluindo a vigilancia, seguros e outras despesas a que os imdveis da
SIC estejam obrigados, assim como despesas provenientes da colocagdo e manutengdo de
contadores de agua, eletricidade ou gas, televisdo por cabo e telefones, desde que sejam
imputados a SIC enquanto proprietaria, superficidria ou enquanto titular de outro direito de
contelido equivalente;

Despesas relativas a avaliagdes e publicagdes obrigatérias realizadas por conta da SIC.
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Sempre que aplicidvel, outras despesas e encargos, incluindo de natureza fiscal, que devam ser
suportados pela SIC para o cumprimento de obrigacdes legais ou diretamente conexos com o
patrimonio da SIC.

5. Politica de distribuicdo de rendimentos

a) A politica de rendimentos da SIC privilegia a distribuicdo dos resultados distribuiveis,
caraterizando-se consequentemente a SIC como um OIC de distribuigcao.

b) S&o distribuiveis os montantes correspondentes aos resultados da SIC que excedam as
necessidades previsiveis de reinvestimento, salvaguardadas que estejam a solvabilidade e solidez
financeira da SIC, bem como a sua tesouraria e a normal evolugao dos negdcios.

c) Cabe a Entidade Gestora definir as necessidades previsiveis de reinvestimento, bem como os
montantes necessarios para salvaguardar a solvabilidade e solidez financeira da SIC, a sua
tesouraria e a normal evolugdo dos negdcios, sendo os montantes distribuiveis, distribuidos pelos
acionistas em fungdo do nimero de acdes de que cada um seja titular a data da distribuicéo.

d) A periodicidade da distribuigdo dos resultados, se os houver, é anual, sendo tal distribuigdo
determinada pela Entidade Gestora em face das contas encerradas relativamente a esse ano, e
concretizada nos trinta dias seguintes ao termo do prazo de consulta das contas da SIC.

e) As distribuicGes de resultados que virem a ser efetuadas serdo devidamente publicitadas através
de divulgagdo no sistema de difusao de informagbes da CMVM.

f) A SIC deve distribuir aos acionistas o valor maximo disponivel assim que uma taxa interna de
rendibilidade (“TIR"”) de 20% e um multiplo liquido de investimento ("NMM”) de 1.5X% sejam
alcangados. Quaisquer lucros distribuiveis e / ou quaisquer receitas liquidas apos a venda de
qualquer ativo que sejam distribuiveis (os "Lucros Relevantes") serdo alocados da seguinte
forma: em primeiro lugar, no pagamento de qualquer imposto ou outras reservas exigidas pelo
governo ou autoridades locais que deverao ser pagas pela SIC em relagdo a tais Lucros Relevantes.
Uma quantia igual ao valor estimado pela Entidade Gestora a ser necessaria para satisfazer esse
imposto serd mantida em depdsito para o pagamento de tal imposto; em segundo lugar, no
pagamento de qualquer montante que seja devido e pagavel pela SIC em relagdo a qualquer divida
bancaria e quaisquer valores adicionais de divida bancaria que a Entidade Gestora decida
reembolsar e / ou pagar antecipadamente; em terceiro lugar, no pagamento de todas as despesas
pendentes incorridas em conexao com o exercicio dos negdcios da SIC, incluindo taxas e despesas
de servigos, tais como honorarios juridicos e de auditoria, custos de avaliagdo dos ativos, custos
de seguro, todas as taxas que sdo devidamente devidos e pagaveis como comissdes de gestdo e
todos os custos de transacao associados a alienacdo de qualquer ativo ou qualquer parte dele,
incluindo, mas ndo se limitando a, quaisquer taxas de mediadores, na medida em que esses
valores ndo tenham sido pagos pela SIC por meio de divida bancaria.
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6.

a)

b)

g) Os Lucros Relevantes restantes apdés o pagamento ou provisionamento dos montantes
descritos no numero anterior (os "Lucros Restantes") deverdo ser distribuidos aos
acionistas do seguinte modo: os Lucros Restantes sdo pagos aos acionistas na proporcao das
acoes por si detidas no total do capital até que as acGes da Categoria A tenham recebido
todos os valores investidos e uma TIR (taxa interna de rentabilidade) igual a 20% e um
multiplo liquido de investimento (racio entre as distribuicdes totais e o capital total investido)
de 1.5x; a partir desse momento, e dai em diante, os titulares das acoes de Categoria B
deverdo receber uma percentagem correspondente a sua participagdo no capital social da
SIC (o “Promote”), e o resto dos Lucros Restantes sera pago a todos os acionistas
proporcionalmente a sua participacdo no capital social da SIC, desde que tendo em
consideragao os seguintes aspetos: (a) no caso, e apenas no caso, de ocorrer um
evento/facto resolutivo resultante de incumprimento imputavel a qualquer dos titulares
das acdes da Categoria B por dolo ou negligéncia grave, e depois de estes terem sido
notificados do referido incumprimento, quaisquer somas relativas ao Promote pagaveis aos
titulares das acdes da Categoria B deverdao antes ser pagas aos Acionistas na proporgao da
participacdo social por estes detida no capital social da SIC; ou (b) no caso de os titulares
das agles da Categoria B terem que restituir a SIC, apods notificacdo por esta ou por
qualquer titular de agdes da Categoria A para o efeito (o que pode acontecer a qualquer
momento), quaisquer montantes que lhes hajam sido pagos de acordo com o Promote (tal
como acima definido), por os acionistas titulares de agbes da Categoria B e as suas
subsidiarias terem recebido distribuicdes acumuladas em relagdo ao Promote (tal como
acima definido) que represente uma percentagem superior ao total dos Lucros Restantes
prevista nos termos da presente politica de distribuicdo, os montantes restituidos a SIC
para este efeito serdo distribuidos nos termos previstos na presente politica de distribuicdo
de forma a ser obtido o resultado pretendido.

h) Em alternativa, os acionistas titulares de acdes da Categoria A poderdo optar pela
compensacao/imputacdo de quaisquer montantes que sejam devidos e pagaveis pelos
titulares de acGes da Categoria B, ao abrigo do presente paragrafo, com os valores que
sejam devidos pela SIC aos titulares de agdes da Categoria B.

i) O Promote ndo podera ser negativo e, portanto, quaisquer custos ou ajustes que redundem
numa diminuigdo do Promote sé poderdo reduzir o Promote a zero.

Os acionistas titulares das agdes da Categoria B terdo ainda direito a receber dos acionistas
titulares das acdes da Categoria A um aumento (majoracdao) de 10% no que respeita as
respetivas contribuicdes de capital efetivamente realizadas, se e quando, a TIR total do
projeto atingir 10%. Caso se verifique esta condicdo, a proporcao de capital detida pelos
acionistas titulares de acdes da Categoria B serd aumentada para todos os efeitos,
designadamente os termos e condigdes do presente regulamento de gestao e dos estatutos
da SIC e, em particular, para efeitos de todas as referéncias a proporcdo das agdes por si
detidas no ambito do esquema de distribuicdo aqui descrito, no menor dos seguintes
valores: (i) 10% das contribuicdes de capital efetivamente realizadas pelos acionistas
titulares das agdes da Categoria B; ou (ii) € 300.000 (trezentos mil euros) (o “Equity Top-
Up Payment”). Caso a TIR do projeto seja inferior a 10%, o Equity Top-Up Payment sera
dado como perdido na integra pelos acionistas titulares das agdes da Categoria B.

Politica de execucao de operagoes e politica de transmissao de ordens

A Entidade Gestora procura realizar os melhores esforgos por forma a obter o melhor resultado
possivel na execugdo de operagdes e na transmissdo das ordens de negociagdo por conta dos
organismos de investimento coletivo que gere, procurando sempre obter a melhor contrapartida
pecuniaria global.

No caso de operagdes relativas a ativos imobiliarios, designadamente, de aquisicdo, alienacdo e
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<)

arrendamento de imdveis, a Entidade Gestora empregarad todos os esforcos no sentido de
encontrar contrapartes com capacidade para assegurar o cumprimento tempestivo das
obrigacOes contratuais assumidas, com solidez financeira e econémica, procurando mitigar ou
mesmo eliminar, se possivel, o risco de incumprimento, recorrendo ao aconselhamento juridico
e a utilizacdo das melhores praticas utilizadas no mercado. Nestas operacées, a Entidade Gestora
tera em conta também outros fatores, tais como a liquidez do ativo, a sua potencial valorizagdo,
o periodo previsivel para a concretizacdo da operacao.

No caso de operagdes com instrumentos financeiros passiveis de integrar a carteira de
organismos de investimento imobiliario fechados, a Entidade Gestora tera em conta,
designadamente, o preco do instrumento financeiro e todos os custos relativos a execugdo e
liguidacdo da operagdo, a liquidez do instrumento financeiro transacionado, a rapidez da
execugao ou a natureza da ordem.

Politica de Exercicio de Direitos de Voto

Caso a SIC detenha participagGes sociais em sociedades imobilidrias ou unidades de participacdo
em fundos de investimento imobilidrio, a Entidade Gestora adota os seguintes principios:

a) Como regra, a Entidade Gestora participara nas Assembleias Gerais ou de Participantes em
que a SIC seja acionista ou participante e acompanhara os eventos societarios ou do Fundo
relevantes, deliberando sempre no sentido de voto mais favoravel aos interesses da SIC e
dos seus participantes, visando sempre a valorizacdo dos ativos da SIC e o cumprimento
dos seus objetivos e respetiva politica de investimento;

b) No exercicio de direitos de voto a Entidade Gestora acautelara sempre o cumprimento dos
objetivos e a politica de investimento da SIC, bem como eventuais situacdes de potencial
conflitos de interesses, designadamente, prevenindo o exercicio dos direitos de voto
inerentes aos valores mobilidrios detidos pela SIC com o objetivo de gerar ou reforcar a
influéncia societaria de entidade que com ela se encontre em relacdo de dominio ou de
grupo ou que seja parte relacionada com aquela;

c) A Entidade Gestora ndo serd, direta ou indiretamente, detentora de qualquer interesse
proprio nas sociedades ou fundos em que a SIC detém participagoes;

d) A Entidade Gestora disponibilizara gratuitamente aos Acionistas qualquer informacdo que
seja solicitada relativamente as deliberagdes/decisdes tomadas em Assembleias, podendo
prestar todas as informagdes pormenorizadas e esclarecimentos necessarios quanto a
razao subjacente ao exercicio em concreto dos direitos de voto em causa.
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CAPITULO III

ACOES E CONDICOES DE SUBSCRICAO, TRANSFERENCIA, RESGATE OU REEMBOLSO

1. Caracteristicas gerais das Acoes
1.1 Definicao

O patriménio da SIC é representado por agdes nominativas, sem valor nominal, que se designam
AcOes, das seguintes categorias: i) acdes da Categoria A; ii) acdes da Categoria B.

As acoes da Categoria A e da Categoria B tém os mesmos direitos, exceto (i) os privilégios constantes
do disposto na Politica de Distribuigdo, (ii) as restricbes ao quérum constitutivo e deliberativo
previstas no artigo 11.° dos estatutos da SIC, e (iii) a necessidade de pelo menos um membro do
Conselho de Administracdo ser eleito com voto favoravel dos acionistas titulares de acbes da
Categoria B.

1.2 Forma de representagao

As AcGes sdao nominativas e adotam a forma escritural, sendo o Depositario a entidade registadora
Unica das mesmas. As acoes dividem-se em acdes da Categoria A e acdes da Categoria B.

1.3 Sistema de registo

As AcOes estdo registadas junto do Depositario, na qualidade de Unico intermediario financeiro
registador.

2. Valor da Agao
2.1 Valor inicial

A SIC tem um capital inicial de € 9.050.000 (nove milhdes e cinquenta mil euros), representado por
9.050.000 agbes, das seguintes categorias: i) 7.240.000 (sete milhdes e duzentas e quarenta mil)
acoes da Categoria A; ii) 1.810.000 (um milhdo e oitocentas e dez mil) agdes da Categoria B. O valor
da agao para efeitos de constituicdao da SIC foi de € 1 (um euro).

2.2 Valor para efeitos de subscrigcdao

O valor das agbes determinar-se-a pelo quociente entre o Valor Liquido Global da SIC e o numero de
acdes em circulagao.

Sendo a SIC uma sociedade de capital fixo, as subscrigbes apds a constituicdo como OIC s6 podem
ser realizadas em aumentos de capital. O aumento de capital s6 podera verificar-se desde que
cumpridos os critérios legais e regulamentares, designadamente os referidos no Ponto 1.1. do Capitulo
VI.

O preco de subscricdo das acGes emitidas ao abrigo do aumento de capital é o correspondente ao
valor da acdo do dia util anterior a data da liquidacdo financeira, confirmado por parecer do auditor
da SIC, que se pronuncie expressamente sobre a avaliagdo do patrimoénio da SIC. O pedido de
subscricdo é realizado a prego desconhecido.

2.3 Valor para efeitos de resgate

Sendo a SIC uma sociedade de capital fixo, os resgates ndo sdo permitidos, sendo que é permitido
aos Acionistas o reembolso das Agoes em determinadas situagdes previstas na lei, designadamente,
em caso de prorrogacao da SIC, liquidacao, transformacdo, cisdao e redugao de capital e quando ocorra
um aumento da comissdo de gestdo e de depdsito, para os Acionistas que manifestem essa intengdo
apos tal aumento lhes ser comunicado pela Sociedade Gestora.

3. Condigdes de subscricao e resgate
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3.1 Periodos de subscri¢cdo e resgate

A constituicdo como organismo de investimento coletivo resultou de um processo de conversdo de
uma sociedade andénima comercial preexistente em SIC, mantendo o respetivo capital social,
integralmente realizado, e a respetiva estrutura acionista. Por esse facto, ndo ocorreu um periodo de
subscricdo inicial.

Atendendo a que a constituicdo como OIC resultou de um processo de conversao de uma sociedade
andénima comercial previamente existente, a SIC considera-se constituida e inicia a sua atividade na
data do registo comercial da conversdo e das alteracdes ao contrato de sociedade desta sociedade
comercial, na sequéncia de aprovagdo enquanto tal pela CMVM, previamente existente junto da
Conservatéria do Registo Comercial.

Em caso de aumento de capital, as condicGes de subscricao serdo definidas na proposta da Entidade
Gestora, a qual estara sujeita a deliberacdo da Assembleia de Acionistas devidamente convocada
para o efeito, nos termos definidos na lei e no presente Regulamento.

Sendo a SIC uma sociedade de capital fixo, os resgates nao sdao permitidos, salvo nos casos
legalmente previstos.

3.2 Subscrigoes e resgates em numerario ou em espécie

E admitida a liquidacdo dos atos de subscricdo ou reembolso em espécie, mediante autorizacdo da
totalidade dos Acionistas, e desde que o correspondente valor dos imdveis a ser integrado no
patrimonio da SIC seja igual ou inferior ao apurado pelas avaliagGes realizadas.

4. CondigOes de subscricao
4.1 Minimos de subscricao

A constituicdo como OIC resultou de um processo de conversao de uma sociedade comercial
previamente existente, mantendo o respetivo capital social, integralmente realizado, e a mesma
estrutura acionista, ndo tendo por isso ocorrido uma subscrigao inicial.

As subscrigGes subsequentes s6 podem ser realizadas em aumentos de capital, apds deliberagdo da
Assembleia de Acionistas devidamente convocada para o efeito, nos termos definidos na lei e no
presente Regulamento.

4.2 Comissoes de subscricao
Nao existem comissodes de subscrigao.
4.3 Data da subscricdo efetiva

A subscricdo efetiva, ou seja, a emissdo das AgOes, sO se realiza quando a importancia
correspondente ao preco de emissao for integrada no ativo da SIC.

5. Condigdes de resgate ou reembolso

Por se tratar de um organismo de investimento coletivo sob a forma societaria de capital fixo ndo
podem ser realizados resgates, sendo que é permitido aos Acionistas o reembolso do valor da
totalidade das Agdes de que sejam titulares nos seguintes casos:

a) Prorrogacdao do prazo de duracdo da SIC, aos Acionistas que tenham votado contra a
prorrogacdo na Assembleia Geral de Acionistas;

b) Liquidacdo e partilha da SIC, deliberada pela Entidade Gestora ou deliberada pelos
Acionistas em Assembleia de Acionistas.

c) Até 40 dias apdés a comunicacdo, pela Sociedade Gestora, do aumento da comissdo de
gestdo e de depésito, conforme o disposto na alinea b) do n.% 6 do artigo 27.° do RGA, e
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d) Outras situagoes elencadas na lei, designadamente, no caso de reducdo de capital, cisao,
fusdo e transformacao da SIC.

Caso se verifique alguma destas situacdes, o prazo para pagamento para efeitos do pedido de
reembolso aos Acionistas é de 1 (um) ano.

5.1 Comissoes de resgate

Nao existem comissdes de resgate.

5.2 Pré-aviso

Nao aplicavel.

5.3 Condicoes de transferéncia

a)

b)

Q)

d)

e)

f)

6.

Sem prejuizo de a transmissdo de Agdes entre Acionistas ser livre, a transmissdo de Acoes esta
sujeita ao direito de preferéncia dos demais Acionistas, nos termos aqui regulados.

Para os efeitos do disposto na alinea anterior, o Acionista que pretenda proceder a transmissdo, a
titulo oneroso ou gratuito, de todas ou de parte das Agles de que é titular, deverd desde logo
comunicar a sua intengdo a todos os demais Acionistas no que respeita as Acdes de que é titular,
por carta registada com aviso de rececao, com cdpia remetida ao Conselho de Administracao da
Sociedade, identificando as AgBGes que pretende transmitir, o nome, a residéncia e nacionalidade
do transmissario, o preco ou contrapartida de cada Acdo, caso os haja, bem como as demais
condigBes do negdcio, para que 0s mesmos possam, se assim o entenderem, exercer o respetivo
direito de preferéncia.

Os Acionistas que pretendam exercer o respetivo direito de preferéncia relativamente a
transmissdo projetada, deverao comunicar a referida decisao ao Acionista transmitente, por carta
registada com aviso de rececdo, com copia remetida ao Conselho de Administracdo, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias a contar da rececdo da comunicacdo referida no nimero anterior,
sob pena de, ndo o fazendo, o respetivo direito de preferéncia se considerar caducado
relativamente a transmissdo em questdo.

Caso o direito de preferéncia seja exercido por mais do que um Acionista, as AgGes objeto da
transmissdo em questdo serao rateadas entre os preferentes, na proporcdao das respetivas
participagGes no capital da Sociedade a data da comunicagdo referida no nimero quatro anterior.

O preco e demais condigdes da aquisicdo das Agdes pelos Acionistas preferentes serdo os
constantes do projeto de transmissao, sem prejuizo do seguinte:

i. Nos casos em que a transmissdo pretendida, embora efetuada a titulo oneroso, ndo revista a
forma de uma compra e venda, o prego de aquisicdo pelos acionistas que exergam o respetivo
direito de preferéncia, correspondera ao valor atribuido as Agdes no negdcio em causa;

ii. Nas transmissoes a titulo gratuito, o preco de aquisicao pelos acionistas que exercam o respetivo
direito de preferéncia, correspondera ao valor patrimonial das Agdes transmitidas;

iii. Provando-se que no negdcio houve simulagdo de preco, o exercicio do direito de preferéncia
pelos acionistas far-se-a pelo valor patrimonial das Agdes.

As disposigbes previstas no ambito do presente artigo deverdo constar obrigatoriamente nas
contas de registo das Agoes.

CondigOes de suspensao das operagoes de subscricdo e resgate das Agoes

A deliberagao de liquidacao determina a imediata suspensdo das subscricdes das Agdes da SIC
passiveis de serem realizadas no ambito de um aumento de capital.

7.

Admissao a negociacao
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N3o aplicavel.
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1.

CAPITULO IV
DIREITOS E OBRIGACOES DOS ACIONISTAS

Direitos e obrigacées dos Acionistas

Sem prejuizo de outros direitos que lhes sejam conferidos pela lei ou por este Regulamento, os
Acionistas tém os seguintes direitos:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

Obter o Regulamento de Gestdo, junto da entidade responsavel pela gestdo e entidade
comercializadora;

Obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, o relatério e contas anual,
gratuitamente, junto da entidade responsavel pela gestdo e entidade comercializadora, que
serdo facultados, gratuitamente, em papel aos Acionistas que o requeiram;

Subscrever as Agdes nos termos da lei e das condicdes constantes dos documentos constitutivos;

Receber o montante correspondente ao valor do reembolso ou do produto da liquidagdo das
AcOes;

Nos casos em que se verifique um aumento global das comissdes de gestdo e de deposito a
suportar pela SIC, o Acionista podera resgatar o montante correspondente ao valor do reembolso
ou do produto da liquidagdo das AgBes no prazo de 40 (quarenta) dias apds a data da sua
comunicacgao;

Ser ressarcidos pela entidade responsavel pela gestdo dos prejuizos sofridos, sem prejuizo
do exercicio do direito de indemnizagdo que lhe seja reconhecido, nos termos gerais de
direito, sempre que:

i) Se verifique cumulativamente as seguintes condigbes, em consequéncia de erros
imputaveis aquela ocorridos no processo de calculo e divulgagdo do valor da agdo:

e A diferenga entre o valor que deveria ter sido apurado e o valor efetivamente
utilizado nas subscricdbes e resgates seja igual ou superior, em termos
acumulados a 0,5%;

e O prejuizo sofrido, por Acionista, seja superior a €5.

ii) ocorram erros na imputacdo das operagbes de subscricdo e reembolsos, ao patriménio da
SIC, designadamente por intempestivo processamento das mesmas.

Receber os montantes referidos na alinea anterior num periodo ndo superior a 30 dias apds a
detecdo e apuramento do erro, exceto se outra data for fixada pela CMVM, sendo tal
procedimento individualmente comunicado a cada acionista dentro daquele prazo.

Participar nas Assembleias de Acionistas, nos termos previstos no nimero 2 do Capitulo IV do
presente Regulamento de Gestdo;

A subscricdo das agdes implica a aceitacdo plena e sem reservas dos termos e condigdes do presente
Regulamento de Gestdo, bem como a atribuicdo a entidade responsavel pela gestdo dos poderes
necessarios para realizar os atos de administracdo da SIC, nos termos da lei e do presente
Regulamento.

2.

Assembleia de Acionistas

2.1. Direito de voto

Todos os titulares de Agbes da SIC tém o direito a participar na Assembleia de Acionistas, sendo
o direito de voto de cada Acionista correspondente a proporgdo de Acdes detidas.
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2.2. Competéncia

Compete a Assembleia de Acionistas pronunciar-se e deliberar sobre as seguintes matérias, sem
prejuizo das competéncias da entidade responsavel pela gestdo:

a)
b)

c)

d)

e)
f)

9)
h)

j)

k)

m)

n)

0)

P)

a)

r

s)

O aumento das comissdes que constituem encargo da SIC;

A modificacdo substancial da politica de investimentos da SIC, nos termos definidos na alinea
a) do n.° 2 do artigo 27.° RGA e na alinea a) do n.% 2 do artigo 6.2 do RRGA (ou qualquer
outra norma legal ou regulamentar que os substitua);

A modificacdo da politica de distribuicdo dos resultados da SIC e do prazo de calculo ou
divulgagdo das Acdes, nos termos definidos na alinea a) do n.° 2 do artigo 27.2 RGA e na
alinea b) do n.% 2 do artigo 6.2 do RRGA (ou qualquer outra norma legal ou regulamentar
que os substitua);

A emissdao ou extingdo das Acoes para efeitos, respetivamente, de subscricao ou reembolso e
respetivas condicoes;

O aumento e reducgao do capital da SIC e respetivas condigdes;
A prorrogacao da duragao da SIC;
A fusdo, cisdo e transformacdo da SIC;

A substituigdo da entidade responsavel pela gestdo, por iniciativa desta ou dos Acionistas, salvo
excegao legalmente prevista;

A liquidacdo da SIC nos termos previstos na lei;

A aceitagdo de prestacdo de garantias ou concessdo de créditos a SIC pelos seus Acionistas,
nos termos do presente Regulamento;

A assuncdo de dividas da SIC pelos seus Acionistas, nos termos previstos no presente
Regulamento;

A eleicdo dos membros da mesa da Assembleia Geral de Acionistas da SIC;
A eleicdo dos membros do Conselho de Administragdao da SIC;

A eleicdo dos membros do Conselho Fiscal e o Revisor Oficial de Contas ou a Sociedade de
Revisores Oficiais de Contas;

A eleicdo dos membros do Comité Consultivo, sem prejuizo do disposto no artigo 21.° dos
Estatutos;

As remuneragdes dos membros dos 6érgdos sociais, sob proposta do Conselho de
Administragdo;

A prestacado de caugdo dos membros dos érgdos sociais a quem a mesma seja aplicavel pelo
exercicio das suas fungdes ou sobre a dispensa da mesma;

Sobre todas as matérias que lhe sejam especialmente atribuidas por lei ou pelos Estatutos
da SIC;

Salvo as alteracGes que decorram de disposicao legal imperativa ou relativas a matérias
que ndo possam ser alteradas unilateralmente e/ou que sejam da contrarias as respetivas
competéncias, as alteracdes ao Regulamento de Gestao, mediante proposta dos Acionistas
ou da Entidade Gestora.

As matérias sujeitas a deliberagdo da Assembleia de Acionistas encontram-se limitadas pelas
atribuicdes e competéncias atribuidas a outros 6rgdos sociais da SIC e a Entidade Gestora, e bem
assim pela legislacdo aplicavel, ndo podendo em concreto ser exercidas quando incompativeis com o
regime aplicavel.
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2.3. Convocagao

Compete a entidade responsavel pela gestdo, por sua iniciativa ou a pedido do Conselho de
Administragdo, bem como nos demais casos previstos no Codigo das Sociedades Comerciais, a
convocacgao da Assembleia de Acionistas, por carta registada com aviso de rececao ou, em relagao
aos acionistas que comuniquem previamente o seu consentimento, por correio eletronico com recibo
de leitura, com a antecedéncia minima de trinta dias relativamente a data da realizagdo da
Assembleia Geral de Acionistas.

As Assembleias podem ser realizadas através de meios telematicos, cabendo a Sociedade assegurar
a autenticidade das declaracdes e a seguranca das comunicagdes, bem como proceder ao registo do
seu conteldo e dos respetivos intervenientes.

2.4. Quérum

Em primeira convocatdria, a Assembleia de Acionistas pode deliberar desde que estejam presentes
ou representados Acionistas que detenham pelo menos 90% do capital social da SIC, incluindo
um acionista da Categoria A. Em segunda convocatoria a Assembleia Geral de Acionistas deliberara
independentemente do niimero de Agdes representadas desde que esteja presente ou representado
um dos acionistas da Categoria A, bem como a totalidade dos acionistas da Categoria B no que
respeita as matérias sujeitas a deliberacdo unanime.

Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, os Acionistas podem reunir-se em Assembleia
Geral, sem observancia de formalidades prévias, desde que todos estejam presentes ou
representados e todos manifestem a vontade de que Assembleia se constitua e delibere sobre
determinado assunto da sua competéncia, s6 podendo deliberar sobre os assuntos consentidos por
todos os Acionistas.

2.5. Maioria

As deliberagdes sdo aprovadas por maioria simples dos votos representados na Assembleia, sendo
necessario o voto favoravel de todos os acionistas de Categoria A, salvo disposicdo em contrario
exceto no que diz respeito as seguintes matérias para as quais sera necessaria aprovacdo da
totalidade dos Acionistas:

a) Alteracdo ao objeto social;
b) Alteragbes aos Estatutos;

c) Nomeagdo e contratagao de quaisquer empreiteiros de projetos, gestores de projetos,
gestores de ativos e imobilidrios, e quaisquer projetistas/arquitetos, engenheiros,
fornecedores e quaisquer outros prestadores de servigos contratados para o
desenvolvimento do Portfdlio;

d) Programa do Projeto;

e) A definicdo das estratégias de venda dos projetos, incluindo a nomeacdo e a contratagdo
de quaisquer agentes imobiliarios;

f) A negociagdo, a celebragdo e/ou a modificagdo de contratos de financiamento bancario
(além do contrato de financiamento com o Banco Comercial Portugués, S.A. para efeitos da
aquisicdo e construgdo de imdveis, ja contratado).

3. Prestacgdo de garantias ou concessao de crédito a SIC pelos seus Acionistas

Mediante o acordo prévio de todos os Acionistas da SIC, dado em Assembleia de Acionistas convocada
para o efeito, poderdo os mesmos proceder a prestacdo de garantias ou a concessao de crédito a SIC.

4. Assuncgao de dividas da SIC pelos seus Acionistas
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Mediante deliberacao favoravel da Assembleia de Acionistas, os Acionistas poderdo assumir as dividas
da SIC, desde que haja acordo dos respetivos credores e que seja assegurado que as dividas
supervenientes a extincdo da SIC sdo da responsabilidade dos acionistas até ao montante que receberem
da liquidagao.

CAPITULO V
CONDICOES DE LIQUIDAGAO DA SIC

a) A SIC sera liquidada no termo do prazo estabelecido para a sua duragdo ou pela ocorréncia de
qualquer outra das causas de dissolugao previstas na lei ou no presente Regulamento de Gestdo,
designadamente, em resultado de deliberacdo de liquidacdo de Acionistas tomada nos termos do
presente Regulamento de Gestao.

b) A liquidacdo e subsequente partilha da SIC podera ser deliberada pela entidade responsavel pela
gestdo fundada na defesa dos interesses dos Acionistas ou podera ser exigida pela Assembleia de
Acionistas. A decisdo de liquidagdo devera ser imediatamente comunicada a CMVM, comunicada
individualmente a cada Acionista, divulgada no Sistema de Difusdo de Informacdao da CMVM e
objeto de aviso imediato ao publico, afixado em todos os locais de comercializagdo das Agdes, pelas
respetivas entidades comercializadoras.

c) Decidida a liquidacdo da SIC, nos termos do nimero anterior, a Entidade Gestora realizara o ativo,
pagara o passivo e distribuird aos Acionistas, por meio da Entidade Depositaria, o produto da
liquidacdo na proporcao das Acdes detidas.

d) O prazo para a liquidacdo, a contar da data da deliberacdo, ndao pode ser superior a 1 (um) ano.
Durante o periodo de liquidacdo da SIC, a Entidade Gestora/Liquidataria:

i) Paraalém do dever de elaboragdo, envio e publicagéo de relatério e contas, envia mensalmente
a CMVM (dando conhecimento aos Acionistas) uma memoria explicativa da evolugdo do
processo de liquidagdo da SIC;

ii) Procede a distribuicdo antecipada da totalidade da liquidez por conta do valor final de liquidagdo
a apurar, sem prejuizo da retengdo das quantias necessarias a assegurar as responsabilidades
estimadas no @mbito do processo de liquidacdo, dispensando para esse efeito a Assembleia de
Acionistas da SIC, nos termos e para os efeitos previstos na alinea b) do n.° 7 do artigo 250.°
do RGA.

e) O valor final da liquidacdo da SIC é divulgado pela entidade responsavel pela gestao, no Sistema
de Difusdo de Informagao da CMVM, no decurso dos cinco dias subsequentes ao seu apuramento
definitivo.

f) O prazo de pagamento aos Acionistas do produto da liquidagao, contado a partir do apuramento
do valor final de liquidagao ndo pode exceder em 5 (cinco) dias Uteis a contar da efetiva liquidacdo,
salvo se, mediante justificagdo devidamente fundamente da Entidade Gestora/liquidataria, a CMVM
autorizar um prazo superior.

g) A dissolucdo da SIC, sempre que legalmente exigivel, sera sempre justificada as autoridades
competentes e precedida de uma auditoria completa as suas demonstragées financeiras.

h) A decisdo de liquidagdo é irreversivel e determina a imediata suspensdo das subscrigdes da SIC
passiveis de serem realizadas no ambito de um aumento de capital.
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CAPITULO VI
ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETIVO FECHADOS

1. Capital da SIC
1.1. Montante do capital, nimero de Acoes

A SIC tem um capital inicial de € 9.050.000 (nove milhdes e cinquenta mil euros), representado por
9.050.000 agdes, sem valor nominal, das seguintes categorias: i) 7.240.000 (sete milhdes e duzentas
e quarenta mil) acdes da Categoria A; ii) 1.810.000 (um milhdo e oitocentas e dez mil) acbes da
Categoria B.

As acGes da Categoria A e da Categoria B tém os mesmos direitos, exceto (i) os privilégios constantes
do disposto na Politica de Distribuicdo, (ii) as restricdes ao quérum constitutivo e deliberativo
previstas no artigo 11.° dos estatutos da SIC, e (iii) a necessidade de pelo menos um membro do
Conselho de Administragdo ser eleito com voto favoravel dos acionistas titulares de agbes da
Categoria B.

1.2. Aumento ou reducao de capital da SIC

A entidade responsavel pela gestdo podera propor a Assembleia de Acionistas o aumento ou reducdo
de capital da SIC (incluindo os respetivos montantes, prazos de realizagcao e valor de subscricao ou
reembolso atendendo ao valor patrimonial das Acdes). O aumento e a reducao de capital respeitarao
sempre os devidos tramites legais e regulamentares, designadamente, ser precedida de aprovacdo
prévia em Assembleia de Acionistas, das avaliacGes aos ativos legalmente exigiveis e da emissdo de
parecer do auditor.

Sendo a SIC um organismo de investimento alternativo de subscricao particular, o aumento ou a
reducdo de capital da SIC esta sujeita a mera comunicagdo a CMVM.

O valor de subscrigdo das AgGes emitidas ao abrigo de um aumento de capital € apurado de acordo
com o previsto no ponto 2.2. do Capitulo III supra.

2. Duragao da SIC

A data de constituicdo da SIC ocorreu no dia 11-10-2022. A SIC tem uma duragdao de 20 anos a
contar da data da sua constituicdo, podendo ser prorrogado por uma ou mais vezes, por periodo de
5 anos, mediante deliberacao da Assembleia de Acionistas nesse sentido com uma antecedéncia de
seis meses em relagdo ao termo de duragao da SIC.

Sendo deliberada a prorrogacdo o resgate/reembolso das Agdes apenas € permitido aos Acionistas
que tenham votado contra a prorrogagao.

3. Admissao a negociagao

N3do existe intencdo de solicitar admissdo a negociacdo em mercado regulamentado ou sistema de
negociagdo multilateral

4. Assembleia de Acionistas
Ver titulo 2 Capitulo IV do presente Regulamento de Gestdo.
5. Prazo de subscrigao, critérios de rateio e regime de subscrigao incompleta

a) Na&o ocorreu um periodo de subscricdo inicial da SIC, uma vez que a constituicio da mesma
resultou de um processo de conversdao de uma sociedade comercial previamente existente,
consubstanciado em diversas alteracGes estatutarias e organicas desta sociedade, mantendo o
respetivo capital social, integralmente realizado, e a mesma estrutura acionista.
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b)

<)

d)

e)

a)

b)

<)

d)

e)

A SIC considera-se constituida na data do registo da conversdo em SIC e das alteracdes ao
contrato de sociedade, na sequéncia de aprovacdo da CMVM.

As subscrigcOes subsequentes s6 podem ser realizadas em aumentos de capital, apds deliberagdo
da Assembleia de Acionistas devidamente convocada para o efeito, nos termos definidos na lei e
no presente Regulamento.

Caso as intencGes de subscrigdo ultrapassem o montante dos aumentos de capital, devera ser
efetuado o rateio entre os Acionistas da SIC na proporgao das Agdes pretendidas.

Caso a subscricdao ndo atinja o montante do capital previsto para os aumentos de capital, o
mesmo considera-se reduzido para o montante de capital efetivamente subscrito.

Comité Consultivo

A SIC tem um Comité Consultivo, composto por trés a cinco membros, dois deles eleitos pelos
acionistas de categoria A e um deles eleito pelos acionistas de categoria B, podendo os restantes
ser nomeados pela Assembleia Geral.

Competird a Entidade Gestora a convocagdo do Comité Consultivo, mediante o envio de carta
registada com aviso de recegdo ou por correio eletréonico com recibo de leitura a cada um dos
membros do Comité Consultivo com a antecedéncia minima de 8 (oito) dias relativamente a data
da respetiva realizagao.

O Comité Consultivo tem caracter consultivo e emitird pareceres ndo vinculativos por maioria
simples dos seus membros.

Competird ao Comité Consultivo, inter alia:

i) Acompanhar as atividades da Entidade Gestora, nomeadamente pronunciar-se sobre a
tomada de decisdes quanto a investimentos e desinvestimentos da sociedade enquanto
SIC, mesmo no ambito da respetiva liquidagdo, designadamente quanto a aquisicdo,
venda, revenda, gestdo, promocdo imobilidria e exploragao dos ativos imobilidrios, e
sobre a tomada de decisGes quanto a financiamentos a contratar pela SIC;

i) Pronunciar-se sobre as informagdes que a Entidade Gestora presta sobre o andamento
dos processos de promogao e construgdo imobiliaria;

iii) Pronunciar-se previamente sobre a aquisicdao e/ou subscricdo e/ou venda e/ou permuta
de participacdes sociais/valores mobilidrios em sociedades imobilidrias e/ou de unidades
de participacdo em organismos de investimento imobilidrio, bem como sobre a respetiva
gestdao desses ativos e ainda sobre as nomeagdes para a composicdo ou alteragao da
composicdo dos érgaos sociais das referidas sociedades participadas pela sociedade,
enquanto SIC; e

iv) Pronunciar-se sobre quaisquer outras matérias relevantes no ambito da atividade da SIC,
designadamente:

- A estratégia de gestdo e a aplicagdo da sua politica de investimento;
- O orgamento anual;
- A distribuicdo de rendimentos ou alteragdes no capital da SIC.

O Comité Consultivo reunird ordinariamente pelo menos 2 (duas) vezes por cada ano civil e
sempre que for convocado pela Entidade Gestora, ou por qualquer membro do Comité Consultivo,
mediante o envio de carta registada com aviso de rececdo ou por correio eletrénico com recibo
de leitura remetido a cada um dos membros do Comité Consultivo com a antecedéncia minima
de oito dias relativamente a data da respetiva realizagdo.
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f) As reunides do Comité Consultivo poderdo ser realizadas por meios eletrénicos ou de
comunicagdo a distancia (designadamente por tele ou video conferéncia).

g) O Presidente do Conselho de Administracdo podera integrar o Comité Consultivo, e no caso de
nado integrar esse Comité Consultivo, sera previamente informado das respetivas reunides do
Comité Consultivo e das matérias que nelas serdo tratadas, e terd o direito de estar presente
nessas reunides, sem direito a voto.

h) O Comité Consultivo s6 podera deliberar validamente no caso de se encontrarem presentes ou
devidamente representados a maioria dos seus membros.

i) As deliberagbes do Comité Consultivo devem ser aprovadas por maioria dos seus membros.

j)  Os membros do Comité Consultivo ndo serdo remunerados pelo exercicio das suas fungoes, salvo
deliberacdo em contrario da Assembleia Geral.

7. Existéncia de garantias
A SIC nao dispde de qualquer garantia de rentabilidade ou protegdo de capital.
8. Regime de liquidacao da SIC

Ver o Capitulo V do presente Regulamento de Gestdo
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CAPITULO VII
DIVULGACAO DE INFORMACAO

1. Valor da unidade de participacao

O valor da Agdo é publicado mensalmente com referéncia ao ultimo dia de cada més pela Entidade
Gestora, bem como trimestralmente com referéncia ao ultimo dia de cada trimestre no Sistema de
Difusdo de Informagdo da CMVM (www.cmvm.pt).

2. Consulta da Carteira

A composicdo da carteira da SIC é publicada trimestralmente no sistema de difusdo de informacao
da CMVM (www.cmvm.pt).

3. Documentagao

Toda a documentacao relativa a SIC podera ser solicitada junto da entidade responsavel pela gestéo,
bem como aos balcGes do Depositario e, alguma desta documentagdo, nomeadamente, o Regulamento
de Gestdo e o Relatério e Contas da SIC, podera ser obtida no site da CMVM (www.cmvm.pt).

4. Relatoério e contas

a) O relatério e contas da SIC sera elaborado anualmente, pela Entidade Gestora, com referéncia
a 31 de dezembro, sendo disponibilizado nos termos da lei e do presente Regulamento.

b) A entidade responsdvel pela gestdo divulga um andncio no prazo de cinco meses a contar
do encerramento do exercicio, através do Sistema de Difusdo de Informagdo da CMVM, no
qual é feita mencgdo a possibilidade de consulta na sede da entidade responsavel pela gestdo
e do depositario e do seu envio sem encargos aos Acionistas que o0s requeiram.

LY

5. Politica da entidade responsavel pela gestdo quanto a contratacdo de estudos de
investimento (research)

a) Na&o aplicavel.
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