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REGULAMENTO DE GESTAO
FORUM COIMBRA - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.

06 de setembro de 2024

Square Asset Management - Sociedade Gestora de Organismos de

Investimento Coletivo, S.A.

A comunicagdo prévia a CMVM relativamente a conversao da SIC baseia-se em critérios de
legalidade, ndo envolvendo por parte desta qualquer garantia quanto a suficiéncia, a veracidade,
a objetividade ou a atualidade da informagdo prestada pela entidade responsavel pela gestdo no
regulamento de gestdo, nem qualquer juizo sobre a qualidade dos valores que integram o
patrimonio do organismo de investimento coletivo.
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CAPITULO I

INFORMACOES GERAIS SOBRE O ORGANISMO DE INVESTIMENTO COLETIVO,

a)

b)

c)

d)

e)

9)

CONSELHO DE ADMINISTRAGAO E OUTRAS ENTIDADES

1. 0 OIC
A denominacdo do organismo de investimento coletivo € FORUM COIMBRA - SIC
IMOBILIARIA FECHADA, S.A., adiante designado abreviadamente por “SIC".
A SIC tem sede na Rua Tierno Galvan, Torre 3, 14, fragdo “0”, 1070-274 Lisboa
e encontra-se matriculada na Conservatoéria do Registo Comercial de Lisboa sob
o numero de identificacdo de pessoa coletiva 505209322.
A constituicdo da SIC resultou de um processo de alteragbes estatutarias de uma
sociedade andnima previamente existente, denominada “Foérum Coimbra -
Sociedade Imobilidria, S.A.” previamente a sua constituicdo como SIC, a qual tinha
como objeto social “concecdo, construcdo, reabilitacdo, comercializagdo, gestao
e/ou exploracdo de conjuntos comerciais ou de estabelecimentos em conjuntos
comerciais, podendo ceder a respetiva utilizacdo sob qualquer forma juridicamente
admissivel, bem como na compra, venda, compra para revenda, locacdo,
exploracdo e/ou administracdo de imoveis destinados a instalacdo de conjuntos
comerciais, hipermercados, supermercados, escritérios ou habitacdo.”, tendo a
mesma sido adaptada ao regime aplicavel as sociedades de investimento coletivo
de capital fixo heterogeridas.
O organismo de investimento coletivo constitui-se como organismo de investimento
alternativo imobiliario fechado, de subscricdo particular, nos termos e ao abrigo do
disposto no n.% 1 do artigo 208.° do Regime da Gestdo de Ativos, aprovado pelo
Decreto-Lei n.°© 27/2023, de 28 de Abril ("RGA"), assumindo a forma de uma
sociedade de investimento coletivo de capital fixo, de subscricao particular, com o
capital social de €300.000,00 (trezentos mil euros), representado por 10.000 (dez
mil) acOes escriturais e nominativas sem valor nominal.
A constituicdo da SIC foi registada pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios
(“*CMVM") em 6-12-2023, tendo a SIC uma duracdo de 20 (vinte) anos, contados a
partir da sua constituicdo, prorrogavel uma ou mais vezes mediante deliberacdo da
Assembleia Geral.
A SIC iniciou a sua atividade em 18 de dezembro de 2023.
A data da ultima atualizacdo do Regulamento de Gestdo foi 22 de dezembro de
2023.
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h)
i)

a)

b)

c)

d)

O numero de acionistas da SIC em 18 de dezembro de 2023 é de 1 (um).
O Conselho de Administracao é composto por um minimo de 2 (dois) e um maximo

de 5 (cinco) membros.

2. A sociedade gestora
A SIC é gerida pela Square Asset Management - Sociedade Gestora de Organismos
de Investimento Coletivo, S.A. (doravante mencionada como "“Sociedade
Gestora”), com sede na Rua Tierno Galvan, Torre 3, 149, fracao "o", 1070-274
Lisboa.
A Sociedade Gestora é uma sociedade andénima com o capital social integralmente
realizado de € 375.000,00 (trezentos e setenta e cinco mil Euros).
A Sociedade Gestora foi estabelecida em 6 de julho de 1990 e encontra-se
registada junto da CMVM sob o n.% 249 desde 5 de janeiro de 1996.
A Sociedade Gestora é responsavel pela administracdo e gestdao da SIC de acordo
com a sua politica de investimento e politica de gestdo, estratégia e orientagoes
definidas pelo Conselho de Administragdo no ambito dos seus poderes,
nomeadamente:
i. Gerir o investimento, praticando os atos e operagdes necessarios a boa
concretizagao da politica de investimento, em especial:
a. A gestdo do patrimdnio no exclusivo interesse dos acionistas,
incluindo a selegdo, aquisicao e alienagao dos ativos, cumprindo
as formalidades necessarias para a sua valida e regular
transmissdo e o exercicio dos direitos relacionados com os
mesmos;
b. A gestdo do risco associado ao investimento, incluindo a sua
identificacdo, avaliagcdao e acompanhamento.
ii. Administrar a SIC, em especial:
a. Prestar os servicos juridicos e de contabilidade necessarios a
gestdo da SIC, sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel a
estas atividades;
b. Esclarecer e analisar as questdes e reclamacgdes dos acionistas;
c. Avaliar os ativos e determinar o valor das agbes e emitir
declaracdes fiscais;
d. Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis, dos
documentos constitutivos da SIC e dos contratos celebrados no

ambito da atividade dos mesmos;
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e)

f)

9)

h)

e. Divulgar semestralmente aos acionistas, em 30 de junho e 31 de
dezembro, através do sistema de difusdo de informacdo da
CMVM, a composicdo discriminada da carteira da SIC (na
presente data, composta apenas pelo Imdvel identificado infra),
nos termos previstos na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis;
Proceder ao registo dos acionistas, se aplicavel;

Distribuir rendimentos;

> a o

Emitir, resgatar ou reembolsar agdes, se aplicavel;

Efetuar os procedimentos de liquidacdo e compensacao,
incluindo o envio de certificados;
j. Registar e conservar os documentos.
iii. Comercializar as acdes da SIC, quando aplicavel;
iv. No que respeita aos ativos da SIC:
a. Prestar os servicos necessarios ao cumprimento das suas
obrigagdes fiduciarias; e
b. Gerir instalagbes e prestar servicos de administracao
imobiliaria;

A SIC responde perante os acionistas pelo incumprimento dos deveres legais
e regulamentares aplicaveis e das obrigagdes decorrentes do Regulamento
de Gestao.
A Sociedade Gestora pode ser substituida mediante deliberagdo prévia da
Assembleia Geral adotada por maioria simples, incluindo mediante
deliberacdo unanime por escrito e deliberacdo adotada em reunido da
Assembleia Geral sem observancia de formalidades prévias, nos termos da
lei, devendo tal deliberacdo identificar a nova sociedade gestora e ser
comunicada a Sociedade Gestora, e a substituicdo ocorrer no prazo maximo
de 30 dias a contar da data da referida deliberacdo, e ser comunicada a
CMVM.
A SIC, através do seu Conselho de Administracdo, é competente pela
designacdo, cessacao e alteracdo dos termos dos contratos com o auditor e
depositario, bem como pela definicdo da politica de gestdo e pela fiscalizagao
das atividades da Sociedade Gestora enquanto sociedade gestora da SIC.
A Sociedade Gestora deve disponibilizar a SIC toda a informagdo necessaria
para a supervisdao do cumprimento pela primeira dos seus deveres, e deve

prestar informagdo escritra e detalhada sobre o seguinte:
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i. qualguer subcontratagao das funcdes de gestao do investimento e do risco,
previamente a celebracdo de qualquer contrato para esse efeito;

ii. os documentos de natureza operacional, nomeadamente o procedimento
de gestdo de risco, os relatérios relativos ao controlo interno, os
procedimentos de retencdo de documentos, a politica de conflitos de
interesses e os procedimentos relativos as operacdes executadas pela
Sociedade Gestora; e

iii. os mecanismos de reporte e correcao de erros relacionados com a

valorizacdo das acOes da SIC.

3. As entidades subcontratadas

Nao existem entidades subcontratadas.

4. O Depositario

a) O Depositario da SIC é o Banco Invest, S.A., com sede na Av. Eng. Duarte Pacheco,

torre 1, 119 andar, freguesia de Campo de Ourique, concelho de Lisboa, e

encontra-se registado na CMVM como intermediario financeiro sob o nimero 141.

b) No exercicio das funcdes de depositario da SIC, compete ao Depositario,

nomeadamente:

Vi.

Vii.

viii.

Cumprir a lei, os regulamentos e os documentos constitutivos da SIC,
designadamente no que se refere a aquisicdo, alienagdo, subscrigdo,
reembolso e a extingdo de agdes da SIC;

Guardar os ativos da SIC, nos termos previstos na alinea b) do n.° 1 do artigo
132.9 do RGA;

Executar as instrucdes da SIC, salvo se forem contrarias a legislacdo aplicavel,
ao Regulamento de Gestdo e aos demais documentos constitutivos;
Assegurar que, nas operacoes relativas aos ativos da SIC, a contrapartida seja
entregue nos prazos conformes a pratica de mercado;

Promover o pagamento aos acionistas dos rendimentos das acdes e do valor
do respetivo reembolso ou produto da liquidacdo e efetuar as respetivas
obrigacOes declarativas fiscais;

Elaborar e manter atualizada a relagdo cronoldgica de todas as operagbes
realizadas por conta da SIC;

Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos da SIC;

Fiscalizar e garantir perante os acionistas o cumprimento da legislagao

aplicavel e dos documentos constitutivos da SIC, designadamente no que se
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refere: (i) a politica de investimentos, nomeadamente no que toca a aplicagao
de rendimentos; (ii) a politica de distribuicdo dos rendimentos; (iii) ao calculo
do valor, a emissao, reembolso, alienacdo e extincdo de registo das acgodes;
(iv) a matéria de conflito de interesses;

Informar imediatamente a Sociedade Gestora da alteracdo dos membros do
Conselho de Administracao, devendo esta notificar imediatamente a CMVM

sobre a referida alteracgao.

X. Informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detetados que possam

prejudicar os acionistas;

xi. Assegurar o acompanhamento adequado dos fluxos de caixa da SIC, nos

termos previstos no n.° 2 do artigo 132.9 do RGA;

xii. Proceder ao registo das acdes representativas do capital social da SIC, na

qualidade de Unico intermediario financeiro registador; e

xiii.  De uma maneira geral, praticar todos os demais atos a que se refere o artigo

c)

d)

132.9 do RGA, bem como cumprir 0os deveres previstos no Regulamento

Delegado (UE) n.% 231/2013, da Comissdo Europeia, de 19 de dezembro de

2012.
O Depositario &, nos termos gerais, responsavel perante a SIC por prejuizos
sofridos por estes em resultado do incumprimento culposo das suas obrigacdes.
Quando tal seja, no juizo ponderado da SIC, do interesse dos acionistas, o
Depositario podera ser substituido, com o acordo expresso do atual e do futuro
depositario ou, em <casos excecionais devidamente fundamentados,
unilateralmente, desde que fique assegurada a continuidade das suas funcgdes até

que ocorra a respetiva substituicdo nos termos da lei.

5. A entidade comercializadora

a)

b)

c)

Sendo a SIC uma sociedade de investimento coletivo de capital fixo, apenas podera
haver lugar a comercializacdo de agdes da SIC em caso de aumento do capital da
SIC, sendo a Sociedade Gestora a entidade comercializadora exclusiva.

As acOes da SIC podem ser comercializadas em Portugal junto de investidores
profissionais;

Atendendo a que a constituigdo da SIC resultou de um processo conversdo de uma
sociedade andnima previamente existente, através de alteragdes estatutdrias, na
subscricdo inicial ndo havera lugar a qualquer procedimento de comercializagdo de

acoes da SIC.
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d) Quaisquer subscricdes subsequentes, serao exclusivamente comercializadas pela

Sociedade Gestora.

6. Os peritos avaliadores de imoéveis

Os imoveis da SIC sdo avaliados por peritos avaliadores individualmente registados

na CMVM.

Os peritos avaliadores de imdveis da SIC sdo os seguintes:

Denominagao CMVM - N° de Registo
BDOTPRIME - Mediacao Imobiliaria,
PAI/2015/0029
Lda
Fast Value, Lda. PAI/2006/0026
GAREN - AvaliagOes de Ativos, Lda. PAI/2007/0019
Handbiz, Lda PAI/2011/0054
More Value - Avaliagdes, Lda PAI/2014/0116
Novaval - Avaliagbes Imobilidrias e
PAI/2010/0075
Servigos de Engenharia, Lda
Novimed Servigos - Servigos
) PAI/2010/0040
Imobiliarios, Lda
Prime Yield - Consultadoria e
. ] PAI/2005/0013
Avaliacao Imobiliaria, Lda
PROMATT - Avaliacdo e Gestdo
. PAI/2017/0063
Imobiliaria Lda
QUANTS, Lda PAI/2018/0100
Revc - Real Estate Valuers And
PAI/2013/0102
Consultants, Lda
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Right Value - Avaliacdo e Consultoria
) PAI/2009/0044
Imobiliaria, Lda
Savills Portugal - Consultoria Lda PAI/2006/0004
Terraval - Avaliacdo e Consultoria
. PAI/2005/0003
Imobiliaria, Lda
Torres Mascarenhas, Lda. PAI/2010/0054
X-Yield - Sociedade de Avaliagdes
) PAI/2016/0204
Imobiliarias, Unipessoal Lda

O avaliador externo é responsavel perante a SIC por qualquer prejuizo por esta

sofrido em resultado do incumprimento doloso ou negligente das suas fungoes.

7. O auditor

O Auditor da SIC é a sociedade PRICEWATERHOUSECOOPERS & ASSOCIADOS -
SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS LDA, com sede no Palacio Sotto-
Maior, Rua Sousa Martins, n® 1, 39, Lisboa, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial sob o nimero Unico de matricula e de pessoa coletiva 506628752, inscrita
na CMVM com o n.° 20161485, representada por Isabel Maria Martins Medeiros
Rodrigues, Revisor Oficial de Contas n® 952, inscrita ha Ordem dos Revisores Oficiais

de Contas sob o nimero 183 e registada na CMVM sob o nimero 20161485.

CAPITULO II
POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO ORGANISMO DE
INVESTIMENTO COLETIVO E POLITICA DE RENDIMENTOS

1. Politica de investimento da SIC
1.1. Politica de investimento
a) A SIC é um organismo de investimento coletivo, alternativo, imobiliario, fechado,
de subscricdao particular, heterogerido, que tem como objetivo investir os fundos
recebidos dos acionistas em imodveis, participagdes em sociedades imobilidrias ou
em unidades de participacdo ou acdes de outros organismos de investimento

imobiliario.
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b)

d)

e)

f)

A politica de investimento da SIC é atualmente passiva, consistindo apenas na
detencao e gestdo do imodvel inicial, tal como descrito abaixo, numa perspetiva de
médio a longo-prazo ao longo da duragdo da SIC, com o intuito de maximizar o valor
dos ativos e, dessa forma, aumentar o valor das agOes da titularidade dos acionistas,
bem como na gestdo de endividamento, incluindo através do recurso a instrumentos
financeiros derivados para cobertura de risco.

O ativo da SIC na presente data, originario da conversao da sociedade preexistente,
€ o imovel sito no Centro Comercial Forum Coimbra, Avenida José Bonifacio de
Andrade e Silva, Almegue, constituido pelas fracdes “A” a “AD” do prédio descrito
na 22 Conservatéria do Registo Predial de Coimbra, sob o nimero 3002 e inscrito
na caderna predial sob o nimero 3904, unido de freguesias de Santa Clara e Castelo
Viegas (o “Imovel”);

A SIC orientara a sua politica de investimento por principios de rigor, rendibilidade
e risco, visando a maximizacdo do valor das agGes através de uma criteriosa selegdo
dos ativos, predominantemente imobiliarios, que permitam gerar rendimento para
a SIC, quer através das rendas dos imdveis, quer pela valorizagdo dos mesmos ao
longo do tempo.

Os ativos da SIC deverdo estar concentrados geograficamente em Portugal, sem
prejuizo de serem elegiveis imdveis localizados em paises pertencentes a Unido
Europeia e OCDE, em funcado do aproveitamento de oportunidades que a analise da
situacdo e evolucdo previsivel do mercado permitam apurar em cada momento.

Os investimentos da SIC podem dirigir-se simultaneamente a segmentos de
comércio e servigcos, logistica e industria, habitacdo, entre outros, visando a

obtencao de rendimento adequado e/ou a realizacdo de mais-valias;

g) Para efeitos de refinanciamentos do contrato de financiamento existente a SIC

podera celebrar ou adquirir instrumentos financeiros derivados para cobertura do
risco cujos ativos subjacentes e maturidade correspondam a natureza dos seus

ativos e passivos.

1.1.1 Estratégias de investimento e fatores de sustentabilidade

a)

A Sociedade Gestora, sempre que atendivel e a semelhanca dos fatores financeiros,

no processo de decisdao do investimento toma em consideragdo eventos ou condicoes

ambientais, sociais ou de governanca que, se ocorrerem, poderdo causar um impacto

material negativo no valor do investimento

b)

A SIC, ndo obstante a avaliacdo e gestdo dos riscos em matéria de sustentabilidade

realizadas pela entidade gestora, ndo tem como objetivo realizar quaisquer investimentos

9
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sustentaveis nem promove ativamente caracteristicas ambientais ou sociais nos termos dos

artigos 9.0 e 8.9 respetivamente do Regulamento (UE) 2019/2088, do Parlamento Europeu

e do Conselho de 27 de novembro de 2019, relativo a divulgacao de informacgoes

relacionadas com a sustentabilidade no setor dos servigos financeiros.

c)

d)

Assim, a SIC encontra-se inserido no artigo 6° do referido Regulamento, pois:

i) os investimentos subjacentes nao tém em conta a promocao de caracteristicas
ambientais e/ou sociais;

ii) os investimentos subjacentes ndo tém em conta os critérios da UE aplicaveis as
atividades econdmicas sustentaveis do ponto de vista ambiental, pelo que ndo estao
alinhados com a Taxonomia Europeia;

iii) Ndo serdo divulgados os indicadores relativos a sustentabilidade aplicaveis aos
investimentos em ativos imobiliarios da SIC;

iv) A SIC ndo estd sujeita a uma politica de exclusdo nem a uma politica de
engagement, com vista a promocdo de caracteristicas ambientais e/ou sociais nos
seus ativos imobiliarios.

Consequentemente, este produto ndo é destinado a investidores que tém um

objetivo relacionado com a sustentabilidade, e/ou que desejam investir num fundo que

promova caracteristicas ambientais/sociais, ainda que os riscos em matéria de

sustentabilidade sejam analisados.

1.2. Parametro de referéncia (benchmark)

Na gestdo da SIC ndo é adotado nenhum pardmetro de referéncia.

1.3. Limites ao investimento e de endividamento

a) A politica de investimento da SIC devera respeitar os seguintes limites:

i.0 valor dos ativos imobilidrios ndo pode representar menos de dois
tercos do ativo total da SIC.

ii.A SIC podera investir em projetos de construcdo um valor que pode
atingir até 100% do seu ativo total.

iii.O peso de um sé imdvel pode representar até 100% do ativo total
da SIC.

iv.A SIC pode manter, até 100% do seu ativo total, contratos de
arrendamento com uma mesma entidade.

v.Ndo podem ser adquiridos para a SIC imdveis em regime de

compropriedade, exceto no que respeita a compropriedade de

10
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imdveis funcionalmente ligados a exploracdo de fracdes autdbnomas

da SIC.

vi. A SIC poderd investir em participacdes em sociedades imobilidrias

sem qualquer limite, devendo este investimento respeitar as

seguintes restricoes:

a.

b) E vedado & SIC recorrer a endividamento para além do permitido ao abrigo desta
alinea. E permitido o endividamento existente previamente a conversdo da
sociedade andnima “Forum Coimbra - Sociedade Imobiliaria, S.A.” na SIC,
decorrente do contrato de financiamento celebrado, no dia 27 de junho de 2017
(conforme sucessivamente aditado), para a aquisicao do Imédvel, em que a SIC
intervém como mutudria, bem como quaisquer refinanciamentos futuros do
mesmo, incluindo, no ambito dos refinanciamentos, a celebracdao ou aquisicdo de

instrumentos financeiros derivados para efeitos de cobertura do risco de taxa de

O objeto social da sociedade imobilidria se enquadre
exclusivamente numa das atividades que podem ser
diretamente desenvolvidas pela SIC;

Os ativos da sociedade imobilidria sejam compostos por um
minimo de dois tercos em imodveis passiveis de integrar
diretamente a carteira da SIC;

A sociedade imobilidria ndo possua participagdes sociais
noutras sociedades;

As contas da sociedade imobilidria sejam sujeitas a um
regime equivalente ao da SIC em matéria de revisao
independente e de reporte a CMVM de informagdo
financeira;

A sociedade imobiliaria se comprometa contratualmente
com a SIC a prestar toda a informagdao que esta deva
remeter a CMVM;

Aos imoveis e outros ativos que integram o patriménio da
sociedade imobiliaria sejam aplicados principios
equiparaveis ao regime aplicavel aos organismos de
investimento imobiliario, nomeadamente no que respeita a
regras de avaliacdo, conflitos de interesse e prestacdao de

informacao.

juro (com as limitagOes constantes do ponto 2 infra).

11
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E vedado a SIC prestar garantias. Excetuam-se desta proibicdo as garantias
existentes previamente a conversdo da sociedade anénima “Forum Coimbra -
Sociedade Imobilidria, S.A.” na SIC, associadas ao contrato de financiamento
referido no paragrafo anterior, decorrentes do contrato de garantias celebrado no
dia 27 de junho de 2017 (conforme sucessivamente aditado), nos termos do qual
a SIC, entre outras garantias, constituiu uma hipoteca de primeiro grau sobre o
Imodvel. Nos termos desta documentacdo contratual e da lei, a SIC pode estar
sujeita a conceder reforgos de hipoteca ou a concessao de novas hipotecas ou
outras garantias, incluindo mas sem limitar, no @mbito de refinanciamentos deste

endividamento.

1.4. Caracteristicas especiais dos organismos de investimento coletivo

Nao aplicavel.

2. Instrumentos financeiros derivados, reportes e empréstimos

a) A Sociedade Gestora podera celebrar ou adquirir instrumentos financeiros derivados

apenas para efeitos de cobertura de risco, cujo ativo subjacente e maturidade

correspondam a natureza dos seus ativos e passivos.

b) Para este efeito, a Sociedade Gestora podera celebrar ou adquirir instrumentos

negociados em qualquer mercado financeiro da Unido Europeia e da OCDE, desde que

reconhecidos pelas respetivas autoridades de supervisdo. Ou instrumentos

transacionados fora do mercado regulamentado.

c) A exposigdo resultante dos ativos subjacentes aos instrumentos financeiros derivados

utilizados ndo pode ser superior ao valor liquido global da SIC e, quanto aos

instrumentos financeiros derivados transacionados fora de mercado regulamentado, a

SIC

nao pode apresentar uma exposicdo superior a um terco do seu ativo.

3. Valorizagao dos ativos

3.1. Momento de referéncia da valorizacao

a)

b)

O valor de cada acdo é calculado trimestralmente, com referéncia ao ultimo dia
do més de cada trimestre, de acordo com os critérios contabilisticos e financeiros
geralmente aceites e as normas legalmente estabelecidas, dividindo o valor
liquido global da SIC pelo nimero de agbes em circulagéo.

O valor liquido global da SIC é apurado deduzindo ao valor total dos ativos o valor
total dos seus passivos até ao momento de valorizacdo da carteira (apenas

composta, na presente data, pelo Imével).

12
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c) A Sociedade Gestora procede, trimestralmente, a divulgacdo do valor trimestral
das acdes no Sistema de Difusdo de Informacao da CMVM e nas suas instalagoes,

a quem o solicitar.

3.2. Regras de valorimetria e calculo do valor das acoes
A SIC estd sujeita as seguintes regras de avaliacdo e valorizacdo dos seus ativos:
a) Imbveis:

i. Inicialmente, entre 0 momento em que passam a integrar a carteira da SIC e até
que se realize uma avaliacdo obrigatdria nos termos legais ou regulamentarmente
previstos, os imdveis serdo valorizados pelo respetivo custo de aquisicdo.

ii. Para além da situacdo estabelecida no ponto anterior, sdo obrigatdrias avaliacbes
nas seguintes situacoes:

a. Com uma periodicidade minima de 12 (doze) meses;

b. Previamente a aquisicdo e a alienacdo, desde que a data de referéncia
da ultima avaliagdo ndo seja superior a seis meses relativamente a
data do contrato em que é fixado o preco da transacao;

c. Previamente a qualquer aumento ou reducdo do capital social da SIC,
com uma antecedéncia ndo superior a seis meses relativamente a
data de concretizacao do aumento ou da redugao;

d. Previamente a fusdo e cisdo da SIC, desde que a data de referéncia
da ultima avaliacdo seja superior a seis meses relativamente a data
de producdo de efeitos da operacao;

e. Previamente a liquidagdo em espécie da SIC, com uma antecedéncia
ndo superior a seis meses relativamente a data de concretizacdao da
liquidacao;

f. Sempre que ocorram circunstdncias suscetiveis de provocar
alteracoes significativas no valor do imodvel.

iii. Os projetos de construcao, bem como os projetos de reabilitacdao e as obras
de melhoramento, ampliacao e requalificacdo de montante significativo, sao
avaliados nas seguintes situacoes:

a. Previamente ao inicio do projeto;

b. Com uma periodicidade minima de doze meses;

c. Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de provocar

alterac0es significativas no valor do imoével;
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d. Em caso de aumento e reducao do capital social da SIC, fusdo, cisdo
ou de liquidacao da SIC, com uma antecedéncia maxima de trés
meses.

iv. As avaliacOes referidas nos pontos ii. e iii. sdo realizadas por, pelo menos, dois
peritos avaliadores, sendo os imodveis valorizados pela média simples dos
valores atribuidos por esses peritos.

v. Sempre que os valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores difiram entre
si em mais de 20%, tomando por referéncia o menor dos dois valores, o imével
em causa é avaliado por um terceiro perito avaliador, sendo o mesmo nesse
caso valorizado pela média simples dos dois valores de avaliacdo que sejam
mais préximos entre si ou pelo valor da terceira avaliacdo, caso corresponda
a média das anteriores.

vi. Os imoveis adquiridos em regime de compropriedade sdo inscritos no ativo da
SIC na proporcdo da parte adquirida, respeitando a regra do ponto i..

vii.  Os imdveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no ativo da SIC
pelo seu valor de mercado, devendo a responsabilidade decorrente da
contrapartida respetiva, inscrita no passivo da SIC, ser registada ao preco de
custo ou de construgdo. A contribuicdo dos imdveis adquiridos nos termos deste
nimero para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei, deve ser
aferida pela diferenga entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no
passivo.

viii. Os imdveis prometidos vender sdo valorizados ao prego constante do contrato-
promessa de compra e venda, atualizado pela taxa de juro adequada ao risco

de contraparte, sempre que os requisitos regulamentares o exijam.

b) ParticipacOes sociais em sociedades imobiliarias:
i. Valorizacdo ao custo de aquisicdo, até 12 (doze) meses ap0ds a data de aquisicao;
ii. Apos 12 (doze) meses sobre a data de aquisicdo, a valorizagdo tem por referéncia
as transagbes materialmente relevantes efetuadas nos ultimos seis meses
relativamente ao momento da avaliagdo, os multiplos de sociedades
comparaveis, designadamente em termos de setor de atividade, dimensdo e
rendibilidade ou fluxos de caixa descontados.
c) Instrumentos financeiros admitidos a negociacao em plataforma de negociagéo:
i. Valorizacao ao preco de fecho ou ao preco de referéncia divulgado pela entidade

gestora da plataforma em que os instrumentos se encontrem admitidos a

negociacdo, exceto se 0s precos praticados na plataforma de negociagdo nao
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forem considerados representativos, caso em que se aplica o disposto na alinea
seguinte;

d) Instrumentos financeiros nao negociados em plataforma de negociacao:

i. Valorizacdo tendo por base:

- O valor das ofertas de compra firmes de entidades que nao se encontrem em
relacdo de dominio ou de grupo, nos termos previstos nos artigos 20.° e 21.° do
Codigo dos Valores Mobilidrios, com a entidade gestora;

- Em caso de impossibilidade de obtencdo do valor referido no ponto anterior, o valor
médio das ofertas de compra difundidas através de entidades especializadas,
contanto que as médias ndo incluam valores resultantes de ofertas de entidades
que se encontrem em relacdo de dominio ou de grupo, nos termos previstos nos
artigos 20.°2 e 21.9 do Cdédigo dos Valores Mobiliarios, com a Sociedade Gestora
ou cuja composicdo e critérios de ponderagdo sejam conhecidos;

- Em caso de impossibilidade de recurso aos dois critérios anteriores, a Sociedade
Gestora recorrera a modelos de avaliagdo independentes, utilizados e
reconhecidos nos mercados financeiros, assegurando-se que 0s pressupostos
utilizados na avaliagdo tém aderéncia a valores de mercado.

e) Regras de valorizagdo de ativos denominados em moeda estrangeira: sdo
valorizados diariamente utilizando o cdmbio indicativo divulgado pelo Banco de
Portugal, com excecao daqueles cujas divisas ndo se encontrem cotadas, caso em
que se utilizardo os cambios obtidos ao meio-dia de Lisboa, através da consulta

dos sistemas de informacao internacionalmente reconhecidos.

4. Comissoes e encargos a suportar pela SIC
O valor liquido global da SIC é apurado deduzindo a soma dos valores que a integram
0 montante de comissfes e encargos suportados até ao momento da valorizacdo do

Imével, independentemente do seu pagamento.

A deducdo a que se refere o niUmero anterior é processada sequencialmente, da
seguinte forma:
a) Deducdo ao patriménio da SIC de todos os encargos legais e regulamentares,
com excegao dos referentes a comissao de depdsito e a comissao de gestdo;
b) Dedugdo, em simultaneo, da comissdo de gestdao e da comissdo de depdsito;

c) Deducao da taxa de supervisao devida a CMVM.

4.1. Comissao de gestdo
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A Sociedade Gestora cobrara uma comissdo de gestao anual fixa no montante de
€222.000,00 (duzentos e vinte e dois mil Euros) acrescido de imposto do selo a
taxa aplicavel, a qual teve em conta a politica de investimento atual da SIC, exceto
no primeiro ano, em que a comissao de gestdao anual fixa sera no montante de

€262.000,00 (duzentos e sessenta e dois mil euros).

A comissdo de gestao serd cobrada mensalmente pela Sociedade Gestora até ao

10.° dia do més seguinte ao més a que se refere.

Caso a Sociedade Gestora ndo prestar os servigos de sociedade gestora da SIC
durante um ano civil completo, a comissdo de gestdo fixa sera reduzida pro rata
temporis ao niUmero de dias nesse ano durante os quais a Sociedade Gestora atuou
como sociedade gestora com base num ano de 360 dias. Nesse caso, a data de
pagamento da prestagdo mensal ndo sera alterada, exceto no caso de cessagao
das fungbes da Sociedade Gestora, caso em que a comissdao devida a mesma

devera ser paga na data em que a cessagao for efetivada.

4.2, Comissdo de deposito

Como contrapartida dos servicos prestados, o Depositario recebera da SIC uma
comissdo de deposito correspondente a uma taxa anual de de 0,125% (zero virgula
cento e vinte e cinco porcento) calculada diariamente sobre o valor liquido global
da SIC, antes de deduzidas as comissGes e taxas de supervisdo, e cobrada
mensalmente até ao ultimo dia do més seguinte, com um montante minimo anual
de € 25.000,00 (vinte e cinco mil euros) e um montante maximo anual variavel em
funcao dos seguintes intervalos:

a. Caso a SIC tenha um valor liquido global igual ou inferior a € 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de euros), um montante maximo anual de € 50.000,00
(cinquenta mil euros);

b. Caso a SIC tenha um valor liquido global entre € 50.000.001,00 (cinquenta
milhdes e um euro) e € 100.000.000,00 (cem milhdes de euros), um
montante maximo anual de € 60.000 (sessenta mil euros);

c. Caso a SIC tenha um valor liquido global entre €100.000.001,00 (cem
milhdes e um euro) e € 200.000.000,00 (duzentos milhdGes de euros), um

montante maximo anual de € 75.000,00 (setenta e cinco mil euros); ou
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d. Caso a SIC tenha um valor liquido global superior a €200.000.001,00
(duzentos milhdes e um euro), um montante maximo anual de €100.000,00

(zem mil euros).

4.3. Outros encargos
Para além dos encargos de gestdo e de depdsito, a SIC suportara ainda todas as
despesas e encargos decorrentes dos seus investimentos ou do cumprimento de
quaisquer obrigacOes legais ou contratuais.

a) No seguimento do disposto no artigo 69.° do RGA, sdo imputaveis a SIC
todos os custos inerentes ao funcionamento da mesma no desenvolvimento
da sua atividade de gestdo e administracdo e fungdes acessorias,
designadamente, as despesas relativas a instalacdes e equipamentos e
prestadores de servigos.

b) Neste contexto, a SIC suportara, nomeadamente, os seguintes encargos:

i. A taxa de supervisao devida a CMVM.

ii. Despesas relacionadas com a compra, construgao, conservagao,
manutencdo, adaptacdo, exploracdo, arrendamento e venda de
direitos sobre imdveis por conta da SIC, nomeadamente despesas
referentes a:

e Elaboragdo de estudos, projetos e fiscalizagdo de obras,
incluindo a respetiva coordenacao, licencas e outros custos
inerentes a construgdo, promocao e exploracao imobiliaria,
relativamente a imodveis que integrem ou venham a
integrar o patrimonio da SIC;

e Atos notariais e registais inerentes aos ativos que integram
a SIC;

e Custas judiciais referentes a processos em que a SIC esteja
envolvida por forga dos ativos da SIC, incluindo honorarios
de advogados e solicitadores;

e ComissOes relativas a prospecdao comercial e mediagao
imobiliaria (relativamente a negdcios que para a SIC sejam
concretizados), quando a estas houver lugar;

e Realizagdo de obras de conservagdo, manutencao,
adapotagdo e/ou benfeitorias em imdveis ou equipamentos
da SIC, incluindo para efeitos de maior

eficiéncia/sustentabilidade;
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Vi.

Vii.

viii.

Xi.

e Custos com compensacbes e indemnizagdes a
arrendatarios ou outros ocupantes de imdveis objeto de
reabilitacdo que integrem o patrimdnio da SIC;

Despesas de acompanhamento administrativo, processual e de
coordenacdo geral relativamente aos projetos em curso.

Despesas e honorarios de advogados e solicitadores relativos a
servicos juridicos prestados a SIC, exceto os inerentes a preparacdo
e finalizacao de processos de fusdo;

Custos referentes a avaliacOes realizadas por conta da SIC a imdveis
propriedade desta ou que venham a ser por esta adquiridos;
Despesas relativas a auditorias e revisdes de contas obrigatérias
relativas a SIC, incluindo os encargos com o Auditor da SIC;
Despesas ou encargos com os 6rgdos sociais da SIC;

Despesas relativas a comissGes bancarias e de corretagem, bem
como outros encargos relativos a compra e venda ou realizacdo de
operagdes sobre valores mobilidrios que integrem o patrimonio da
SIC, desde que ndo correspondam a servigos a que o Depositario
esteja obrigado a prestar nos termos do contrato de depdsito,
incluindo nomeadamente:

e Despesas de transferéncias;

e Despesas com conversdes cambiais;

e Despesas com transacdes no mercado de capitais

e Despesas com transagdes no mercado monetario.

Despesas relativas a taxas e impostos devidos pela SIC pela
transacdo e detencdo de valores imobilidrios e mobilidrios que
integrem o patriménio da SIC;

Despesas relacionadas com a celebracao de contratos de seguro
sobre os ativos da SIC;

Despesas de condominio, incluindo a vigilancia, seguros e outras
despesas a que os imdveis da SIC estejam obrigados, assim como
despesas provenientes da colocacdo e manutencdao de contadores
de agua, eletricidade ou gas, televisdo por cabo e telefones, desde
gue sejam imputados a SIC enquanto proprietaria, superficidria ou

enquanto titular de outro direito de conteddo equivalente;
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xii. Encargos associados a operacao comercial dos iméveis, incluindo
com operadores comerciais dos mesmos, nomeadamente,
operadores de centros comerciais;

xiii. Despesas relativas a avaliacdes e publicacbes obrigatérias
realizadas por conta da SIC;

xiv. Sempre que aplicavel, outras despesas e encargos, incluindo de
natureza fiscal, que devam ser suportados pela SIC para o
cumprimento de obrigacdes legais ou diretamente conexos com o

patrimédnio da SIC.

c) Politica referente a realizacdo de estudos de investimento (research):

i. Sempre que assim se justifigue, para apoio da funcdao de
investimento, a SIC contratara estudos de investimento (research)
produzidos por terceiras entidades, suportando ela os custos

inerentes.

5. Politica de distribuicdo de rendimentos

a) A SIC distribuird rendimentos aos seus acionistas numa base trimestral de acordo

com o definido nas alineas c) a f) seguintes.

b) A SIC podera ainda distribuir resultados transitados de exercicios sociais anteriores,

c)

d)

e)

de acordo com e estabelecido nas alineas g) e h) seguintes.

O apuramento dos rendimentos a distribuir de acordo com o definido no nimero 1
anterior é da responsabilidade da Sociedade Gestora. Serdo elegiveis para
distribuicdo a parte dos rendimentos correspondentes ao resultado liquido positivo,
deduzido das distribuigdes anteriores ocorridas no exercicio e, bem assim, de
quaisquer rendimentos potenciais decorrentes da valorizagdo dos ativos em
carteira, que exceda as necessidades previsiveis de reinvestimento,
salvaguardadas que estejam a solvabilidade e solidez financeira da SIC, bem como
as necessidades de tesouraria e as decorrentes da normal evolugdo dos negdcios.
Cabe a Sociedade Gestora definir as necessidades previsiveis de reinvestimento,
bem como os montantes necessarios para salvaguardar a solvabilidade e solidez
financeira da SIC, as necessidades de tesouraria e as decorrentes da normal
evolucdo dos negdcios, sendo os rendimentos distribuidos pelos acionistas em
funcdo do nimero de agbes de que cada um seja titular a data da distribuicao.

A liquidacdo e pagamento dos rendimentos distribuiveis ocorrera até ao vigésimo

quinto dia do més seguinte a cada trimestre de referéncia, sendo estes definidos
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f)

como os trimestres civis terminados em margo, junho, setembro e dezembro de
cada ano.

Poderao também ser distribuidos os resultados gerados em exercicios sociais
anteriores que se encontrem registados em resultados transitados, liquidos dos
ajustamentos positivos reconhecidos em ativos imobilidrios (mais-valias
potenciais), observando igualmente a salvaguarda da solvabilidade e solidez
financeira da SIC, bem como a sua tesouraria e a normal evolugdo dos negdcios,

sendo o respetivo calculo também da responsabilidade da Sociedade Gestora.

g) A distribuicdo dos resultados transitados esta sujeita a deliberacdo da Assembleia

Geral da SIC e a liquidacdao e pagamento ocorrera até ao quinto dia Gtil seguinte

ao da realizagao da referida assembleia.

h) Todas as distribuicdesde resultados que sejam efetuadas serao devidamente

publicitadas através de divulgagaono sistema de difusdo de informagdes da CMVM.

CAPITULO III

ACOES E CONDIGCOES DE SUBSCRICAO, TRANSFERENCIA, RESGATE OU

REEMBOLSO

1. Caracteristicas gerais das agoes

1.1. Definigcao

O capital social da SIC é representado por agdes nominativas, sem valor nominal,

de conteudo idéntico e assegurando aos seus titulares direitos iguais.

A SIC ndo responde, em caso algum, pelas dividas dos acionistas, das entidades

gue asseguram as funcdes depdsito e comercializacdo. Pelas dividas relativas a

SIC responde apenas o patriménio da mesma.

1.2. Forma de representacgao

As acOes sao nominativas, sob a forma escritural, estando registadas junto do

Depositario, na qualidade de Unico intermediario financeiro registador.

2. Valor das acgdes

2.1. Valor de subscricao inicial

A constituicdo da SIC resultou de um processo de alteragdes estatutdrias e

organicas de uma sociedade anénima previamente existente, mantendo o respetivo

capital social, integralmente subscrito e realizado, que é de € 300.000,00 (trezentos
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mil euros), representado por 10.000 (dez mil) agdes. Assim, nao houve lugar a
subscricdo inicial imediatamente apds a constituicdo da SIC, considerando-se o

valor de subscricao inicial das agdes de €30,00 (trinta euros).

2.2. Valor para efeitos de novas subscricoes
Sendo a SIC uma sociedade de capital fixo, as novas subscricdes apenas poderao
decorrer de aumentos de capital da SIC, nos termos da lei e do Regulamento de

Gestao.

2.3. Valor para efeitos de resgate
Sendo a SIC uma sociedade de capital fixo, os resgates nao sao permitidos, sendo
gue é permitido aos acionistas o reembolso das agdoes em determinadas situacdes
previstas na legislacdo aplicavel, designadamente:

a) Aquando da sua liquidacdo;

b) Em caso de fusdo, transformacao e cisdo da SIC, para os acionistas que se
oponham, mediante pedido até cinco dias Uteis antes da producdo de efeitos
da operacao;

c) Em caso de reducdo do capital da SIC;

d) Em caso de prorrogacao do prazo de duracao da SIC, para o acionista que
se oponha a prorrogagao, mediante pedido efetuado no prazo de um més a

contar da data da deliberagao.

Caso se verifique alguma destas situagdes, o prazo para pagamento para efeitos

do pedido de reembolso aos acionistas é de 1 (um) ano.

Para efeitos de pagamento, sob qualquer forma, do reembolso do valor das acles
da SIC, sera considerado o valor das referidas agdes decorrente da aplicacdo dos
critérios previstos para a avaliagdo das agoes.

O valor da acao para efeitos de reembolso é confirmado por parecer do auditor da
SIC.

3. Condigoes de subscricao e de resgate
3.1. Periodos de subscricao e resgate
A constituicdo como organismo de investimento coletivo resultou de um processo

de conversao de uma sociedade andénima preexistente em SIC, mantendo o
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respetivo capital social e a respetiva estrutura acionista. Por esse facto, nao ocorreu

um periodo de subscricado inicial.

A SIC considera-se constituida e inicia a sua atividade na data do registo comercial
da conversdao e das alteracbes ao contrato de sociedade, na sequéncia de

comunicacao prévia da CMVM.,

Em caso de aumento de capital, as condicdes de subscricdao serao definidas na
deliberacdo da Assembleia Geral devidamente convocada para o efeito, nos termos

definidos na legislacao aplicavel e nos documentos constitutivos.

3.2. Subscricoes e resgates em numerario ou em espécie
Quaisquer novas subscricdes decorrentes de aumentos do capital ou reembolsos
decorrentes de liquidacao da SIC, poderdao ser realizados em dinheiro ou em
espécie, desde que se encontrem reunidos, para cada situagdo, os requisitos legais
aplicaveis e desde que, no caso de realizagdo em espécie, tal seja aprovado pela
Assembleia Geral por unanimidade dos votos correspondentes a totalidade das

acoes representativas do capital social da SIC.

4. Condicdes de subscricido
Caso o montante do aumento do capital aprovado nao seja integralmente subscrito
(subscricdo incompleta), o mesmo considerar-se-a reduzido ao montante do
aumento do capital efetivamente subscrito, salvo se outro critério for aprovado pela
Assembleia Geral na deliberacao de aprovacao do aumento do capital da SIC.
Caso as intengdes de subscricdo ultrapassem o montante previsto no aumento do
capital, proceder-se-a ao rateio das subscricdes, na proporcdo dos montantes

correspondentes as intencbes de subscricao de cada acionista.

4.1 Minimos de subscricao

Nao esta previsto um valor minimo de subscricdo de acdes da SIC.

4.2. Comissoes de subscricao

Nao existem comissdes de subscrigao.

4.3 Data da subscricao efetiva
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A subscricdo considera-se efetivada, ou seja, a emissdo das acdes sO se realiza
guando a importancia correspondente ao valor de emissdo for integrada no ativo
da SIC.

5. Condicoes de resgate e reembolso
5.1. ComissoOes de resgate

Nao existem comissdes de resgate.

5.2. Pré-aviso

Nao aplicavel.

5.3. Condicoes de transferéncia
Os acionistas estdo obrigados a informar, antecipadamente, a Sociedade Gestora
de qualquer intencdao de venda ou oneracao de acdes, identificando a contraparte
da operacdo em causa. E aplicavel as transferéncias de acdes o precario em vigor

junto do depositario enquanto Unico intermediario financeiro registador.

6. Condicoes de suspensao das operagoes de subscricao e resgate das acoes
A suspensdo das operagoes de subscricdo e resgate das agbes da SIC apenas é

possivel nos termos e condigOes legais e regulamentares aplicaveis.

7. Admissao a negociagao

Ndo se encontra prevista a admissdo a negociagdo das agbes da SIC.

CAPITULO IV
DIREITOS E OBRIGACOES DOS ACIONISTAS

1. Direitos e obrigacdes dos acionistas
Sem prejuizo de outros direitos que lhes sejam conferidos pela lei ou pelo
Regulamento de Gestdo, os acionistas tém os seguintes direitos:
a) Obter, com suficiente antecedéncia relativamente a novas subscricbes, o
Regulamento de Gestdo e o documento com a informagao aos investidores de
OIA dirigido exclusivamente a investidores profissionais num suporte duradouro
e gratuitamente, que sera facultado em papel aos acionistas que o requeiram;
b) Obter da SIC, num suporte duradouro e gratuitamente, os relatorios e contas

anuais, que serao facultados em papel aos acionistas que os requeiram;
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c) A pronunciarem-se em Assembleia Geral, sempre que para isso forem

convocados;

d) A receber o montante correspondente ao valor do reembolso ou do produto

da liquidacao das agoes;

e)Serem ressarcidos pela Sociedade Gestora dos prejuizos sofridos, sem

f)

prejuizo do exercicio do direito de indemnizacao que lhe seja reconhecido, nos
termos gerais de direito, sempre que, em consequéncia de erros a esta
imputdveis, ocorridos no processo de valorizacdo do patriménio da SIC, no
calculo e na divulgacdo do valor da acdo, se verifiquem cumulativamente as
seguintes condigoes:

i. A diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado e o valor
efetivamente utilizado nas subscricdes e resgates seja igual ou
superior, em termos acumulados, a 0,5% (zero virgula cinco por
cento); e

ii. O prejuizo sofrido, por acionista, seja superior a €5,00 (cinco euros);

Serem ressarcidos, nos termos da alinea e). supra, em virtude de erros
ocorridos na realizacdo de operagdes por conta da SIC ou na imputacao das
operagoes de subscricdo e reembolso ao patrimonio da SIC, designadamente

pelo processamento intempestivo das mesmas;

g) Os montantes devidos nos termos dos nimeros €) e f) da alinea anterior séo

pagos aos acionistas lesados no prazo maximo de 30 dias apds a detegdo e
apuramento do erro, exceto se outra data for fixada pela CMVM, sendo tal
procedimento individualmente comunicado a cada acionista dentro do prazo

referido.

h) A participar nas Assembleias Gerais, nos termos previstos nos documentos

i)

constitutivos da SIC.
A receber mensalmente a informagcao sobre a composicdo discriminada da
carteira da SIC (na presente data, apenas composta pelo Imoével) através de

comunicagao a ser enviada, por correio eletrénico, pela Sociedade Gestora.

A subscricao de acOes implica a aceitacdo do Regulamento de Gestao e dos
demais documentos da SIC que, nos termos da legislacao e regulamentagao
vigentes, sejam aplicaveis e confere a Sociedade Gestora os poderes necessarios

para realizar os atos da sua administragao e gestao.

2. Assembleia Geral
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2.1. Direito de voto

Todos os titulares de acdes da SIC tém o direito a participar na Assembleia Geral,

correspondendo um voto a cada acao.

2.2. Competéncia

Sem prejuizo das competéncias Sociedade Gestora e do Conselho de

Administracdo, compete a Assembleia Geral pronunciar-se e deliberar sobre as

seguintes matérias:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)
h)

i)
)
k)
1)

A alteragdo do Regulamento do Gestao e dos estatutos da SIC;

A emissdao ou extincdo das agdes para efeitos, respetivamente, de
subscricdo ou reembolso e respetivas condicdes;

O aumento e reducao do capital da SIC e respetivas condicdes;

A prorrogacao da duracao da SIC ou a passagem a duracdo indeterminada;
A fusdo, cisao e transformacao da SIC;

A substituicdo da sociedade gestora, quer por iniciativa da mesma, quer por
iniciativa da Assembleia Geral, exceto se alguma excecao legal for aplicavel;
A dissolucdo da SIC por iniciativa dos acionistas nos termos previstos na lei;
A aceitagdo de prestacgdo de garantias ou concessao de créditos a SIC pelos
seus acionistas;

A eleicdo dos membros da mesa da Assembleia Geral da SIC;

A eleicdo dos membros do Conselho de Administracdo da SIC;

A eleigdo do Fiscal Unico e do Fiscal Unico Suplente;

As remuneracées dos membros dos 6rgdos sociais;

m) A prestacdo de caucdo dos membros dos 6rgdos sociais a quem a mesma

n)

seja aplicavel pelo exercicio das suas funcdes ou sobre a dispensa da
mesma;
Sobre todas as matérias que lhe sejam especialmente atribuidas por lei ou

pelos estatutos da SIC.

Em caso algum a Assembleia Geral poderd pronunciar-se sobre decisoes

concretas de investimento ou aprovar orientagdes ou recomendagoes sobre esta

matéria que ndo se limitem ao exercicio da competéncia referida na alinea b)

supra.

As matérias sujeitas a deliberagdo da Assembleia Geral encontram-se limitadas

pelas atribuigdes e competéncias atribuidas a outros érgaos sociais da SIC, e
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bem assim pela legislacdo aplicavel, ndo podendo em concreto ser exercidas

guando incompativeis com o regime aplicavel.

O Regulamento de Gestdo pode ser alterado pela Assembleia Geral sob proposta

dos acionistas, nos termos previstos nos Estatutos da SIC.

2.3. Convocacao
Compete ao Presidente da Mesa da Assembleia Geral, sempre que a lei o
determine ou sempre que o Conselho de Administracao, a Sociedade Gestora ou
algum acionista titular de acdes representativas de, pelo menos, 5% do capital
social da SIC o requeiram por escrito, a convocacdao da Assembleia Geral, por
carta registada com aviso de rececao ou, em relagdo ao acionista que comunique
previamente o seu consentimento, por correio eletrénico com recibo de leitura,
com a antecedéncia minima de vinte e um dias relativamente a data da
realizacdo da Assembleia Geral. Em caso de requerimento de alguma das
pessoas acima indicadas, a convocacdao devera ser expedida no prazo maximo

de sete dias desde a rececdo do mesmo.

As Assembleias Gerais podem ser realizadas através de meios telematicos. Os
acionistas pode também tomar deliberacGes unanimes por escrito e reunir em
assembleias universais, sem observancia de formalidades prévias, em particular
convocatoria, desde que os acionistas estejam presentes e manifestem a
vontade de que a mesma se constitua e delibere sobre um ou mais assuntos

determinados.

2.4. Quérum
Em primeira convocacao, a Assembleia Geral pode deliberar desde que estejam
presentes ou representados acionistas que detenham pelo menos dois tergos
das acoes representativas do capital social da SIC. Em segunda convocacdo, a
Assembleia Geral deliberard independentemente do niumero de acgbes dos

acionistas presentes ou representados.
2.5. Maioria

As deliberagdes sao aprovadas por maioria simples dos votos representados na

Assembleia, salvo disposicdo em contrario.
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2.6 Exercicio de direitos de voto

a) A Sociedade Gestora participara nas Assembleias Gerais das sociedades
participadas pela SIC, tendo em conta os seguintes fatores de decisao
guanto a participacdo e ao exercicio dos direitos de voto (inerentes as
participacdes sociais detidas pela SIC) nas referidas Assembleias Gerais: (i)
a relevancia dos assuntos incluidos na respetiva ordem de trabalhos; (ii) a
responsabilidade associada a participacdo social detida pela SIC,
particularmente se a mesma representar uma participacdo qualificada na
sociedade participada pela SIC, correspondendo a uma posicao igual ou
superior a 2% do capital daquela sociedade participada e, bem assim, na
responsabilidade associada a mesma; ou (iii) a ponderacdo relativa dos
custos implicados na participacdo social em causa e dos beneficios que a
mesma permite obter, no exclusivo interesse dos acionistas.

b) Serdao objeto de especial ponderacdo sobre a participacdao pela SIC nas
Assembleias Gerais das sociedades participadas pela SIC, mesmo em
casos onde se possa verificar uma preponderancia dos custos face aos
beneficios, ou ordens de trabalho que incluam assuntos de grande
relevancia para a vida e estrutura societaria das referidas sociedades
participadas pela SIC tais como:

i. Aprovacdo dos documentos de prestacao de contas;
ii. Distribuicdo de dividendos;
iii. Alteracdo de estatutos;
iv. Composicdo dos 6rgaos sociais;
v. Aumento e reducao de capital;
vi. Aquisicao ou alienacdo de acdes proprias;
vii. Politicas de remuneracdo e indemnizacgao;
viii. Fusdo, cisdao e transformacdo da sociedade;
ix. Adocdo alteracao ou eliminacao de medidas defensivas; e
x. TransacOes com partes relacionadas.

c) No que respeita aos potenciais beneficios a ponderar na decisdo da
Sociedade Gestora de participar ou ndo participar nas Assembleias Gerais das
sociedades por si participadas, destacam-se:

i. O grau de influéncia que o exercicio do direito de voto da SIC possa
assumir no contexto de uma deliberagdao da sociedade participada
em causa e a projecao, positiva ou negativa, dessa deliberacao

social nos objetivos da SIC;
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ii. A relevancia da participacdo na Assembleia Geral e do exercicio do
direito de voto no controlo dos riscos inerentes ao investimento da
SIC;

iii. O nivel da informacdo que a participacdo na Assembleia Geral
permita obter e a relevancia dessa informacdo para a gestdo do
investimento e dos riscos da SIC;

iv. O reforco das boas praticas de governo societario nas sociedades
participadas pela SIC e consequente possivel aumento do valor da

participacao social por si detida na sociedade em causa.

d) Para além da participacao e do exercicio de direitos de voto nas Assembleias

Gerais das sociedades participadas pela SIC, existe a possibilidade de a
Sociedade Gestora apresentar propostas de deliberagcao para serem apreciadas,
discutidas e votadas, caso seja considerado ser este meio mais adequado na

defesa dos investimentos realizados.

e) A SIC disponibiliza gratuitamente aos acionistas, no seguimento da solicitagao

f)

destes, informagoes relativamente as deliberagGes e decisdes tomadas em
Assembleias Gerais, incluindo as medidas anteriormente referidas de
acompanhamento dos assuntos societarios relevantes enumerados na anterior
alinea (b), de certificagdo de que o exercicio dos direitos de votos cumpre os
objetivos da politica de investimentos da SIC e de prevencdo ou gestdo de
conflitos de interesse decorrentes do exercicio dos direitos de voto tendo sempre
presente o interesse dos acionistas.

A Sociedade Gestora facultara também os esclarecimentos necessarios quanto
ao fundamento subjacente ao exercicio em concreto dos direitos de voto pela

SIC na(s) sociedade(s) por si participada(s).

g) A Sociedade Gestora ndo exercera os direitos de voto inerentes a participacoes

sociais detidas pela SIC com o objetivo de reforgar a influéncia societaria da
entidade que com ela se encontre em relagdo de dominio ou de grupo ou que

seja parte relacionada com aquela.

h) O exercicio dos direitos de voto nas sociedades participadas pela SIC sera

efetuado pela Sociedade Gestora através dos seus administradores, diretores ou
outros procuradores devidamente mandatados para o efeito.

Para efeitos de uma gestao no exclusivo interesse da SIC, o direito de voto nas
sociedades participadas pela SIC ndo sera exercido no sentido de aprovar a
inclusdo ou manutengdo de cldusulas estatutarias de intransmissibilidade das

acOes representativas do capital social daquelas sociedades ou que limitem, sob
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qualquer forma, a sua transmissibilidade, clausulas limitativas do direito de voto

ou outras suscetiveis de impedir o éxito de ofertas publicas de aquisicdo.

2.7. Outros

A convocacdo e funcionamento da Assembleia Geral rege-se ainda, em tudo

qua

nto ndo se encontre disposto nos documentos constitutivos da SIC, pelas

regras aplicaveis as assembleias gerais das sociedades anénimas.

CAPITULO V
CONDICOES DE LIQUIDACAO DA SIC

a) A SIC é dissolvida por:

b)

c)

d)

e)

f)

Decurso do prazo pelo qual foi constituida;

Decisdao da Sociedade Gestora, fundada no interesse dos acionistas, apos
consulta aos mesmos em Assembleia Geral;

Deliberacao da Assembleia Geral, aprovada por uma maioria de 75% (setenta
e cinco por cento) dos votos correspondentes a totalidade das acles
representativas do capital social da SIC; ou

Declaragao de insolvéncia;

Revogacao ou suspensao da autorizacao, dissolucdao da Sociedade Gestora ou
qualquer outro motivo que determine a impossibilidade de a Sociedade
Gestora continuar a exercer as suas fungdes, nos termos legalmente previstos.
A dissolucao determina a imediata suspensdo de novas subscricdes e de resgates
da SIC e a entrada imediata em liquidacao da SIC.

A Sociedade Gestora assumira as fungoes de liquidatario da SIC, salvo designacdo
de pessoa diferente pela CMVM, nos termos da lei.

O reembolso das agdes deve ocorrer no prazo maximo de um ano a contar da
data de inicio da liquidagao da SIC.

Durante o periodo de liquidacdo, o liquidatario da SIC poderd proceder a
reembolsos parciais aos acionistas, nos termos legais aplicaveis, sendo
dispensada a deliberagdo favoravel da Assembleia Geral para o efeito.

Podera proceder-se a liquidacao em espécie mediante deliberagdo da Assembleia
Geral aprovada por unanimidade dos votos correspondentes a totalidade das

acOes representativas do capital social da SIC.
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CAPITULO VI
ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETIVO FECHADOS

Tratando-se a SIC de um organismo de investimento coletivo fechado, prevé-se
ainda o seguinte:
a) A constituicdo da SIC resultou de um processo de alteracbes estatutarias e
organicas de uma sociedade comercial andnima previamente existente,

mantendo o respetivo capital social, integralmente subscrito e realizado, que

é de € 300.000,00 (trezentos mil euros), representado por 10.000 (dez mil)

acoes, registadas junto do Depositario, na qualidade de Unico intermediario
financeiro registador, nos termos da lei;

b) Na data da conversdo, as 10.000 (dez mil) acOes da titularidade do acionista
Unico Lighthouse Netherlands B.V. correspondem a totalidade de agdes que
representativas do capital social da SIC.

c) O aumento ou a diminuicdo do numero de acbes representativas do capital
podera ter lugar mediante a realizacdo de aumentos e redugdes do capital da
SIC, sob proposta da Sociedade Gestora, nos termos previstos na lei e no
Regulamento de Gestdao, nomeadamente mediante deliberacao da Assembleia
Geral, por maioria dos votos emitidos, que devera fixar:

i. Para aumentos do capital da SIC:
a. o montante do aumento do capital;
b. o periodo de subscricdo das agdoes a emitir em razdo do aumento
de capital;
as condicOes de participagdo no aumento do capital;
d. caso aplicavel, a limitacdo ou supressdo do direito de preferéncia
dos acionistas na subscricao das acdes a emitir.
ii. Para reducdes do capital da SIC:
- 0 montante da reducao do capital;
- as condicOes e o prazo de realizacdo da redugdo do capital tendo em
conta a situacao da SIC.
d) E permitida a liquidacdo em espécie nas operacdes de aumento e de reducdo do
capital da SIC, desde que tal seja aprovado pela Assembleia Geral por
unanimidade dos votos correspondentes a totalidade das agdes representativas

do capital social da SIC.
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e)

f)

9)

h)

i)

A SIC foi registada pela CMVM em 6 de dezembro de 2023 com uma duragao de
20 (vinte) anos, prorrogavel uma ou mais vezes, mediante deliberacao favoravel
da assembleia de participantes, tomada por maioria dos votos emitidos, com uma
antecedéncia de seis meses em relacdo ao termo da duracao da SIC.

O prazo de subscricao, os critérios de rateio e o regime de subscricdo incompleta,
aplicaveis na emissdo de novas acdes decorrentes de um aumento do capital da
SIC encontram-se estabelecidos no ponto 3 do Capitulo III do Regulamento de
Gestao.

Nao existem garantias, prestadas por terceiros, de reembolso do capital ou de
pagamento de rendimentos.

N3o existe intencdo de solicitar admissdo a negociacdo em mercado
regulamentado ou sistema de negociacao multilateral.

A SIC é liquidada nos termos da lei e do Regulamento de Gestdao, nomeadamente

de acordo com o previsto no Capitulo V do Regulamento de Gestdo.
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