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Objetivos e politica de investimento

. Objetivo e estratégia do investimento

O objetivo do Fundo consiste em alcancar, numa perspetiva de médio e longo prazo,
uma valorizac@o crescente do capital e a obten¢do de um rendimento continuo e
estdvel, através da constituicdio e gestdo de uma carteira de valores
[predominantemente imobilidrios baseada em critérios de prudéncia, diversificagao,
seguranga e rentabilidade, de forma a acautelar e valorizar os interesses dos
participantes, e procurar uma valorizagao crescente do capital.

O patriménio do Fundo pode ser investido em:

[Aquisicdo de prédios urbanos ou de terrenos destinados a construgdo (ou aquisi¢do
de direito de superficie ou outro direito de contetido semelhante sobre 0s mesmos
ativos) para posterior venda ou arrendamento;

Aquisicio  de  imdveis
arrendamento/venda;

para  reconstrugdo/reabilitacio  para  posterior

[Aquisicdo de edificios jd arrendados para rendimento;

Participacdes em sociedades imobilidrias ou noutros fundos de investimento
imobiliario; e

A titulo acessério o Fundo poderd investir em liquidez, considerando-se como tal
numerdrio, depdsitos bancdrios suscetiveis de mobilizagdo a todo o tempo,
certificados de depdsito, unidades de participacdo de fundos de tesouraria, valores
mobilidrios representados ou garantidos por um Estado-Membro da Unido Europeia
com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

O investimento em ativos imobilidrios sera realizado em todo o territério nacional,
Ipodendo residualmente investir em paises da Unido Europeia e OCDE.

A carteira de iméveis do Fundo deverd estar concentrada geograficamente em
Portugal, sem prejuizo de o investimento poder ser feito em iméveis localizados em
paises pertencentes a Zona Euro da Unido Europeia, em fun¢do do aproveitamento
de oportunidades que a andlise da situagdo e evolugdo previsivel do mercado
[permitam detetar em cada momento.

Os investimentos do Fundo dirigem-se simultaneamente a segmentos de habitacdo,
comércio e servigos, entre outros, visando a obtencdo de rendimento adequado e/ou
a realizacdo de mais-valias.

. Limitagdes aplicdveis ao investimento e endividamento

O valor dos iméveis do Fundo e de outros ativos equipardveis nio poderd representar
menos de dois tergos do ativo total do Fundo;

O limite acima referido € aferido em relacdo a média dos valores verificados no final
de cada um dos ultimos seis meses e aplicam-se a partir dos primeiros dois anos de
atividade do Fundo;

O investimento em participacdes em sociedades imobilidrias atenderd as seguintes
restricoes:

O objeto social da sociedade imobilidria se enquadre exclusivamente numa das
atividades que podem ser diretamente desenvolvidas pelo Fundo;

O ativo da sociedade imobilidria seja composto por um minimo de dois tercos em
iméveis passiveis de integrar diretamente a carteira do Fundo;

A sociedade imobilidria ndo possua participagdes sociais noutras sociedades;

Tenha sede estatutdria e administracdo central num dos Estados membros da Unido
Europeia ou da OCDE no qual o Fundo possa investir;

|As contas da sociedade sejam sujeitas a um regime equivalente ao do Fundo em
imatéria de revisdo independente e de reporte 8 CMVM de informacao financeira;

IA sociedade imobilidria se comprometa contratualmente com a entidade gestora a
prestar toda a informacao que esta deva remeter a CMVM;

lAos imdveis e outros ativos que integram o patriménio da sociedade sejam
aplicados principios equipardveis ao regime aplicivel aos organismos de
linvestimento imobilidrio, nomeadamente no que respeita a regras de avaliagdo,
conflitos de interesse e prestacdo de informagéo.

O valor de um imével pode representar 100% do ativo total do Fundo;
IO desenvolvimento de projetos de construg@o ndo estd sujeito a qualquer limite;

O investimento em unidades de participagdo de outros organismos de investimento
limobilidrio é de 25% do ativo total dos organismos por conta dos quais a aquisi¢do
€ efetuada, sendo que a Entidade Gestora ndo pode, relativamente ao conjunto de
yrganismos que administre, adquirir mais de 25% das unidades de participacdo de
lum organismo de investimento imobilidrio.

IO Fundo poderd endividar-se, nos termos legais, para a prossecucdo dos seus
objetivos até ao limite do valor liquido dos seus ativos, podendo contrair
lempréstimos ou recorrer a outras modalidades de financiamento a curto, médio ou
longo prazo.

O Fundo ndo estd autorizado a realizar operagdes de financiamento através de
valores mobilidrios.

O recurso a financiamentos por parte do Fundo tem como objetivo a aquisi¢do e
desenvolvimento de ativos passiveis de integrar o seu patriménio e/ou reforco de
liquidez com vista a uma melhor gestdo da tesouraria do Fundo;

IA contratagdo destes financiamentos serd sempre realizada tendo por referéncia as
lcondi¢des de mercado vigentes a data, em termos de prazos, garantias, indexante e
“spread”;

O Fundo ndo estd sujeito a qualquer limite de efeito de alavancagem, considerando,
Inomeadamente: (i) a natureza e tipo de Fundo, (ii) a sua estratégia de investimento
le a sua politica de investimento, (iii) que ndo existe qualquer dependéncia ou relacao
relevante com outras instituicdes financeiras suscetiveis de constituir risco
sistémico; (iv) que os empréstimos bancdrios contraidos pelo Fundo estardo
lcobertos por garantias, em principio, hipotecdrias; (v) que os custos e encargos
lexpectdveis com os empréstimos serdo inferiores a rentabilidade esperada dos
ativos.

. Alteragdo da estratégia e politica de investimento

Compete a Assembleia de Participantes pronunciar-se e deliberar sobre a
modificagdo substancial da politica de investimentos do Fundo.
¢ Descricao das principais implica¢des legais da relagdo contratual

A subscri¢do de unidades de participagdo por parte dos investidores implica a
aceitacdo do Regulamento de Gestao do Fundo.

Em caso algum, a Assembleia de Participantes poderd pronunciar-se sobre
decisdes concretas de investimento ou aprovar orientagdes ou recomendagdes
sobre esta matéria que ndo se limitem ao exercicio da competéncia referida no
ponto anterior.

Para apreciar e decidir todas as questdes relacionadas com a relagdo contratual
estabelecida com os investidores ¢ competente o Tribunal Civil da Comarca de
Aveiro. A lei aplicdvel serd a Portuguesa.




Entidades Relacionadas

¢ Identificagdo da entidade responsavel pela gestdo, do depositario, do
auditor e de qualquer outra entidade que preste servigcos ao organismo de
investimento alternativo, com uma descri¢éo das respetivas obrigacoes e dos
direitos dos investidores

I - O Fundo ¢ gerido pela Civilria Gestdo de Ativos — SGOIC, SA. (a seguir,
“entidade responsdvel pela gestdo” ou “Entidade Gestora”), com sede Rua
Cristévao Pinho Queimado, n°® 33 — P3 — E7 — 3800-012 Aveiro. A entidade
responsavel pela gestdo constituiu-se em 23 de setembro de 2021 e encontra-se
registada na CMVM como intermedidrio financeiro, sob o nimero 177334.,

desde 5 de maio de 2022.

II- O depositario dos ativos do Fundo d é o Bankinter Sucursal em Portugal, SA
com sede na Praca Marqués de Pombal, n.° 13, 2° andar, em Lisboa (adiante
designado “Depositdrio” ou “Entidade Depositdria”, e encontra-se registado na
CMVM como intermedidrio financeiro desde 24 de marco de 2016 com o
nimero de registo 369.

III- O Auditor do Fundo é a BDO & Associados, SROC, Lda., representada pelo
Dr. Anténio José Correia de Pina Fonseca (ROC n.° 949 e registado na CMVM
sob 0 n.° 20160566), com sede na Av. da Republica 50 - 10°/ 1069-211 Lisboa,
inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas com o n® 29 e na CMVM
com o n®20161384.

IV-Peritos avaliadores de iméveis

. Luso-Roux, Avalia¢Ges, Lda., com o nimero de registo na CMVM
PAI/2016/0160;

. Garen — Avalia¢des de Activos, Lda., com o niimero de registo na CMVM
PAI/2007/0019;

. Terraval — Avaliac¢@o e Consultoria Imobilidria, Lda., com o nimero de registo
na CMVM  PAI/2005/0003;

. Fast Value, Lda., com o nimero de registo na CMVM PAI/2006/0026;

. CPU Consultores — Avaliagdo Imobilidria e Certificacdo Energética, Lda., com o
nimero de registo na CMVM PAI/2013/0121;

. Custo Marginal — Servicos de Avaliacdo Imobilidria e Consultoria, Lda., com o
nimero de registo na CMVM PAI/2013/0068;

. PVW TINSA — Avalia¢des Imobilidrias, Lda., com o nimero de registo na
(CMVM PAIL/2003/0050;

. TKA, Lda., com o nimero de registo na CMVM PA1/2006/0005.

. BRICK — Servigos de Engenharia Lda., com o nimero de registo na CMVM
PAI/2009/0048

V - Nio havera recurso a entidades subcontratadas.

Os deveres das entidades relacionadas e os direitos dos investidores decorrem da
Lei e do Regulamento de Gestao do Fundo

. Para o tratamento equitativo dos investidores contribuem:

Os investidores do Fundo tém natureza qualificada, constituindo a Assembleia
de Participantes, onde terdo direito de voto.

O Sistema de Controlo Interno da Entidade Gestora permite aferir da existéncia
de conflitos de interesse entre esta e o Fundo, o qual integra a funcédo de
compliance e gestao de Risco, que permite a decomposicdo de cada operagio
no ambito do Fundo e andlise da respetiva legalidade, afastamento de eventuais
riscos, e a prossecucao dos interesses dos acionistas.

No seguimento dos deveres impostos ao Depositdrio relativamente a apreciagdo
do cumprimento da politica de prevencido de conflitos de interesses adotada
pela Entidade Gestora, devera esta disponibilizar as informagdes que se
consideram necessdrias para o cumprimento daquele dever e informar
prontamente o Depositdrio de quaisquer conflitos de interessesque possam
comprometer a observancia integral das normas legais ou de conduta que lhe
sdo aplicdveis.

No desempenho das suas funcdes, a Entidade Gestora e o Depositdrio atuam de
modo independente e no exclusivo interesse dos participantes do Fundo,
garantindo que todos sdo tratados de modo transparente e equitativo e acima de
quaisquer conflitos de interesse.

. A responsabilidade contratual do Depositario

O Depositario responde, nos termos gerais, perante a Entidade Gestora e os
participantes do Fundo pelos danos que possam decorrer da sua atuagdo,
quando os mesmos resultem da sua atuagdo com menor dever de diligéncia ou
determinem uma situag@o de mora ou incumprimento das estipulagdes do
Contrato de Depésito ou da legislag¢@o e regulamentacao aplicdveis e o
referido incumprimento néo seja sanado, sem dano incorrido, no prazo de 15
(quinze) dias de calendario sobre a data da notificagdo a outra Parte dos
referidos factos.

O Depositdrio ndo assumird responsabilidade alguma pelos atrasos, omissdes,
inexatiddes ou erros em que possa incorrer que sejam exclusivamente
imputdveis a deficiéncias nas comunicagdes ou situagdes de for¢a maior;

A responsabilidade do Depositdrio ndo se verd afetada por nenhuma
delegacao de fungdes de custddia (depdsito e/ou registo).

Para que uma perda dé lugar a uma reclamacéo de responsabilidade do
Depositdrio, esta deve ser definitiva, sem perspetivas de recuperagao do ativo.
O regime de responsabilidade do Depositario rege-se pelo estabelecido no
Contrato de Depdsito e pelo disposto na legislagdo e regulamentagio
aplicaveis.

. Responsabilidade civil profissional
A Entidade Gestora detém fundos préprios suplementares suficientes para
cobrir eventuais riscos resultantes de responsabilidade civil profissional a titulo
de negligéncia.




Atividade

¢ Descric¢do do processo de avaliagdo e da valoriza¢do dos ativos
Momento de referéncia da valorizagio

O valor da unidade de participag@o € calculado diariamente e determina-se pela
divisdo do valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de participagio
lem circulagdo. O valor liquido global do Fundo € apurado deduzindo, a soma dos
valores que o integram, o montante de comissdes e encargos até ao momento da
valorizacdo da carteira. Para efeitos de divulgacdo, o valor das unidades de
participacdo serd publicado mensalmente com referéncia ao ultimo dia de cada
Imés; para efeitos internos, o valor das unidades de participagdo € calculado no
final de cada dia.

Regras de valorimetria e calculo do valor da a¢do

Os iméveis do Fundo devem ser avaliados, nos termos da lei, por, pelo menos, dois
peritos avaliadores;

(Cada imdvel do Fundo ¢ avaliado com uma periodicidade minima de 12 meses e
nas seguintes situagoes:

previamente a sua aquisi¢ao e alienagdo, ndo podendo a data de referéncia da
avaliacdo do imdvel ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em
que ¢ fixado o prego da transacao;

previamente a qualquer aumento ou reducd@o de capital, com uma antecedéncia nao
superior a seis meses relativamente a data da realizagio do aumento ou redug@o;

sempre que ocorram circunstincias suscetiveis de induzir alteracdes significativas
no valor do imével, nomeadamente, a alteragdo da classifica¢do do solo;

[previamente a fusdo e cisdo, caso a dltima avaliacdo dos imdveis tenha sido
realizada hd mais de seis meses relativamente a data da producao de efeitos da
operagao;

previamente a liquida¢@o em espécie, com uma antecedéncia ndo superior a seis
meses relativamente a data da realizacdo da liquidag@o.

Os projetos de construcdo sdo avaliados: (i) previamente ao inicio do projeto; (ii)
com uma periodicidade minima de 12 meses e sempre que ocorram suscetiveis
circunstincias suscetiveis de induzir altera¢des significativas no valor do imével;
(iii) em caso de aumento e reducdo de capital, de fusdo, de cisdo ou de liquidag@o,
com uma antecedéncia maxima de trés meses. Os projetos de construgdo devem
ser reavaliados nos termos da lei e mediante os métodos de avaliacdo previstos em
regulamento da CMVM sempre que o auto de medi¢@o da situa¢ao da obra,
elaborado pela empresa de fiscalizagdo, apresentar uma incorporagio de valor
superior a 20 % relativamente ao custo inicial estimado do projeto.

Os imdveis acabados sdo valorizados pela média simples dos valores atribuidos
pelos dois peritos avaliadores.

Caso os valores atribuidos difiram entre si em mais de 20% por referéncia ao valor
menor, o imével em causa € novamente avaliado por um terceiro perito avaliador.
Nesse caso, o imdvel € valorizado pela média simples dos dois valores de
avaliagdo que sejam mais proximos entre si ou pelo valor da terceira avaliacao
caso corresponda a média das anteriores.

Em derrogacgdo do disposto na alinea d) supra, os iméveis sdo valorizados pelo
respetivo custo de aquisi¢do, desde o momento em que passam a integrar o
patriménio do Fundo e até que ocorra uma avaliagdo exigivel de acordo com o
Regime da Gestdo de Ativos e/ou Regulamento da CMVM.

Os imdveis adquiridos em regime de compropriedade sdo inscritos no ativo do
[Fundo na propor¢do da parte por este adquirida, respeitando a regra constante do
nimero anterior.

Os imdveis adquiridos em regime de permuta devem ser avaliados no ativo do
[Fundo pelo seu valor de mercado, devendo a responsabilidade decorrente da
contrapartida respetiva, inscrita no passivo do Fundo, ser registada ao preco de
custo ou de construgdo. A contribui¢do dos iméveis adquiridos nos termos deste
nimero para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei, deve ser aferida
pela diferenca entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo.

(Os imdveis prometidos vender pelo Fundo sdo valorizados ao prego constante do
contrato-promessa de compra e venda, atualizado pela taxa de juro adequada ao
risco da contraparte sempre que se verifiquem os requisitos regulamentares que o
justifiquem;

As unidades de participagdo de outros fundos de investimento que integrem o
patriménio do Fundo, designadamente, fundos de investimento imobilidrio ou
organismos do mercado monetdrio ou do mercado monetario de curto prazo, serdo
valorizadas ao ultimo valor divulgado ao mercado pela respetiva Entidade Gestora
conforme disposto no nimero 1 e 10 do artigo 32° do Regulamento da CMVM n.°
2/2015, aplicdvel com as devidas adaptagdes, exceto no caso de unidades de

participacdo admitidas a negociacdo em mercado regulamentado as quais se aplica
o disposto na alinea k);

Os instrumentos financeiros negociados em mercado regulamentado, serdo
avaliados ao prego de fecho ou preco de referéncia divulgado pela entidade gestora
do mercado em que os valores se encontrem admitidos a negociacdo. Caso os
precos praticados em mercado regulamentado nao sejam considerados
representativos, sao utilizadas: (i) as ofertas de compras firmes de entidades
especializadas que ndo se encontrem em rela¢do de dominio ou de grupo, nos
termos previstos nos artigos 20° e 21 do Cédigo dos Valores Mobilidrios, com a
Entidade Gestora; (ii) o valor médio das ofertas de compra, sendo apenas elegiveis
as médias que ndo incluam valores resultantes de ofertas das entidades
anteriormente referidas ou cuja composi¢ao e critérios de ponderacdo sejam
conhecidos. Se for o caso serdo utilizados modelos de avaliagdo independentes,
utilizados e reconhecidos nos mercados financeiros, assegurando-se que os
pressupostos utilizados na avaliacdo t€ém aderéncia a valores de mercado;

As participacdes em sociedades imobilidrias que integrem o patriménio do Fundo
serdo valorizadas de acordo com os seguintes critérios: (i) valor de aquisi¢do, até
12 meses apds a data da de aquisi¢do; (ii) transagdes materialmente relevantes,
efetuadas nos dltimos 6 meses face a0 momento da avaliagdo; (iii) miltiplos de
sociedades comparaveis, designadamente, em termos de sector de atividade,
dimensdo e rendibilidade; (iv) fluxos de caixa descontados.

¢ Descri¢iio de todas as remuneragdes, encargos e despesas direta ou
indiretamente suportadas pelos investidores

a) Valor da Comissao:
Até 7.500.000 € (inclusive) €3.500/més
De 7.500.000 € até 15.000.000 € (inclusive) 0,35%
De 15.000.000 € até 22.500.000 € (inclusive) 0,30%
De 22.500.000 € até 30.000.000 € (inclusive) 0,25%
De 30.000.000 € até 37.500.000 € (inclusive) 0,20%
De 37.500.000 € até 45.000.000 € (inclusive) 0,15%
Superior a € 45.000.000 0,05%

b) Modo de célculo: a comisséo é calculada mensalmente sobre o Valor
do Ativo Total Mensal do Fundo (valor global dos ativos totais do Fundo).
Para efeitos internos, o valor da comiss@o de gestdo é calculado diariamente.
O seu valor € apurado no ultimo dia de cada més

c) Condicdes de cobranca da comissdo: A comissio de gestao € liquidada

mensalmente pela Entidade Gestora até ao dia 10 do més seguinte aquele a
que respeita.

d)
(4%)

A comissdo de gestdo acresce imposto do selo 2 taxa legal aplicavel

Comissdo de depésito: Pelo exercicio da sua atividade, o Depositdrio cobrara
uma comissdo de depésito anual de 0,03%, com um minimo de € 4.000
(quatro mil euros) anual. A comissdo é calculada sobre o Valor Liquido
Global do Fundo, apurado com referéncia ao tltimo dia do més a que respeita,
produzindo efeitos a partir do primeiro dia do més seguinte a data de inicio de
atividade. A comissao € liquidada mensalmente, sendo paga até ao décimo
dia util do més seguinte aquele a que respeita. Para efeitos do calculo do valor
da acdo, esta comissdo serd calculada diariamente.

Para além das comissdes de gestdo e de depdsito referidas nos nimeros
antecedentes, constituem outros encargos do Fundo:

A taxa de supervisdo devida a CMVM.

Despesas relacionadas com a compra, construgéo, conservagio, manutengio,
exploracdo, arrendamento e venda de direitos sobre imdveis por conta do Fundo,
nomeadamente despesas referentes a:

Elaboracdo de projetos e fiscaliza¢@o de obras, incluindo a respetiva coordenacao,
licengas e outros custos inerentes a constru¢ao, promogao e exploragio
imobilidria, relativamente a iméveis que integrem ou venham a integrar o
patriménio do Fundo;

[Atos notariais e registais inerentes aos ativos que integram o Fundo;

Custas judiciais referentes a processos em que o Fundo esteja envolvido por forga
dos ativos do Fundo, incluindo honordrios de advogados e solicitadores;

(Comissdes relativas a prospe¢do comercial e mediacdo imobilidria (relativamente
la negdcios que para o Fundo sejam concretizados), quando a estas houver lugar;

Realizac@o de obras de conservagio, manutenc@o e/ou benfeitorias em imdveis ou
lequipamentos do Fundo;




Custos com compensagdes e indemnizagdes a inquilinos ou outros ocupantes de
imdveis objeto de reabilitacdo que integrem o patriménio do Fundo.

Despesas de acompanhamento administrativo, processual e de coordenagio geral
relativamente aos projetos em curso.

Despesas e honordrios de advogados e solicitadores relativos a servigos juridicos
prestados ao Fundo;

Despesas relativas a avaliagdes patrimoniais obrigatdrias a ativos da sua carteira
ou a ativos em estudo, realizadas por conta do Fundo para posterior deliberagio
quanto a sua aquisic@o para o Fundo e desde que seja concretizada a operagio;

Despesas relativas a auditorias e revisdes de contas obrigatérias relativas ao
Fundo, incluindo os encargos com o Revisor Oficial de Contas do Fundo;

Despesas relativas a comissdes bancdrias e de corretagem, bem como outros
lencargos relativos a compra e venda ou realizacdo de operacdes sobre valores
mobilidrios que integrem o patriménio do Fundo, desde que ndo correspondam a
servigos a que o Depositdrio esteja obrigado a prestar nos termos do contrato de
depdsito, incluindo nomeadamente:

Despesas de transferéncias;

Despesas com conversdes cambiais;

Despesas com transagdes no mercado de capitais;
Despesas com transagdes no mercado monetario;

Despesas relativas a taxas e impostos devidos pelo Fundo pela transagio e
detencdo de valores imobilidrios e mobilidrios que integrem o patriménio do
Fundo;

Despesas relacionadas com a celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo;

Despesas de condominio, incluindo a vigilancia, seguros e outras despesas a que os
imdveis do Fundo estejam obrigados, assim como despesas provenientes da
colocac@o e manutencdo de contadores de dgua, eletricidade ou gas, televisdo por
cabo e telefones, desde que sejam imputados ao Fundo enquanto proprietario,
superficidrio ou enquanto titular de outro direito de contetido equivalente;

Despesas relativas a avaliagdes e publicacdes obrigatdrias realizadas por conta do
Fundo;

Sempre que aplicavel, outras despesas e encargos, incluindo de natureza fiscal, que
devam ser suportados pelo Fundo para o cumprimento de obrigacoes legais ou
diretamente conexos com o patriménio do Fundo.

. Tipos de riscos associados a atividade

Risco do mercado imobilidrio: O Fundo estd sujeito ao risco de variagdo dos
precos decorrentes da situagdo econdmica em geral, bem como do setor
especifico da atividade imobilidria, de que poderd resultar uma variacdo do
valor dos imdveis com reflexo no valor das ac¢des;

Risco politico e fiscal: O Fundo poderd estar indiretamente exposto ao risco de
instabilidade politica ou de alteracdo de regras fiscais;

Risco de liquidez: Na gestao do Fundo alguns investimentos imobilidrios
caraterizam-se por terem liquidez reduzida, o que poderd dificultar o
desinvestimento. Para mitigar este risco, o Fundo tem a possibilidade de
financiar-se no mercado;

Risco de alavancagem: Atendendo a que o limite de endividamento estd
limitado ao valor liquido dos seus ativos, o risco de alavancagem excessiva
poderd originar a vulnerabilidade do Fundo;

Risco Operacional: risco de perdas que podem advir para o Fundo resultantes
da inadequac@o ou deficiéncia de procedimentos, do pessoal ou dos sistemas
internos da Entidade Gestora e da prdpria estrutura organica do Fundo ou de
eventos externos, incluindo os riscos juridicos. Toda a atividade pode ser
afetada por questdes de natureza operacional.

Condicdes de Subscricdo: Dado tratar-se de um organismo de investimento
coletivo fechado, com excegdo da subscri¢do inicial na respetiva constituicdo,
as subscrigdes s6 podem ser realizadas em aumentos de capital. O aumento de
capital s6 poderd verificar-se desde que cumpridos os critérios legais e
regulamentares. O preco de subscri¢do das unidades de participagdo emitidas
a0 abrigo do aumento de capital é o correspondente ao valor da unidade de
participacdo do dia da liquidacéo financeira, confirmado por parecer do auditor
do Fundo, que se pronuncie expressamente sobre a avaliacdo do patriménio do
Fundo.

. Condicdes de Resgate: Dado tratar-se de um fundo de investimento
imobilidrio fechado os resgates ndo sdo permitidos, sendo que € permitido aos
participantes o reembolso das unidades de participagdo em determinadas
situagdes previstas na lei, a titulo de exemplo, em caso de prorrogagdo da
duragdo do Fundo, reversdo da liquidacdo, transformacao e cisdo.

Divulgagdo de Informagio

Relatérios e contas anuais: as contas anuais sao encerradas com referéncia a 31
de dezembro e serdo disponibilizadas nos quatro meses seguintes a data que
respeitam, na sede da Entidade Gestora ou disponibilizado em disponivel em
www.cmvm.pt, na Area de Difusdo de Informacao.

Relatdrio e contas anuais mais recentes: 2022

O tltimo valor patrimonial liquido do organismo de investimento alternativo
ou o ultimo prego de mercado da unidade de participa¢do do Fundo, nos termos|
do artigo 75° do RGA.° € de Euros: 14.404.544,15 (31 de outubro de 2023)

Evolugio histdrica dos resultados do organismo de investimento alternativo, se
disponivel:

ANO VARIACAO DA COTACAO

2020: - 9,33%

2021: + 101,09%

2022: + 20,92%A restante informagdo relativa ao Fundo pode ser consultada
no Regulamento de Gestdo do mesmo, disponivel em www.cmvm.pt, na Area
de Difusdo de Informagao.

Os acionistas tém direito a informagdo pormenorizada, solicitada, sobre o patriménio
do Fundo, nos termos da lei, através dos documentos de prestagao de contas.

A informagdo sobre a composi¢@o da carteira do Fundo e do valor das unidades de
participacdo calculado € divulgado pela Entidade Gestora, através do Sistema de
Difusdo de Informacao da CMVM, até ao 5° dia ttil do més seguinte, assim como,
das demais informagdes que sejam exigidas nos termos legais e regulamentares
aplicaveis.

Os Participantes poderdo obter toda a informagao sobre as politicas de execugdo de
operagdes e de transmissdo de ordens, na sede da Entidade Gestora, sem custos.

Sempre que ocorram quaisquer alteragdes do nivel maximo do efeito de alavancagem|
a que a Entidade Gestora podera recorrer por conta do Fundo, bem como quaisquer
direitos de reutilizag@o de garantias prestadas ao abrigo do acordo relativo ao efeito
de alavancagem, a Entidade Gestora procederd, a divulgagdo da informacao, através
de carta registada com aviso de rececdo, dirigida aos participantes, no prazo de 30
dias apés deliberagdo em Assembleia Geral de Participantes e comunicagio e
aprovagdo da CMVM desta alteragido ao Regulamento de Gestdao do Fundo.




