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PARTE |
INFORMACAO GERAL

CAPITULO |
INFORMACOES GERAIS SOBRE O OIC, A SOCIEDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

1. OIC

a) O Organismo de Investimento Coletivo (OIC) denomina-se por “Fundo de Gestdo de
Patrimonio Imobiliario — FUNGEPI GRUPO NOVO BANCO”, adiante designado por OIC.

b) O OIC constitui-se como um organismo de investimento alternativo (“OIA”) imobiliario aberto
nos termos e de acordo com o Decreto-Lei n.° 27/ 2023, de 28 de abril (Regime da Gestéo de
Ativos).

c) O OIC foi aprovado pela Portaria n°® 1066/97, de 12 de dezembro, tendo iniciado atividade
em 12 de dezembro de 1997 e tem duracado indeterminada.

d) Em 15 de Dezembro de 2014 o OIC alterou a sua denominacédo para OIC de Gestdo de
Patrimonio Imobiliario — FUNGEPI NOVO BANCO, sendo anteriormente designado por “OIC
de Gestédo de Patriménio Imobilidrio — FUNGEPI BES”.

e) O OIC foi constituido com uma dotacdo inicial de 5 milhdes de contos (atualmente
24.939.894,85 Euros), de acordo com o n.° 1 do art.° 3.° do Decreto-Lei 316/93, de 21 de
setembro, conforme alterado, dos quais foram realizados em numerario no ato de constituicdo
um milh&o de contos (atualmente 4.987.978,97 Euros), conforme o disposto no n.° 2 do mesmo
artigo, nos seguintes termos:

. Valor Realizado no Ato -
Valor Subscrito Forma de Realizacao

(milhares de cts.) de. Constituigao no Ato de Constitui¢éo
(milhares de cts.)

Participacao

BESCL (agora “Novo

Banco, S.A.) 5.000 1.000 Numerario

1. A realizagéo do capital remanescente, foi efetuada de acordo com a calendarizagéo dos
investimentos previstos, da seguinte forma:

Valor Realizacao do
. ~ Subscrito ¢ Forma de Data de
Participacao . Valor o o
(milhares de Realizacao Realizacao
Remanescente
cts.)
BESCL (agora
“Novo Banco, 5.000 4.000 Numerério 1997

S.A)
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2. O capital inicial do OIC podera ser posteriormente aumentado, uma ou mais vezes, por
deciséo da Entidade Gestora.

3. O patriménio do OIC é auténomo e, como tal, ndo responde pelas dividas dos Participantes,
do Depositario, da Entidade Gestora ou de outros OIC’s por esta geridos.

4. Em 5 de setembro de 2022 o OIC Incorporou, por fusédo, o OIC “FUNGERE — OIC de
Gestao do Patrimonio Imobiliario”. Em consequéncia da fuséo, o capital do OIC passa a ser
de €222.617.201,00 (duzentos e vinte e dois milhdes, seiscentos e dezassete mil e duzentos
e um euros) representado por 244.756.115,00 (duzentos e quarenta e quatro milhdes,
setecentos e cinquenta e seis mil e cento e quinze) unidades de participacao.

5. Em 12 de abril de 2023 a denominacao do OIC foi alterada de “FUNGEPI NOVOBANCO”",
para “FUNGEPI GRUPO NOVOBANCO".

6. Em 06 de junho de 2023 foi outorgada escritura publica de fusédo por incorporacéao do OIC
Fungepi Grupo Novobanco Il. Em consequéncia da fusdo, o capital proprio do Fungepi Grupo
Novo Banco passou a ser de € 273.468.663,00 (duzentos e setenta e trés milhdes
quatrocentos e sessenta e oito mil seiscentos e sessenta e trés euros) representado por
281.887.825 (duzentos e oitenta e um milhdes oitocentos e oitenta e sete mil oitocentos e
vinte e cinco) Unidades de Participacao.

7. A 31 de dezembro de 2023 o OIC tinha 2 (dois) participantes.

8. A data da ultima atualizacdo do regulamento de gestéo foi em 23 de agosto de 2024.

2. A SOCIEDADE GESTORA?®

a) A administracdo, gestao e representacdo do OIC cabem, por mandato dos participantes,
gue se considera atribuido por simples subscri¢cdo das unidades de participacdo, e que se
mantém enquanto essa participacdo subsisti, & GNB Gestdo de Ativos — Sociedade
Gestora de Organismos de Investimento Coletivo S.A. (adiante a “GNB GA” ou “Entidade
Gestora”), com sede na Avenida Doutor Mério Soares, Taguspark, Edificio 2, Piso 1, em
Porto Salvo.

b) A GNB GA é uma sociedade andnima, cujo capital social, inteiramente realizado, é de
€3.000.000,00 (trés milhdes Euros).

¢) A Entidade Gestora constituiu-se em 23 de julho de 1987 e encontra-se registada na CMVM
como intermediério financeiro autorizado desde 29 julho de 1991.

d) A GNB - Gestao de Ativos, SGOIC, S.A., é detida a 100% pelo NOVO BANCO S.A.

1 A administragdo do Fundo cabe & GNB — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.(atual GNB GA), por
autorizacado da CMVM de 30/10/2014. Até 15/12/2014 a administra¢&o do Fundo foi efetuada pela FIMOGES — Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.

2 Em 4 de dezembro de 2023 a GNB Real Estate, SGOIC, S.A. foi incorporada e assumiu a designagéo de GNB Gestao de Ativos,
SGOIC, S.A.
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e) Compete a Entidade Gestora, administrar e gerir o investimento, adotando um elevado
grau de diligéncia na selecdo e no acompanhamento continuo dos investimentos,
praticando os atos e operacdes necessarios a boa concretizagcdo da politica de

investimento, em especial:
i. A gestdo do patriménio, incluindo a selecdo, aquisicdo e alienacdo dos ativos,
cumprindo as formalidades necessérias para a sua valida e regular transmisséo e o
exercicio dos direitos relacionados com 0s mesmos;

ii. A gestdo do risco associado ao investimento incluindo a sua identificacdo, avaliacao
e acompanhamento;

iii. Selecionar os valores que devem constituir o OIC, de acordo com a politica de
investimentos prevista no presente Regulamento de Gestao;

iv. Administrar iméveis, gerir instalagdes e controlar e supervisionar o desenvolvimento
dos projetos objeto de promocéao imobiliaria nas suas respetivas fases;

v. Prestar 0s servigos necessarios ao cumprimento das suas obrigagfes fiduciarias;

vi. Prestar os servigos juridicos e de contabilidade necessérios a gestdo dos
organismos de investimento coletivo, sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel a
estas atividades;

vii. Prestar outros servicos relacionados com a gestdo do organismo de investimento
alternativo e ativos, incluindo sociedades, em que tenha investido por conta do
organismo de investimento alternativo;

viii. Garantir que os participantes dos organismos de investimento coletivo que gere séo
tratados equitativamente, abstendo-se de colocar os interesses de um grupo de
participantes acima dos interesses de qualquer outro grupo de participantes;

ix. Esclarecer e analisar as questdes e reclamacdes dos participantes;

X. Assegurar o estabelecimento de procedimentos apropriados e coerentes para se
poder efetuar uma valorizacéo correta e independente dos ativos sob gestéo;

xi. Avaliar a carteira e determinar o valor das unidades de participacdo e emitir
declaracdes fiscais;

xii. Emitir, em ligacdo com o depositario, as unidades de participagéo e autorizar o seu
reembolso;

xiii. Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis, dos documentos
constitutivos dos organismos de investimento coletivo e dos contratos celebrados no
ambito da atividade dos mesmos;
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xiv. Assegurar-se que ndo sdo cobrados ou imputados ao OIC, ou aos seus
participantes, custos que ndo se encontrem previstos nos respetivos documentos
constitutivos;

xv. Proceder ao registo dos participantes, caso aplicavel,
xvi. Distribuir rendimentos;
xvii. Emitir, resgatar ou reembolsar unidades de participacéo;

xviii. Efetuar os procedimentos de liquidacdo e compensacdo, incluindo o envio de
certificados;

XiX. Registar e conservar os documentos do OIC;

xX. Comercializar as unidades de participacéo dos organismos de investimento coletivo
sob gestéo;

xxi. Tomar as decisfes necessarias ho ambito da politica de distribuicdo de resultados
do OIC e efetuar as operagfes adequadas a respetiva execugao;

xxii. Dar cumprimento aos deveres de informacgéo estabelecidos por lei ou pelo
regulamento de gestéo.

f) No exercicio das suas atribuicBes, a Entidade Gestora observara os condicionalismos
legais em vigor, nomeadamente 0s que se referem as operacfes especialmente vedadas.

g) A substituicdo da Entidade Gestora depende da autorizagdo da CMVM, a qual é notificada
a Entidade Gestora no prazo de 15 dias, a contar da recec¢do do pedido, tornando-se eficaz
40 dias apés a data de notificagdo da decisao de deferimento ou apds o decurso daquele
prazo, ou em data posterior indicada pela Entidade Gestora.

h) A Entidade Gestora e o Depositario respondem solidariamente perante os participantes
pelo cumprimento das obrigacBes contraidas nos termos da lei e do regulamento de
gestéao.

i) A Entidade Gestora e o Depositario respondem, designadamente, pelos prejuizos
causados aos participantes em consequéncia de erros e irregularidades na valorizacao do
patrimoénio do OIC de investimento e na distribuicdo dos resultados, definindo a CMVM,
por regulamento, os termos de prestacdo das informacdes a CMVM e as condi¢des em
que os participantes devem ser compensados.

3. AS ENTIDADES SUBCONTRATADAS

a) A Entidade Gestora, nos termos e para os efeitos do previsto no n.° 7 do artigo 70° do
Decreto-Lei n.° 27/ 2023, de 28 de abril (RGA), subcontratou a empresa Whitestar Asset
Solutions, S.A. para o servicing de ativos imobiliarios.
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b) A Entidade Gestora, nos termos e para os efeitos do previsto no n.° 7 do artigo 70° do
Decreto-Lei n.° 27/ 2023, de 28 de abril (RGA), subcontratou a empresa Finsolutia Spain,
S.L. para o servicing de ativos imobiliarios em Espanha.

4. O DEPOSITARIO

a) E Depositario dos valores que constituem o OIC o NOVO BANCO, S.A., com sede na
Avenida Doutor Méario Soares, Taguspark, Edificio 1, em Porto Salvo, com o nimero Unico
513 204 016 de Pessoa Coletiva e de matricula na Conservatoria do Registo Comercial de
Lisboa, e encontra-se registado na CMVM como intermediario financeiro desde 26 de
setembro de 2014.

b) O Depositario obriga-se, no exercicio das suas fun¢des, a agir de modo independente e no
exclusivo interesse dos participantes do OIC, competindo, designadamente, as seguintes
funcoes:

a) Cumprir a lei, os regulamentos, os Documentos Constitutivos e 0s contratos
celebrados no ambito da gestédo do OIC;

b) Guardar os ativos do OIC, incluindo os ativos que sejam transferidos para o OIC pelas
contrapartes deste para garantia de operacfes de empréstimo ou de reporte de
instrumentos financeiros ou de operacdes de derivados realizadas por conta do OIC,
e:

i. tendo os ativos a natureza de instrumentos financeiros suscetiveis de ser
recebidos em depdsito ou inscritos em registo, obriga-se a assegurar a
guarda desses ativos, por registo ou por entrega fisica, numa conta de
instrumentos financeiros aberta nos seus livros, devendo ainda assegurar
gue todos os instrumentos financeiros suscetiveis de registo sejam
registados nos seus livros em contas separadas, em nome de cada um dos
OICs, de modo a que possam a todo o tempo ser claramente identificados
como pertencentes ao OIC;

ii. noque respeita aos ativos referidos na subalinea anterior, devera verificar a
titularidade do OIC sobre esses ativos bem como registar e manter
atualizado o registo dos ativos relativamente aos quais essa titularidade seja
comprovada, sendo essa verificacdo efetuada com base nas informacdes
ou documentos facultados pela Entidade Gestora, e caso estejam
disponiveis, com base em comprovativos externos.

c) Receber em depdsito ou inscrever em registo os ativos do OIC;

d) Executar as instru¢des da Entidade Gestora relacionadas com os ativos do OIC, salvo
se as mesmas forem contrarias a lei, aos regulamentos ou aos documentos
constitutivos;

e) Assegurar que, nas operacles relativas aos ativos que integram o OIC, a
contrapartida Ihe é entregue nos prazos conformes a préatica do mercado;

f) Pagar aos participantes os rendimentos e o valor do resgate, reembolso ou produto
da liquidagéo das unidades de participacéo;

g) Elaborar e manter atualizada a relacdo cronoldgica de todas as operacoes realizadas
para o OIC;

h) Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos a sua guarda e dos
passivos do OIC;

i) Fiscalizar e garantir perante os participantes o cumprimento da lei, dos regulamentos
e dos documentos constitutivos, designadamente no que se refere:

i. a politica de investimentos;
ii. a politica de distribuicdo dos rendimentos do OIC;

iii. ao célculo do valor, a emisséo, ao resgate, reembolso, alienacéo e extingdo
de registo das unidades de participacao;

iv. a matéria de conflito de interesses.
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j) Informar imediatamente a Entidade Gestora de qualquer alteracdo na composicao dos
seus orgaos de administracdo, devendo a Entidade Gestora notificar imediatamente
a CMVM sobre a referida alteracao;

k) Salvo no caso em que as unidades de participacdo estejam integradas na Central de
Valores Mobiliarios, serd responsavel pela reproducdo do registo da emisséo das
unidades de participacao representativas do patriménio do OIC;

I) Pela abertura e manutencao das contas de registo individualizado em nome de cada
um dos participantes do OIC.

¢) A Entidade Gestora e o Depositario respondem solidariamente perante os participantes
pelo cumprimento das obriga¢gBes contraidas nos termos da lei e do regulamento de
gestéao.

d) A Entidade Gestora e o Depositario respondem, designadamente, pelos prejuizos
causados aos participantes em consequéncia de erros e irregularidades na valorizacao do
patrimonio do OIC de investimento e na distribuicdo dos resultados, definindo a CMVM,
por regulamento, os termos de prestacdo das informacdes a CMVM e as condigdes em
que os participantes devem ser compensados.

e) O recurso por parte do Depositario a servicos de terceiras entidades ndo afeta a
responsabilidade previstas n 3 e n.° 4 do presente artigo.

A substituicdo do Depositario depende da autorizacdo da CMVM, a qual é notificada a Entidade
Gestora no prazo de 15 dias, a contar da rececdo do pedido, tornando-se eficaz 40 dias apos a
data de notificacdo da decisdo de deferimento ou apds o decurso daquele prazo, ou em data
posterior indicada pela Entidade Gestora.

5. AS ENTIDADES COMERCIALIZADORAS
a) As entidades encarregadas da comercializacdo das unidades de participacdo junto dos
investidores sdo o NOVO BANCO, S.A., e a GNB Gestao de Ativos — Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, S.A.
b) No exercicio das suas funcbes, compete as Entidades colocadoras, designadamente:

i) Facultar aos Investidores, prévia e gratuitamente, o Regulamento de Gestéo;

i) Comunicar individualmente aos respetivos Participantes determinados factos relevantes,
dentro dos prazos legalmente impostos para o efeito.

6. O AUDITOR

As contas do OIC s&o auditadas pela Mazars & Associados, SROC, S.A., com sede na Rua Tomas
da Fonseca, Torres de Lisboa - Torre G, 5° andar 1600-209 Lisboa, inscrita na Ordem dos
Revisores Oficiais de Contas com o n.° 51 e registada na CMVM com o n°® 20161394 e
representada por qualquer um dos sdcios ou revisores oficiais de contas contratados.
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7. AVALIADORES EXTERNOS

a) As aquisicbes de bens imoveis para o OIC e as respetivas alienagcbes devem ser
precedidas dos pareceres de, pelo menos, dois Peritos independentes.

b) Em cada avaliacdo de um imdével deve participar pelo menos um PAI que ndo tenha
avaliado o imével na avaliacdo anterior, devendo a sociedade gestora disponibilizar ao
perito toda a informacé&o e documentagéo relevante para efeitos de avaliagdo do imovel.

c) Os Peritos Avaliadores registados na CMVM que fardo as avaliagbes dos imoveis
integrantes do OIC, sdo o0s seguintes:

Peritos Avaliadores Registo CMVM

GNB GESTAO DE ATIVOS

A2V, Lda PAI/2016/0515
Antonio Pedro de Oliveira e Costa PAI/2009/0070
AVALIFE - Avaliacao e Fiscalizacdo de Imdveis, Lda. PAI/2011/0039
Avalengis - Avalia¢gGes de Patriménio, Estudos e Projectos de Engenharia, Lda PAI/2012/0081
Benege - Servicos de Engenharia e Avaliacao, Lda. PAI/2003/0006
BESTURBAN - Avaliacdo e Gestédo de Patriménios Imobiliarios, Lda PAI/2011/0119
BPICTURE - Consultoria, Unipessoal, Lda PAI/2019/0033
BRICK - Servicos de Engenharia, Lda PAI/2009/0048
Casaol - Gestao de Projectos Imobiliarios, Lda. PAI/2006/0010
Cerat - Consultores de Engenharia, SA PAI/2005/0009
ContraValor - Consultores de Avaliacdo, Lda PAI/2009/0050
Custo Marginal - Servigos de Avaliacdo Imobiliaria e Consultoria, Lda. PAI/2013/0068
ECN - Projectos e Constru¢des Lda. PAI/2016/0185
Engicouto Unipessoal Lda. PAI/2019/0041
ENVISABIO - Engenharia Unipessoal, Lda PAI/2011/0015
Eleutério Félix Ferreira PAI/2015/0109
Garen - AvaliacGes de Ativos, Lda. PAI/2007/0019
GesvaltPremium, S.A. PAI/2017/0092
QUANTS, LDA. PAI/2018/0100
HANDBIZ, Lda PAI/2011/0054
Hemisphere Roads - Unipessoal Lda PAI/2021/0075
Jo&o Manuel dos Santos Caldeira PAI/2012/0005
J. M. Oliveira e Costa - AvaliacBes, Consultadoria e Projectos de Engenharia, Lda PAI/2011/0057
J. P. Carvalho - Projectos de Engenharia e Consultoria, Sociedade Unipessoal, Lda PAI/2012/0057
Ktesios Appraisal - Consultadoria e Avaliacdo Imobiliaria, Lda PAI/2009/0049
Luso-Roux, Avaliagtes, Lda PAI/2016/0160
MAZ2R - Consulting, Lda PAI/2014/0085
Mencovaz - Consultoria Imobiliaria e Avaliagdes, Lda. PAI/2008/0011
More Value - Avaliacdes, Lda PAI/2014/0116
PFC Value, Lda. PAI/2019/0023
P&l - Propriedade Investimento, Consultores em Investimento Imobiliario, Lda PAI/2003/0018
PVW TINSA - Avaliagdes Imobiliarias, Lda. PAI/2003/0050
Prime Yield - Consultadoria e Avaliacdo Imobiliaria, Lda. PAI/2005/0013
Rockvalue Consulting Portugal, Lda. PAI/2011/0023
Structure Value - Avaliagdes Imobiliarias, Lda. PAI/2009/0047
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Peritos Avaliadores Registo CMVM

TKA, Lda PAI/2006/0005
Terraval - Avaliacdo e Consultoria Imobiliaria, Lda PAI/2005/0003
TOLERANTEQUATION - Unipessoal, Lda. PAI/2019/0040
Torres Mascarenhas, Lda. PAI/2010/0054
TRUSTVAL - Avalia¢gBes e Consultadoria, Lda PAI/2017/0047
Urbanflow - Engenharia e Consultoria, Lda. PAI/2012/0032
X - Yield - Sociedade de Avaliagbes Imobiliarias, Unipessoal Lda PAI/2016/0204

8. CONSULTORES EXTERNOS

A Entidade Gestora podera recorrer a consultores de investimento externos nomeadamente:
e Cushman & Wakefield — Sociedade de Mediac&o Imobiliaria, Lda

» CBRE - Sociedade de Mediacao Imobiliaria, Lda

CAPITULO II
POLITICA DE INVESTIMENTO E DE DISTRIBUICAO DE RENDI MENTOS

1. POLITICA DE INVESTIMENTO DO OIC

a) f) O objetivo de investimento do OIC € o de, através de uma gestéo racional e equilibrada
dos seus ativos, adquirir bens imoveis ndo afetos a exploracdo de empresas industriais
que pretendam concretizar projetos de investimento de reestruturagéo, racionalizacdo ou
conversao, tecnoldgica e financeira ou de internacionalizagdo, com a constituicao e gestao
de uma carteira de valores constituida por um conjunto diversificado de ativos,
predominantemente imobiliarios, nos termos e segundo as regras previstas nos seguintes
nameros, expressos em qualquer moeda dos paises da OCDE.

b) Os objetivos econémico-financeiros do OIC serdo prosseguidos através da aquisicdo de
bens imdveis de empresas que pretendam concretizar projetos de investimento de
reestruturagdo, racionalizagdo ou conversdo financeira e da rentabilizacdo dessas
aquisicoes.

c) O OIC investe em valores imobilidrios, direta ou indiretamente, com a finalidade de compra
e venda, arrendamento e desenvolvimento de projetos de construgao.

d) Tendo em atencdo o0 seu objetivo, o OIC investirA em valores imobiliarios como por
exemplo hotéis, terrenos, centros comerciais, escritérios, armazéns, habitacdes, agéncias

bancarias e outros, OIC’s e sociedades imobiliarias.

e) Podem fazer parte da carteira do OIC, ativos expressos em alguma moeda de paises da
OCDE, que néo o euro.
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f) O OIC pode recorrer a técnicas de cobertura do risco de cambio nos termos legais,
nomeadamente Swaps, futuros e forwards cambiais.

g) O endividamento do OIC devera obedecer as normas legais em vigor.

h) O OIC manter4d um OIC de maneio necessario para ocorrer as despesas correntes de
administracdo do patrimonio.

2. PARAMETROS DE REFERENCIA (Benchmarks)

O OIC é gerido ativamente ndo adotando qualquer parametro de referéncia tendo a Sociedade
Gestora poder discricionario sobre a composicdo da carteira do OIC dentro dos limites
estabelecidos nos pontos 3.1 e 3.2. do presente prospeto.

3. LIMITES AO INVESTIMENTO
3.1 Limites contratuais ao investimento (autolimite S)

O OIC nao tem autolimites contratuais definidos para além dos identificados no ponto seguinte.

3.2 Limites legais ao investimento

A composicao do patrimonio do OIC devera obedecer as normas legais em vigor pelo que tera de
respeitar, o D.L. n.° 27/ 2023, de 28 de abril, nomeadamente, os seguintes limites:

a) O valor dos iméveis ndo pode representar menos de 25% do seu ativo total,

b) O valor de um imével ou de outro ativo imobiliario ndo pode representar mais de 20% do seu
ativo total;

¢) O valor dos iméveis arrendados, ou objeto de outras formas de exploracdo onerosa, ndo
pode representar menos de 10% do seu ativo total;

d) O valor dos imoveis arrendados, ou objeto de outras formas de exploragdo onerosa, ndo
pode superar 20% do seu ativo total, quando a contraparte ou contrapartes sejam:
i. Os promotores das sociedades de investimento;
ii. A sociedade gestora,
iii. O organismo de investimento coletivo sob forma societaria heterogerido;
iv. As entidades que detenham participacdes superiores a 10 % do capital social ou dos
direitos de voto da Entidade Gestora ou de organismo de investimento coletivo sob forma
societaria heterogerido;
v. As entidades que se encontrem em relacdo de dominio ou de grupo com a Entidade
Gestora, ou as entidades com quem aquelas se encontrem em relacdo de dominio ou de
grupo;
vi. As entidades em que a Entidade Gestora, ou entidade que com aquela se encontre em
relacdo de dominio ou de grupo, detenha participacdo superior a 20 % do capital social ou
dos direitos de voto;
vii. O depositario ou qualquer entidade que com este se encontre numa das relacdes
referidas nas subalineas iv) a vi);
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viii. Os membros dos 6rgéos sociais de qualquer das entidades referidas nas subalineas
anteriores;

ix. Entidades que, nos termos da lei, se encontrem em relacdo de dominio ou de grupo, ou
que sejam dominadas, direta ou indiretamente, por uma mesma pessoa, singular ou coletiva.

e) O endividamento ndo pode representar mais de 25% do ativo total do OIC;

h) Para efeitos do disposto ha alinea c), constitui um imdével, o conjunto das fracdes autonomas
de um mesmo edificio submetido ao regime da propriedade horizontal, e o conjunto de edificios
contiguos funcionalmente ligados entre si pela existéncia de partes comuns afetas ao uso de
todas ou algumas unidades ou fracbes que os compdem.

i) O valor dos prédios rusticos e dos projetos de construcdo ou de reabilitacdo de imoveis, ndo
pode representar, no seu conjunto, mais de 25 % do ativo total do OIC.

i) O limite previsto no nimero anterior é elevado para o dobro quando o acréscimo respeitar a
investimentos sustentaveis nos termos da legislagdo da Unido Europeia, sem prejuizo de o
valor de cada um dos tipos de investimento ndo poder exceder 25 % do ativo total do OIC.

k) Os limites definidos nas alineas a), b) e d) a f) séo aferidos em relacdo & média dos valores
verificados no final de cada um dos Ultimos seis meses e aplicam-se a partir dos primeiros dois
anos de atividade do OIC.

[) O limite previsto na alinea a) do n.° 1 ndo se aplica durante os ultimos 24 meses da duracéo
inicial do OIC.

m) Em caso de prorrogac¢éo da duracéo inicial, o limite previsto na alinea a) do n.° 1 é aplicavel
apos seis meses, contados a partir da data do termo da duragéo inicial, até ao inicio do ultimo
terco da duracdo da prorrogacéo do OIC.

n) Em caso de nova prorrogacéo da duracao do OIC, ndo se aplica o disposto nas alineas o) e
p)-

0) Em casos devidamente fundamentados pela Entidade Gestora, pode a CMVM autorizar que
0 OIC detenha transitoriamente uma estrutura patrimonial que ndo respeite algumas das
alineas acima indicadas.

p) A titulo excecional, o conselho geral de participantes pode aprovar casuisticamente
aquisicdes ou alienacdes que excedam os limites previstos no nimero anterior, desde que tal
decisdo merega o acordo do representante do Estado no conselho geral.

4. TECNICAS E INSTRUMENTOS DE GESTAO
4.1 Instrumentos Financeiros Derivados

a) A Entidade Gestora pode utilizar instrumentos financeiros derivados (ex: swaps) para
cobertura do risco de taxa de juro, ndo podendo a exposi¢ao resultante aos ativos subjacentes
dos instrumentos financeiros derivados ser superior ao valor do patrimonio liquido do OIC;
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b) Sempre que sejam utilizados instrumentos financeiros derivados transacionados fora de
mercado regulamentado ou em sistema de negociagdo multilateral, o OIC ndo pode,
relativamente a cada contraparte, apresentar uma exposicdo superior a um terco do seu
patriménio, medida nos termos da alinea anterior.

4.2 Reportes e empréstimos

a) O OIC néo recorre a utilizacdo de operacdes de empréstimo e reporte, e de swaps de
retorno total.

4.3 Outras Técnicas e instrumentos de gestdo e cara cteristicas de outros empréstimos
suscetiveis de serem utilizados na gestao do OIC, n  omeadamente termos e condi¢cdes do
recurso a mecanismos de gestao de liquidez

a) O OIC pode recorrer a técnicas e instrumentos de cobertura de risco nos termos legais e
nos termos gque constarem no regulamento de gestéo. Nesta situagdo, o OIC deve deter ativos
que se preveja serem suficientes para assegurar o cumprimento de quaisquer obrigacfes
efetivas ou potenciais resultantes dessas operacoes.

g

b) Tendo em consideragéo a politica de investimentos e o seu perfil de liquidez, a Sociedade
Gestora considera adequado o recurso aos seguintes mecanismos de gestédo de liquidez:

i) Periodo de pré-aviso para resgate: Os pedidos de resgate séo feitos, no minimo, com 6
meses de antecedéncia face a data de resgate;

i) Os resgates de unidades de participacao subscritas apos 26 de marco de 2015, ocorrem
com uma periodicidade anual.

5. CARACTERISTICAS ESPECIAIS DO OIC

5.1 Sustentabilidade - Riscos e potenciais impactos na rendibilidade do OIC

a) Riscos em matéria de sustentabilidade: Os riscos em matéria de sustentabilidade podem
ser definidos como eventos ambientais, sociais e/ou de governagado nos investimentos detidos
pelo OIC que possam causar impactos negativos, reais ou potenciais, nos fatores de
sustentabilidade, como altera¢des climaticas e outras questées ambientais, respeito pelos direitos
humanos, condi¢des laborais e outras questdes sociais, bem como na existéncia de normas e
praticas de governacao robustas e transparentes a nivel corporativo. A negligéncia de tais riscos
e seus potenciais impactos negativos pode por em risco a rendibilidade do OIC ao longo do tempo
e consequentemente o valor do investimento.

b) Avaliacdo e gestdo dos riscos em matéria de sustentabilidade: Considerando a politica e a
estratégia de investimento do OIC, o horizonte temporal recomendado do investimento e o
universo de ativos elegiveis onde o OIC pode investir, podem surgir riscos materiais em matéria
de sustentabilidade que poderdo causar um impacto adverso no desempenho de longo prazo do
OIC. A fim de reduzir e mitigar estes riscos, a Sociedade Gestora sempre que atendivel tem em
consideracgdo os riscos em matéria de sustentabilidade no seu processo de tomada de decisdes
de investimento, avaliando e gerindo potenciais impactos adversos nos fatores de sustentabilidade
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(e consequentemente no desempenho de longo prazo do OIC) dos ativos subjacentes e na
alocacdao global da carteira. Os riscos de sustentabilidade s&o avaliados e geridos pela Sociedade
Gestora durante o processo de tomada de decisdo de investimento / selecdo de ativos e
construcdo da carteira através da avaliagao de informacéo publica.

c) N&o obstante a avaliacdo e gestdo ativa dos riscos em matéria de sustentabilidade
realizadas pela Sociedade Gestora referidas no ponto anterior, 0 OIC ndo tem como objetivo
explicito investimentos sustentaveis nem promove ativamente caracteristicas ambientais ou
sociais nos termos dos artigos 9° e 8° respetivamente do Regulamento (UE) 2019/2088 de 27 de
novembro de 2019 relativo & divulgacéo de informag@es relacionadas com a sustentabilidade no
setor dos servi¢os financeiros ("Regulamento SFDR") e, por conseguinte, encontra-se inserido no
artigo 6° do referido regulamento.

d) Regulamento da Taxonomia: Os investimentos subjacentes a este OIC ndo tém em conta
os critérios da Unido Europeia aplicaveis as atividades econdmicas sustentaveis do ponto de vista
ambiental nos termos do Regulamento (UE) 2020/852 Do Parlamento Europeu e do Conselho de
18 de junho de 2020 (“Regulamento da Taxonomia”)

6. VALORIZACAO DOS ATIVOS

O valor da unidade de participacdo é calculado mensalmente e determina-se pela divisado do valor
liquido global do OIC pelo numero de unidades de participagdo em circulagdo. O valor liquido
global do OIC é apurado deduzindo a soma dos valores ativos e passivos que o integram o
montante de comissfes e encargos suportados até ao momento da valorizagdo da carteira.

6.1 REGRAS DE VALORIMETRIA

a) O valor liquido global do OIC é apurado deduzindo a soma dos valores que o integram o
montante de comissdes e encargos suportados até ao momento da valorizacdo da carteira,
independentemente do seu pagamento, efetuando a Entidade Gestora a deduc&o da seguinte
forma sequencial:

i. Deducéo ao patrimoénio do OIC todos os encargos legais e regulamentares, com excec¢ao dos
referentes as comissfes de gestdo e depdsito e a taxa de supervisao;
ii. Deducao, em simultdneo, da comissao de gestdo fixa e da comisséo de depdsito;
iii. Deducéo da comissao de gestdo variavel, caso aplicavel; e
iv. Deducao da taxa de supervisdo devida a CMVM.

b) As unidades de participagdo de organismos de investimento coletivo sdo avaliadas ao ultimo
valor divulgado ao mercado pela respetiva entidade gestora, exceto no caso de unidades de
participacdo admitidas a negociacdo em mercado regulamentado as quais se aplica o disposto
no nimero seguinte.

c) Os restantes valores mobiliarios sdo avaliados ao preco de fecho no momento de referéncia,
do mercado mais representativo e com maior liquidez, ou no mercado onde 0s mesmos sao
normalmente transacionados pela Entidade Gestora, onde os valores se encontrem admitidos
a negociacao, ou na sua falta, de acordo com o critério do justo valor ou do valor conservador
previstos no Regulamento da CMVM n.° 7/ 2023 de 29 de dezembro.

d) A avaliacdo de imdveis € realizada por, pelo menos, dois PAI, nos seguintes termos:
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a) Com uma periodicidade minima de, pelo menos, 12 meses, ou, no caso dos OIA
imobilidrios abertos, com uma periodicidade minima:

i) De seis meses; ou

ii) Correspondente a periodicidade do resgate, se esta for superior a seis meses.
b) Previamente a sua aquisi¢éo e alienagdo, ndo podendo a data de referéncia da avaliagdo
do imovel ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em que é fixado o
preco da transac&o;
c) Sempre gque ocorram circunstancias suscetiveis de induzir altera¢gdes significativas no
valor do imével, nomeadamente a alteracdo da classificacdo do solo;
d) Previamente a fusdo ou cisdo de OIA imobiliario, caso a ultima avaliagdo dos iméveis que
integrem o0s respetivos patrimonios tenha sido realizada had mais de seis meses
relativamente a data de producéo de efeitos da operacao;
f) Previamente a liquidacdo em espécie do OIC, com uma antecedéncia ndo superior a seis
meses, relativamente a data de realizacdo da liquidacao.

e) Os imoveis sao valorizados pela média simples dos valores atribuidos pelos dois PAL.

f) Caso os valores atribuidos difiram entre si mais de 20 %, por referéncia ao valor menor, o
imovel em causa é novamente avaliado por um terceiro PAI.

g) Sempre que ocorra uma terceira avaliacdo, o imoével é valorizado pela média simples dos dois
valores de avaliagcao que sejam mais préximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagcao caso
corresponda a média das anteriores.

h) Em derrogacao do disposto na alinea b), os iméveis séo valorizados pelo respetivo custo de
aquisicdo, desde o0 momento em que passam a integrar o patrimonio do OIC e até que ocorra
uma avaliacdo exigida de acordo com o previsto na alinea a) do presente artigo.

i) Os imoveis adquiridos em regime de permuta séo valorizados no ativo do OIC, devendo a
responsabilidade decorrente da respetiva contrapartida ser inscrita no respetivo passivo.

i) A contribuicdo dos imdéveis adquiridos nos termos do numero anterior, para efeitos do
cumprimento dos limites previstos na lei, é aferida pela diferenga entre o valor inscrito no ativo
e aquele que figura no passivo.

k) Os imoéveis prometidos vender sédo valorizados ao pre¢o constante do contrato-promessa de
compra e venda, atualizado pela taxa de juro adequada ao risco da contraparte, quando,
cumulativamente:

a) O OlIC:
i) Receba tempestivamente, nos termos do contrato-promessa, os fluxos financeiros
associados a transagao;
i) Transfira para o promitente-comprador os riscos e vantagens da propriedade do imovel;
i) Transfira a posse para o promitente adquirente;

b) O preco da promessa de venda seja objetivamente quantificavel;

¢) Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam guantificaveis.
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[) Projetos de construcdo
A avaliagcéo dos projetos de construcao é realizada por, pelo menos, dois PAI, nos seguintes
termos:
a) Previamente ao inicio do projeto;
b) Com a periodicidade minima indicada no artigo anterior e sempre que ocorram
circunstancias suscetiveis de induzir alteracdes significativas no valor do imovel,
¢) Em caso de fuséo, de cisdo ou de liquidacao, do OIC, com uma antecedéncia maxima de
trés meses.
d) Na avaliacdo dos projetos de construcéo considera-se uma alteragao significativa do valor
do imovel a incorporacao de valor superior a 20 % relativamente ao custo inicial estimado do
projeto, de acordo com o auto de medi¢do da situacdo da obra elaborado pela empresa de
fiscalizac&o.
e) A periodicidade de realizacdo dos autos de medicdo deve ser adequada ao cumprimento
do requisito definido no nimero anterior.
f) Para efeitos da avaliagdo de projetos de construcdo, os autos de medi¢do da situacdo da
obra séo obrigatoriamente facultados ao PAI e incluidos no respetivo relatério de avaliacéo.
g) Podem ser desenvolvidos projetos de construgdo em parceria com entidades idoneas e
possuidoras de reconhecida competéncia técnica e experiéncia no sector imobiliario.
h) As relacdes entre o OIC e as entidades referidas no nimero anterior sdo regidas por
contrato escrito, o qual acautela os melhores interesses do OIC e dos respetivos participantes.
i) A sociedade gestora exerce um controlo ativo sobre o desenvolvimento dos projetos de
construcdo e ndo pode adiantar quantias que ndo sejam inequivocamente relativas a custos
de execucédo da obra.

m) Reabilitacdo e obras de melhoramento, ampliacdo e requalificacdo de imoéveis de montante
significativo:

- A avaliacdo de projetos de reabilitacdo e das obras de melhoramento, ampliacdo e
requalificacdo de imdveis de montante significativo fica sujeita ao regime aplicavel aos
projetos de construcao.
- Considera-se que os projetos de reabilitagdo e as obras de melhoramento, ampliacéo e
requalificacdo de imoveis tém montante significativo quando representam pelo menos 50 %
do valor final do imovel.

6.2 MOMENTO DE REFERENCIA DA VALORIZACAO

A Entidade Gestora calculara no ultimo dia de cada més, as 17h30m (dezassete horas e trinta
minutos), e com referéncia ao ultimo dia desse més, o valor da unidade de participacao dividindo
o Valor Liquido Global do OIC pelo nimero de Unidades de Participacado em circulacéo, divulgando
0 mesmo no site da CMVM.

7. CUSTOS E ENCARGOS
7.1. Sintese de todos 0s custos e encargos

Tabela de encargos correntes do OIC durante o0 ano de 2023:
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ENCARGOS Valor % VLGF
Comisséo de Gestao 1613 640,05(0,7467%
Imposto de Selo C Gestdo | 64 545,6020|0,0299%
Comisséo de Deposito 53 787,99|0,0249%
Imposto de Selo C Depésito| 2 151,5196|0,0010%
Taxa de Supervisdo 67 027,06|0,0310%
Custos de Auditoria 57 428,47|0,0266%
Custos de Avaliagdo 91 136,75|0,0422%
Imposto Selo VLGF 106 192,24(0,0491%
Outros encargos correntes 3 431,81|0,0016%

Total de Custos 2 059 341,49
VLGF Médio 216 106 568,05
TEC 0,9529%

7.2. ComissOes e Encargos a suportar pelos OIC
7.2.1 Comisséao de Gestéo

Pelo exercicio da sua atividade a Entidade Gestora, recebera do OIC uma comissdo anual de
0,75% (zero virgula setenta e cinco por cento) calculada e cobrada mensalmente sobre o Valor
Liquido Global do OIC, no primeiro dia Gtil do més seguinte a que respeita, através da seguinte
formula:

Comisséo de Gestado = (0,75% x (n° dias do més/365)) x Valor Liquido Global do OIC no final do
més

Inicio no dia 1 de junho de 2020.

7.2.2 Comissédo de Depdsito

Pelo exercicio das suas fungdes, o Depositario recebera do OIC uma comissao anual de 0,025%
(zero virgula zero vinte e cinco por cento), calculada sobre o Valor Liquido Global do OIC atraves
da seguinte formula:

Comissao de Depdsito = (0,025% x (n ° dias do més/365)) x Valor Liquido Global do OIC no final
do més.

O calculo da Comisséo de Deposito é efetuado sobre o Valor Liquido Global do OIC.

7.2.3 Outros Custos e Encargos

Para além da comissédo de gestéo e da comissdo de depdsito e de todas as despesas e encargos
previstos na Lei e no presente Regulamento de Gestdo, o OIC suportara todas as despesas,
encargos e responsabilidades, relativas ou decorrentes da aquisi¢do, alienacdo, construcao,
manutencdo e arrendamento de imoveis do OIC ou conexas com operagOes sobre valores
mobiliarios por conta do OIC, as relativas ou decorrentes da administracdo dos ativos do OIC, bem
como as relativas ou decorrentes da concecdo e execucao de projetos de desenvolvimento
imobiliario relativos aos ativos do OIC, nomeadamente:
1. Todas as despesas implicitas na compra, manutencao e venda de imdveis e nomeadamente:
a) Todas as despesas notariais e registrais;
b) Quaisquer impostos ou taxas dos imoveis;

GNB GESTAO DE ATIVOS Pag. 19/39 -2024.08.23



REGULAMENTO DE GESTAO FUNGEPI GRUPO NOVO BANCO

¢) Todas as custas judiciais incluindo as referentes a processos a que o Fundo, na sua
gualidade de proprietdrio esteja envolvido, caso em que as despesas de honorérios de
advogados e solicitadores serdo também encargo do Fundo, ndo se incluindo neste conceito a
mera execuc¢ao de atos notariais e registrais;

d) Todas as despesas ou avencas de honorérios de advogados e solicitadores;

e) Comissdes de mediacao imobiliaria, que ndo poderdo, no entanto, exceder 8% do valor da
transacdo subjacente, caso em que a diferenca para esses 8% serd encargo da Entidade
Gestora;

f) Todos os encargos com a realizagcdo de manutencdo e/ou benfeitorias nos bens do OIC
incluindo as diversas taxas e impostos que existam ou venham a existir e que sejam devidos
pelo proprietario do OIC.

2. Despesas referentes a avaliacdes realizadas por conta do OIC a ativos propriedade do OIC ou
que venham a ser por este adquiridos.

3. Campanhas publicitérias realizadas com o objetivo de promocé&o quer dos bens do Fundo, quer
do préprio Fundo.

4. Todas as despesas de compra e venda de valores mobiliarios por conta do OIC e
nomeadamente:

« Despesas com transferéncias;

« Despesas com conversdes cambiais;

» Despesas com transa¢fes no mercado de capitais;

« Despesas com transac¢des no mercado monetario

e Custos de auditorias e revisdo de contas obrigatorias.

5. Outros encargos devidamente documentados, que sejam realizados no cumprimento de
obrigac¢@es legais do OIC.

6. Constitui também encargo do OIC a Taxa de Supervisao atualmente em vigor para ser entregue
a CMVM, calculada sobre o Valor Liquido Global do OIC, correspondente ao ultimo dia util do més

7. Outras despesas e encargos devidamente documentados e que decorram, de obrigacbes
legais.

8. Com excecdo das avaliagcdes legalmente obrigatérias, os custos relativos a avaliacdo e
mediacao de imoOveis apenas sdo imputaveis ao OIC relativamente a negdcios que para este sejam
concretizados.

8. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

a) Os resultados da exploracdo do OIC serédo reinvestidos.

b) Caso o entenda justificado, a Entidade Gestora, mediante prévio acordo do Conselho Geral
de Participantes, podera proceder excecionalmente a distribuicdo de rendimentos.

c) O OIC distribuira rendimentos semestralmente no primeiro dia Gtil seguinte apés cada
semestre de referéncia, sendo estes definidos como o0s semestres terminados em
novembro e maio de cada ano.
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d) Os rendimentos a distribuir, nos termos dos numeros anteriores, serdo definidos
exclusivamente pela Entidade Gestora relativamente a cada semestre de referéncia e
corresponderdo a um maximo de 75% (setenta e cinco por cento) dos proveitos liquidos
correntes efetivamente realizados pelo OIC em cada semestre de referéncia, deduzidos
dos encargos incorridos nos termos da Lei e do presente Regulamento de Gestdo. Para o
célculo do rendimento a distribuir ndo serdo consideradas as mais / menos valias prediais.

e) Na definicdo da percentagem de rendimentos a distribuir em cada semestre de referéncia,
a Entidade Gestora considerara as necessidades previsiveis de reinvestimento,
salvaguardadas que estejam a solvabilidade e solidez financeira do OIC, bem como a sua
tesouraria e a normal evoluc¢do dos negocios.

f) Em consequéncia da distribuicdo de rendimentos, realizado nos termos dos numeros
anteriores, ndo poderd em nenhum momento resultar um valor da unidade de participagédo
do OIC inferior ao seu valor inicial de subscri¢cdo, constante do n.° 1 do artigo 15°.

g) Cada distribuicdo de rendimentos do OIC sera divulgada pela Entidade Gestora através do
Sistema de Difusédo de Informacdo da CMVM, com indicacdo de que a Entidade Gestora
irA proceder a distribuicdo de rendimentos do OIC, da percentagem de rendimentos a
distribuir e do correspondente montante a distribuir por unidade de participacdo do OIC.

9. EXERCICIO DOS DIREITOS DE VOTO

Nao aplicavel. O OIC nédo investe em ac¢des ou em qualquer outro valor mobiliario admitido a cotagao
que confira o direito de voto.

CAPITULO 1l

UNIDADES DE PARTICIPACAO E CONDICOES DE SUBSCRICAO, TRANSFERENCIA,
RESGATE OU REEMBOLSO

1. CARACTERISTICAS GERAIS DAS UNIDADES DE PARTICIPA CAO
1.1 Definicéo

O patrimdnio do OIC é representado por valores mobiliarios que representam direitos de contetdo
idéntico, sem valor nominal, a uma fracdo daquele patriménio que se designam unidades de
participacao.

1.2 Forma de Representacdo

a) Os direitos dos Participantes sdo expressos em Unidades de Participacdo correspondentes
as suas quotas-partes de que sao titulares nos ativos que constituem o patrimonio do OIC.
b) Nao esta previsto o pedido de admissdo a negociacdo em qualquer Mercado Organizado
das Unidades de Participacéo do OIC.

¢) As Unidades de Participacao serdo, em principio, subscritas por Investidores Institucionais.
d) As Unidades de Participacdo sdo nominativas, fracionadas e desmaterializadas.

1.3 Sistema de Registo

As unidades de participacdo do OIC néo estdo integradas em sistema centralizado pelo que a
Unica entidade registadora das unidades de participacdo do OIC é o Depositario.
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2. VALOR DA UNIDADE DE PARTICIPACAO

2.1 Valor Inicial

O valor inicial unitario de subscricdo das Unidades de Participacéo para efeitos de constituicdo do OIC é de

cinco (5) euros.

2.2 Valor para efeitos de Subscri¢cao

O preco de subscricdo obtém-se acrescendo ao valor da unidade de participacdo a
correspondente comissao de subscri¢cdo, constante das condigbes de subscri¢éo.
O pedido de subscricao é realizado a preco desconhecido.

2.3 Valor para efeitos de Resgate

O preco de resgate obtém-se deduzindo ao valor da unidade de participacdo as correspondentes
comissdes de resgate, constantes das condi¢des de resgate.
O pedido de resgate é realizado a preco desconhecido.

3. CONDICOES DE SUBSCRICAO E DE RESGATE
3.1 Periodos de Subscri¢do e resgate

a) O pedido de resgate é realizado junto da entidade comercializadora onde o participante
realizou a subscricdo do OIC. Serdo resgatadas as unidades de participacdo detidas em
funcdo da antiguidade da subscricao, sendo a selecado efetuada das mais antigas para as
mais recentes. O reembolso dos valores resgatados sera efetuado por crédito em conta.

b) A Entidade Gestora e os comercializadores processardo mensalmente todos os pedidos
de resgate, de unidades de participacdo subscritas antes de 26 de margco de 2015, no
primeiro dia util do més seguinte aquele a que o pedido se refere.

c) Os resgates de unidades de participacdo subscritas apds 26 de marco de 2015, ocorrem
com uma periodicidade anual, designado periodo de resgate, o qual encerra a 30 de
setembro de cada ano, processando a Entidade Gestora e os comercializadores os
pedidos de resgate recebidos durante o semestre anterior, designado periodo de resgate,
no primeiro dia Gtil do més seguinte ao fim periodo de resgate.

d) Os participantes apenas podem pedir o resgate das unidades de participagdo decorridos
12 meses a contar da respetiva subscricéo.

e) Os pedidos de resgate sao feitos, no minimo, com 6 meses de antecedéncia face a data
de resgate, podendo os participantes cancelar o pedido nos 30 dias subsequentes, desde
gue o cancelamento ocorra em data que anteceda o resgate pelo periodo previsto nos
termos do numero anterior.

f) As instrucdes de resgate do OIC, para efeitos de processamento da correspondente
operacdo no primeiro dia Gtil do més seguinte ao fim do periodo anual, deverdo ser
efetuadas até as 17:30 horas (hora de Portugal Continental) do ultimo dia util do periodo
de referéncia.
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g) Todas as instrucbes de resgate, efetuadas para além do horario referido, utilizando os
servigos correspondentes, apenas serdo consideradas no ano imediatamente seguinte.

h) Os pedidos de subscricdo podem ser realizados ao longo do més, sendo efetivada a
subscrigcdo no dia util seguinte ao periodo de valorizacao.

i) Todas as instru¢des de subscri¢cdo efetuadas para além do horério referido, utilizando os
servicos correspondentes, apenas serdo consideradas no més imediatamente seguinte.

i) O valor da unidade de participacéo para efeitos das unidades de participacdo subscritas
antes de 26 de marc¢o de 2015, sera o conhecido e divulgado no primeiro dia Util do més
seguinte aquele a que o pedido de resgate se refere, sendo o pedido feito a prego
desconhecido.

3.2 Subscri¢cdes e resgates em numerario ou em espéc  ie
Podera ser decidida, mediante acordo de todos os participantes, a liquidagdo em espécie dos atos

de subscricdo de unidades de participacao deste OIC.

4. CONDICOES DE SUBSCRICAO
4.1 Minimos de Subscricdo

O montante minimo de Unidades de Participacdo a subscrever é o correspondente ao montante
de quinze mil Euros.

4.2 ComissOes de Subscricdo

N&o h& lugar a comissdes de subscrigao.

4.3 Data da subscricao Efetiva

A qualidade de participante do OIC adquire-se com a subscricdo de Unidades de participacao,
efetuada através dos comercializadores e ap6s a respetiva liquidacéo financeira.

Considera-se como data de subscricdo, o dia Gtil seguinte aquele em que € calculado o valor da
Unidade de Participacao utilizado para efeitos de subscri¢ao.

A liquidacéo financeira sera efetuada na data de subscricéo.
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5. CONDICOES DE RESGATE?
5.1 Comissdes de Resgate

a) O pagamento dos pedidos de resgate sera efetuado num prazo maximo de cinco dias uteis,
a contar do fim do periodo de resgate, sem prejuizo da CMVM, em casos excecionais
devidamente fundamentados pela Entidade Gestora, permitir a prorrogacéo do prazo.

b) O valor da unidade de participagdo para efeitos de resgate serd o conhecido e divulgado
no primeiro dia util do més seguinte ao fim do periodo de resgate. O pedido de resgate &
por isso realizado a preco desconhecido.

¢) Nao h& lugar a comissdes de resgate.

5.2 Pré-aviso

Os pedidos de resgate sao feitos, no minimo, com 6 meses de antecedéncia face a data de
resgate, podendo os participantes cancelar o pedido nos 30 dias subsequentes, desde que o
cancelamento ocorra em data que anteceda o resgate pelo periodo previsto nos termos do nimero
anterior.

6. CONDICOES DE TRANSFERENCIA

N&o existem condigfes aplicaveis.

7. CONDICOES DE SUSPENSAO DAS OPERACOES DE SUBSCRIG AO E RESGATE DAS
UNIDADES DE PARTICIPACAO

a) Esgotados os meios liquidos detidos pelo OIC e o recurso ao endividamento nos termos
legais e regulamentarmente previstos, quando os pedidos de resgate de unidades de
participacdo excederem, num periodo ndo superior a cinco (5) dias, 10% do valor liquido
global do OIC, a Entidade Gestora podera suspender as operacdes de resgate.

b) A suspensdo do resgate pelo motivo previsto no namero anterior ndo determina a
suspensdo simultanea da subscricdo, podendo esta apenas efetuar-se apds obtencéo de
declaracao escrita do participante, ou noutro suporte de idéntica fiabilidade, de que tomou
conhecimento prévio da suspensao do resgate.

c) Obtido o acordo do Depositario, a Entidade Gestora pode ainda suspender as operagdes
de subscricdo ou de resgate de unidades de participacdo estando em causa outras
circunstancias excecionais.

d) A deciséo tomada ao abrigo do disposto nos numeros 1 e 3 € comunicada imediatamente
a CMVM, indicando:
i As circunstancias excecionais em causa;

3 As unidades de participacdo subscritas antes da entrada em vigor do Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo, 26 de marco de 2015, continua-se a aplicar a periodicidade mensal anteriormente estabelecida para os
resgates, ndo Ihes sendo aplicaveis as regras constantes no nimero 3.1 c).

GNB GESTAO DE ATIVOS Pag. 24/39 -2024.08.23



REGULAMENTO DE GESTAO FUNGEPI GRUPO NOVO BANCO

i. Em que medida o interesse dos participantes a justifica; e
iii. A duracao prevista para a suspenséao e a fundamentacdo da mesma.

e) A suspensdo do resgate ndo abrange os pedidos que tenham sido apresentados até ao
fim do dia anterior ao do envio da comunicacdo a CMVM.

f) Verificada a suspensdo nos termos das alineas a) e c), a Entidade Gestora divulga de
imediato um aviso, em todos o0s locais e meios utilizados para a comercializacdo e
divulgacao do valor das unidades de participacdo, indicando os motivos da suspenséo e a
sua duracgdao.

g) As operagOes de subscricdo ou resgate das unidades de participacdo do OIC podem
igualmente ser suspensas por decisdo da CMVM, no interesse dos participantes ou no
interesse publico, a qual produz efeitos imediatos, aplicando-se a todos os pedidos de
emissao e de resgate que no momento da notificagdo da CMVM a Entidade Gestora ndo
tenham sido satisfeitos.

8. ADMISSAO A NEGOCIACAO

As Unidades de Participacédo do OIC n&o se encontram admitidas a negociagao em Bolsa de Valores.

CAPITULO IV
CONDICOES DE DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E PRORROGACAO D A DURACAO DO OIC

1. SO aEntidade Gestora, e nunca os participantes, individual ou coletivamente, podera decidir
a liguidacéao, partilha e extincdo do OIC.

2. Tomada a deciséo de liquidacao, fundada no interesse dos participantes, com salvaguarda
da defesa do mercado, deve a mesma ser imediatamente comunicada a CMVM,
individualmente comunicada a cada participante (em papel ou outro suporte duradouro) e
publicada no sistema de difusdo de informacdo da CMVM acedendo ao website
www.cmvm.pt, bem como, imediatamente objeto de aviso publico afixado em todos os locais
de comercializag&o das unidades de participacdo, contendo a indicacdo do prazo previsto
para a conclusao do processo de liquidacéo .

3. A entrada do OIC em processo de liquidacdo determina a imediata suspensdo das
subscri¢des e resgates, desde que obtido o acordo do Depositario em conformidade com o
n.° 3 do art.° 3°.

4. O prazo para a liquidagcédo do OIC, a contar da data da dissolu¢cdo n&do pode ser superior a
um (1) ano, podendo a CMVM, em casos excecionais e a requerimento da Entidade Gestora,
devidamente fundamentado, prorrogar este prazo.

5. Durante o periodo de liguida¢ao, suspendem-se os deveres de informacéo sobre o valor das
unidades de participagdo e sobre a composi¢do da carteira, mantendo a Entidade Gestora,
o dever de elaboracéo, envio e publicacédo dos relatérios e contas, a procedendo ao envio
mensal 8 CMVM duma memoéria explicativa da evolucdo do processo de liquidacéo do OIC.
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9.

a) A

O valor final de liguidacdo por unidade de participacdo do OIC é divulgado pela Entidade
Gestora, nos cinco dias Uteis subsequentes ao seu apuramento, pelos meios previstos para
a divulgacéo do valor das unidades de participacdo e da composicdo da carteira do OIC,
devendo as contas de liquidag&o do OIC de investimento ser enviadas & CMVM no prazo de
cinco (5) dias Uteis a contar da data do encerramento da liquidacéo, que ocorre no momento
do pagamento do produto de liquidacéo aos participantes.

O prazo para pagamento aos participantes do produto da liqguidacdo do OIC, contado a partir
do apuramento do valor final de liquidacao, referido ho numero anterior, ndo pode exceder
em cinco (5) dias Uteis o prazo previsto para efeitos de pagamento do pedido de reembolso,
salvo se, mediante justificacdo devidamente fundamentada pelo liquidatario, a CMVM
autorizar prazo superior.

Decidida nos termos dos numeros anteriores, a liquidacdo do OIC, a Entidade Gestora
realizara o ativo, pagard o passivo e distribuira aos participantes, por meio do Banco
Depositario, o produto da liquidacéo, considerando-se o OIC extinto na data da recec¢éo pela
CMVM das contas da liquidagéo.

A liguidacdo do OIC ndo deverd ocorrer antes de decorridos 7 (sete) anos sobre a sua
constituicdo.

CAPITULO V
DIREITOS DOS PARTICIPANTES

gualidade de Participante do OIC adquire-se mediante a subscri¢cdo efetiva de Unidades de

Participacdo, ou pela sua aquisicdo em mercado secundario.

b) A

subscricdo de Unidades de Participacdo implica a aceitacdo do presente Regulamento de

Gestdo e confere a Entidade Gestora os poderes necessarios para realizar os atos de
administracdo do OIC, considerando-se que o mandato dos Participantes € atribuido pela
simples subscricdo das Unidades de Participacdo e mantém-se inalterado enquanto a
Participacdo perdurar.

¢) Os Participantes adquirem os seguintes direitos:

Vi.

a obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, o regulamento de gestéo
e os relatdrios e contas anual e semestral, gratuitamente, junto da Entidade Gestora e das
entidades Comercializadoras, qualquer que seja a modalidade de comercializacdo do OIC,
que seréo facultados gratuitamente em papel aos participantes que o requeiram;

. atitularidade de uma quota-parte dos valores que integram o OIC;

resgatar as unidades de participagdo sem pagar a respetiva comissdo quando ocorram as
seguintes alteracdes (até 40 dias apds a data da comunicacao):

um aumento global das comissdes de gestédo e de depdsito;

i) ou uma modificagdo significativa da politica de investimentos e da politica de distribui¢cao
de rendimentos.

aos rendimentos que o OIC distribua, nos termos previstos no presente Regulamento de
Gestao, na proporcéo das unidades de participacéo detidas;
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vii. a quota-parte do produto da liquidacdo, em caso de dissolucéo do OIC, na propor¢ao das
unidades de participacdo detidas;

viii. a serem ressarcidos pela Entidade Gestora dos prejuizos sofridos sempre que, em
consequéncia de erros imputaveis aquela ocorridos no processo de valorizagcdo e
divulgacéo do valor da unidade de participacédo, a diferenca entre o valor que deveria ter
sido apurado de acordo com as normas aplicaveis e o valor efetivamente utilizado nas
subscricdes e resgates seja igual ou superior a 0,5% do valor da unidade de participagéo,
sem prejuizo do exercicio do direito de indemnizacéo que lhe seja reconhecido, nos termos
gerais de direito.

CAPITULO VI
OUTRAS INFORMACOES

1. TRATAMENTO DE DADOS PESSOAIS

a) De modo a garantir a adequada gestdo do OIC e por ordem ao cumprimento de todas as
obrigacdes legais e regulamentares a que a Entidade Gestora esta adstrita no &mbito da sua
atividade de gestao de OICs de investimento imobiliario, os Participantes subscritores fornecem
e autorizam o tratamento pela Entidade Gestora e/ou entidade por si subcontratada dos seus
dados pessoais, homeadamente, nome, morada, idade, data de nascimento, nimero de
documento de identidade, nimero de contribuinte fiscal, telefone e endereco eletrdnico.

b) O Participante em qualquer momento podera requerer o acesso aos seus dados, assim como
requerer a sua retificacdo, por solicitacdo escrita ou pessoal, junto da Entidade Gestora,
utilizando para tanto o endereco eletronico dpo@gnbga.pt e/ ou o enderecgo postal da sede da
Entidade Gestora (vide ponto 2. do capitulo ).

c) Além do estabelecido nesta clausula, a Entidade Gestora garante que cumpre todas as
obrigacBes que para si resultam das leis de protecdo de dados pessoais nomeadamente todo
o disposto no Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de
abril de 2016 (Regulamento Geral sobre a Prote¢édo de Dados). Caso, outra legislacdo venha a
substituir e/ou revogar total ou parcialmente a legislacdo mencionada, a Entidade Gestora
adaptara os seus procedimentos de modo a poder cumprir com tudo o que vier a ser estipulado.

d) Toda a informacdo detalhada e completa sobre o tratamento de dados pessoais do
Participante encontra-se em anexo distribuido juntamente com o presente documento, bem
como no sitio da internet www.gnbga.pt .

2. CONSELHO GERAL DE PARTICIPANTES

a) O Conselho Geral de Participantes serda eleito, em Assembleia Geral de Participantes, a
realizar nos sessenta dias subsequentes a constituicdo do OIC.

b) Para efeitos da eleicdo prevista no nimero anterior, os direitos de voto dos Participantes
serdo proporcionais ao montante subscrito em Unidades de Participacéo.
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¢) O Conselho Geral de Participantes serd eleito por um periodo de trés exercicios completos,
sendo composto por trés ou cinco elementos, conforme definido pela Assembleia Geral de
Participantes.

d) Cabe ao Conselho Geral de Participantes, sob proposta da Entidade Gestora:

Vi.
Vii.

Aprovar a politica geral de aplicacdes do OIC, bem como o respetivo plano estratégico;
Definir as condicdes especificas de acesso das Empresas ao apoio do OIC e decidir
sobre a aquisi¢cdo, bem como sobre a alienacdo das respetivas participacoes;

Aprovar os planos e os orcamentos anuais e plurianuais;

Apreciar as Contas Anuais do OIC e emitir o respetivo Parecer;

Decidir sobre a aplicacao dos lucros liquidos do OIC;

Fixar a Lista de Peritos Avaliadores;

A titulo excecional, o Conselho Geral de Participantes pode aprovar casuisticamente a
aquisicdo de ativos que excedam 25% do Valor Liquido Global do OIC, bem como a
alienagdo de quaisquer ativos que deem origem a uma menos - valia superior a 25% do
seu valor de aquisi¢éao.

3. AUTORIDADE DE SUPERVISAO

COMISSAO DO MERCADO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Laura Alves, 4 — Apartado 14258 — 1064-003 Lisboa — Portugal
Telefone 21 317 70 00 Telefax 21 353 70 77/78 E-mail: cmvm@cmvm.pt
Para outros contactos consulte o site: www.cmvm.pt

PARTE Il
INFORMAGAO ADICIONAL APLICAVEL AOS OIC ABERTOS

CAPITULO |

OUTRAS INFORMACOES SOBRE A SOCIEDADE GESTORA E OUTR AS ENTIDADES

1. OUTRAS INFORMACOES SOBRE A SOCIEDADE GESTORA

a) A composicdo dos seus Corpos Sociais € a seguint  e:

MESA DA ASSEMBLEIA GERAL

Presidente
Dr. Mario Nuno de Almeida Martins Adegas

Secretario
Dr. Ismael Pedro Dimas Teixeira
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CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Presidente
Dr. Nuno Miguel Frias Costa

Vogais

Dr. Jodo Carlos da Piedade Ferreira de Pina Pereira
Dra. Maria Leonor Cardoso Marques

Dr. Volkert Reig Schmidt

CONSELHO FISCAL

Presidente
Dr. Fernando Virgilio Cabral da Cruz Macedo

Vogais
Dr. Jodo José Barragan Pires

Dra. Sandra Marina Duque Rita

Vogal Suplente
Dra. Maria Rosa Almas Rodrigues

b) As principais fung8es exercidas pelos membros do Conselho de Administracédo fora da Entidade
Gestora sdo 0s seguintes:

* Dr. Nuno Miguel Frias Costa
Presidente do Conselho de Administracéo:
» GNB Sociedade Gestora de OICs de Pensdes, S.A.
» Dr. Joao Carlos da Piedade Ferreira de Pina Pereira
Vogal do Conselho de Administracéo:
» GNB Sociedade Gestora de OICs de Pensdes, S.A.

e Dra. Maria Leonor Cardoso Marques
Vogal do Conselho de Administragéo:
* GNB Sociedade Gestora de OICs de Pensfes, S.A.
¢) No ambito da sua atividade, a Entidade Gestora tem sob gestéo os seguintes OICs:

» Organismos de Investimento Alternativo Imobiliarios (OlA’s)

Elementos a 31 de dezembro de 2023

Cadigo Designacéo do Ne

CMVM oIC Politica de Investimento Participantes

Fimes Oriente (o][@ Promover e desenvolver os terrenos 75 356 757,72
Fechado | destinados & construcgéo de que é
proprietéario
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Designacéo do o . N°
oIC Politica de Investimento Participantes
1188 Fungepi Novo olc Aquisi¢do de bens iméveis ndo afetos a 199 070 177,65 2
Banco Aberto exploracdo, de empresas que pretendam

concretizar projetos de investimento, de
reestruturacdo, racionaliza¢éo ou
conversao, tecnolégica e financeira ou de
internacionalizagdo, com a constitui¢éo e
gestdo de uma carteira de valores
constituida por um conjunto diversificado de
ativos, predominantemente imobiliarios.
1094 GestindUstria olIC Desenvolvimento de projetos de 9 394 025,15 1
Fechado | urbanizag&o e construcéo de iméveis para
sua posterior venda, arrendamento ou
valorizacdo consoante as condi¢gfes de
mercado a data.

1161 GNB Arrendamento | OIC Constituido pelos ativos que, nos termos e 4 346 635,59 1
Fechado | condicdes estabelecidas nas disposicdes
legais e regulamentares aplicaveis, séo
passiveis de integrar o patrimoénio dos OICs
de investimento imobiliarios fechados para
arrendamento habitacional de subscricdo
particular, nomeadamente em valores
imobiliarios ou outros ativos equiparaveis e
acessoriamente em liquidez e participagcfes
em sociedades imobilidrias e Unidades de
Participagdo em outros OICs Imobiliarios.
0907 GNB Branches oIC Aquisi¢do de iméveis destinados ao 72 498 922,1 1
Fechado | arrendamento, venda ou valorizag&o
consoante as condi¢cdes de mercado.
0365 GNB Patriménio (*) | OIC O OIC investe em valores imobiliarios 138 803 001,62 1062
Aberto (como por exemplo hotéis, terrenos,
centros comerciais, escritorios, armazeéns,
habitacdes, agéncias bancarias e outros),
liquidez e OICs imobiliarios.

0985 Imocais olc Desenvolvimento de projetos de 21531 728,77 1
Fechado urbanizagdo e construcédo de imoveis para
sua posterior venda, arrendamento, cesséo
de exploragéo, trespasse ou qualquer outra
forma de explorag&o onerosa ou
valorizacdo consoante as condi¢gbes de
mercado a data.

0902 Imogestao (*) olc O OIC orientara ainda a sua politica de 2538 621,67 1
Fechado | investimentos, entre outros pelo
desenvolvimento de projetos de
urbanizacgdo e construcéo de imoveis para
sua posterior venda ou arrendamento, pela
aquisicao de imdveis urbanos ou fracdes
auténomas destinadas a logistica,
comeércio, habitacéo e servicos.

1386 Imoinvestimento (*) | OIC O OIC orientara a sua politica de 655 634,62 1
Fechado | investimento numa perspetiva de médio e
longo prazo, através de uma criteriosa
selecdo dos valores, predominantemente
imobiliarios, que permitam gerar
rendimento para o OIC através das rendas
dos imoéveis, do desenvolvimento de
projetos de construcao e de reabilitacdo de
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Designacéo do

oIC

Politica de Investimento

NO
Participantes

imoveis, e pela sua valorizacéo, ndo
privilegiando nenhuma area particular de
atividade

0873

Prediloc Capital

olc
Fechado

Aplicacéo das poupancas recebidas dos
participantes no investimento efetuado no
mercado imobiliario procurando, através da
sua politica de investimentos, criar
condicdes de rentabilidade, seguranca e
liquidez, ndo privilegiando nenhuma area
em particular da atividade imobiliaria.

15660 741,28 1

1099

PromoOIC

olc
Fechado

Desenvolvimento de projetos de
urbanizagdo e construcédo de imoveis para
sua posterior venda, arrendamento ou
valoriza¢do consoante as condigBes de
mercado a data.

15 553 730,91 1

1181

Unicampus

olc
Fechado

Desenvolvimento de projetos de
urbanizagdo e construcéo de imoveis para
sua posterior venda, arrendamento ou
valoriza¢do consoante as condigBes de
mercado a data.

10 221 259,62 4

# Total de OICs

(*) OICs em Liquidagéo

12

¢ Organismos de Investimento Coletivo de Valores Mobi

565 631 236,70

lidrios (OICVM's):

Elementos a 31 de dezembro de 2023

Politica de Investimento

Valor Liquido

Global do OIC ML

Participantes

(VLGF)

410 | GNB Capital Plus | 9/ € OIC de obrigacGes de taxa fixa e taxa 46 797 606,20 5.899
Obrigacdes variavel de divida publica e de empresas.
197 GNB Obrigacdes OIC. de i Inye;te em obrigacdes o'Ie taxa fixa dos 99 127 025,15 6.045
Europa Obrigagdes principais mercados a nivel europeu.
GNB M q Investe em a¢bes dos mercados
194 ercados OIC de Acbes emergentes da Asia, América Latina 20 156 130,14 969
Emergentes Africa e Europa de Leste.
414 GN~B Portugal OIC de AcBes Investe em a¢des do mercado portugués. 34 083 440,06 652
Acdes
GNB Momenturn Investe em a¢des a nivel mundial de
1028 | oo t‘? el u OIC de Agdes | empresas que adotam as melhores 160 534 268,45 3.332
ustentave praticas ao nivel dos critérios ESG
Plano Poupanca OIC dirigido ao investimento com uma
76 GNB PPR/OICVM Reforma pang perspetiva de longo prazo, investindo 58 005 811,31 4.287
maioritariamente em obriga¢des.
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GNB Estratégia
Ativa

OIC Flexivel

Politica de Investimento

O OIC podera em cada momento investir
em agbes ou OICs harmonizados de
acoles, obrigacbes ou OICs harmonizados
de obrigacg6es de taxa fixa, obrigagdes ou
OICs harmonizados de obriga¢fes de
taxa variavel e instrumentos do mercado
monetario.

Valor Liquido
Global do OIC
(VLGF)

23 092 649,83

Numero

Participantes

11.066

1116

GNB Rendimento
Plus

OIC de
Obrigacdes

O OIC investira de forma flexivel e em
cada momento nos seguintes tipos de
ativos: a) instrumentos do mercado
monetario, como depésitos, papel
comercial ou bilhetes do tesouro; b)
obrigacdes ou OICs de obrigagdes,
incluindo OICs alternativos; ¢)
Instrumentos Financeiros Derivativos,
designadamente futuros, opgoes,
forwards, swaps de taxa de juro, warrants,
Credit Default Swaps e outros com o
objetivo de exposi¢do aos ativos nas
alineas anteriores.

91 689 027,94

3.437

1336

GNB Capital Plus

OIC de
Obrigacdes

O OIC investe maioritariamente em
instrumentos do mercado monetario e em
obrigacdes de taxa fixa e taxa variavel de
divida publica e de empresas.

82 245 982,00

5.899

1575

GNB Equilibrado

OIC de
Investimento
Mobiliario Aberto

OIC investira de forma balanceada em
diversas classes de ativos liquidos (agoes,
obrigacdes, instrumentos do mercado
monetario, entre outros)

24 031 832,46

1.625

1576

GNB Dinamico

OIC de
Investimento
Mobiliario Aberto

OIC investird de forma balanceada em
diversas classes de ativos liquidos (agoes,
obrigacdes, instrumentos do mercado
monetario, entre outros)

13650 874,16

828

1578

GNB Conservador

OIC de
Investimento
Mobiliario Aberto

OIC investird de forma balanceada em
diversas classes de ativos liquidos (agoes,
obrigacdes, instrumentos do mercado
monetario, entre outros)

31599 475,53

2.355

1861

GNB Obrigacdes
2026 1 Serie

OIC de
Obrigacgdes

OIC investira em permanéncia, direta ou
indiretamente, no minimo 80% do seu
valor liquido global em obriga¢8es de taxa
fixa ou variavel em obrigagfes emitidas
por empresas, governos, agéncias
governamentais, e entidades
supranacionais em todo o mundo.

32523 675,86

909
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Valor Liquido

Politica de Investimento Global do OIC Pallf\tliléim::::es
(VLGF) P
OIC investira em permanéncia, direta ou
indiretamente, no minimo 80% do seu
valor liquido global em obrigactes de taxa
GNB Obrigacdes OIC de fixa ou variavel em obrigagGes emitidas
1913 2026 2 Serie Obrigacdes por empresas, governos, agéncias 15 066 048,98 436
governamentais, e entidades
supranacionais em todo o mundo.
TOTAL: 14 732 603 848,07

d) Contacto para esclarecimentos sobre quaisquer duvidas relativas ao OIC:
Linha GNB-GA — 707 20 66 92

2. POLITICA DE REMUNERAGAO

A Sociedade Gestora estabeleceu e mantém atualizada uma politica de remuneragdo com o
objetivo de assegurar o melhor alinhamento possivel entre os interesses dos participantes dos
OICs por si geridos e os da Sociedade Gestora (e seus colaboradores) ndo incentivando a tomada
de riscos excessivos.

A politica de remuneracao dos Orgéos Sociais e dos Dirigentes é aprovada em Assembleia Geral
de Acionistas da Sociedade Gestora sendo a fiscaliza¢do da sua implementagéo da competéncia
do 6rgéo de fiscalizagdo da Sociedade Gestora.

Os colaboradores envolvidos na realizacéo das tarefas associadas as funcfes de gestao de risco
e controlo sdo remunerados em fungéo da prossecuc¢do dos objetivos associados as respetivas
fungbes, independentemente do desempenho das areas sob o seu controlo, assegurando que se
verifiqgue uma recompensa adequada a relevancia do exercicio das suas funcdes. A remuneracao
destes colaboradores é fiscalizada diretamente pelo 6rgao de fiscalizacao.

A politica de remuneracdo da  Sociedade Gestora esta  disponivel em
https://www.gnbga.pt/SF_SociedadesGNBGA FO. Uma cépia em papel da politica de
remuneracdo sera disponibilizada gratuitamente aos investidores que a solicitem.

CAPITULO Il
DIVULGACAO DE INFORMACAO

1. VALOR DA UNIDADE DE PARTICIPACAO

a) O valor mensal das Unidades de Participacao é divulgado, nos locais estabelecidos para a
colocacao do OIC, isto é, na sede da Entidade Gestora e aos balcées do Depositario, no
dia seguinte ao do seu apuramento, de acordo com as Normas Legais e Regulamentares
aplicaveis.
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b) E ainda publicado mensalmente no sistema de difusdo de informac¢des da CMVM.

2. CONSULTA DA CARTEIRA

A Entidade Gestora publicard mensalmente, com referéncia ao Gltimo dia de cada més anterior,
no sistema de difusdo de informacdes da CMVM, a composi¢cdo discriminada das aplicacbes
do OIC, o respetivo Valor Liquido Global e o nimero e valor das Unidades de Participacdo em
circulacdo, nos termos definidos pela CMVM.

3. DOCUMENTACAO

a) A Entidade Gestora tera a disposicéo dos Participantes do OIC, para consulta, na sua sede
e na sede do Depositario, informacao discriminada sobre o patrimonio do OIC.

b) Cabe a Entidade Gestora preparar e divulgar relatérios da atividade e das contas do OIC
e publicitar outras informacdes periddicas nos termos das Normas Legais e
Regulamentares aplicaveis.

c) Cabe ainda a Entidade Gestora publicar, até 31 de marco de cada ano, no sistema de
difusédo de informa¢Bes da CMVM, os documentos de prestacdo de contas do exercicio
findo em 31 de dezembro imediatamente anterior, compreendendo o Relatério de Gestao,
as Contas e o Relatério de Auditoria. Estes documentos estdo a disposi¢do do publico nas
instalacdes e sites da Entidade Gestora, do Depositario e dos Comercializadores, sendo
0S mesmos enviados sem encargo aos Participantes que o requeiram.

d) O presente Regulamento de Gestdo e as respetivas alteracbes estardo igualmente
disponiveis na sede da Entidade Gestora e no balcéo da sede do Depositario e publicadas
no sistema de difusdo de informacdo da CMVM acedendo ao website www.cmvm.pt.

4. RELATORIOS E CONTAS

a) As contas anuais do OIC encerram-se em 31 de dezembro de cada ano. A Entidade
Gestora disponibiliza-las-4 respetivamente nos cinco meses subsequentes aquela data.
Sao acompanhadas de um relatério, elaborado nos termos da Lei, e do parecer da entidade
fiscalizadora das contas.

b) O relatdrio anual acima referido estara a disposi¢do do publico nas instalacdes e sitios da
Entidade Gestora, do Depositario e dos Comercializadores.

GNB GESTAO DE ATIVOS Pag. 34/39 -2024.08.23



REGULAMENTO DE GESTAO FUNGEPI GRUPO NOVO BANCO

CAPITULO 1l
EVOLUCAO HISTORICA DOS RESULTADOS DO OIC

a) Evolugéo historica da Unidade de Participagéo:

Evolugdo do Valor da Unidade de Participagdo
€ 1,2000
€ 1,0000
€ 0,8000
€ 0,6000
€ 0,4000
€ 0,2000

€-
dez/18 dez/19 dez/20 dez/21 dez/22 dez/23

b) Rentabilidade e risco histéricos , sdo apresentados através de representacdo gréfica da
evolucao por ano do valor da unidade de participacdo e da rentabilidade do OIC nos ultimos 5
anos civis completos

Rendibilidade Anual

8,00% -

4 5,91% L Volatilidade
6,00% Ano Rendibilidade .
4.00% Anualizada

,00% r
2.00% 2019 -9,31% 16,20%

’ 4
0,00% 2020 7,17% T 667%

-2,00% -0,21% 2021 236% | 410%
-4,00% -2,36% 2022 591% | 589%
- F
6,00% 2023 -0,21% 6,43%
~6,00% -7,17%
-10,00% 9,31%
-12,00%
2019 2020 2021 2022 2023

¢) Os dados que serviram de base ao apuramento da rentabilidade e risco histéricos séo factos
passados que, como tal, poder&o ndo se verificar no futuro.

CAPITULO IV
PERFIL DO INVESTIDOR A QUE SE DIRIGE O OIC

a) Este OIC néo se destina a Clientes de retalho.
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b) O OIC destina-se a clientes profissionais e contrapartes elegiveis estando previsto um nivel
de protecdo basico, ndo sendo aplicaveis determinados deveres de prestacdo de
informacédo ao Cliente, de execucao e gestao de ordens e de avaliacdo de conhecimentos
e experiéncia e de idoneidade (suitability).

c) Este perfil de investidores possui a experiéncia, os conhecimentos e a competéncia
necessaria para tomar as suas proprias decisdes de investimento e para avaliar
corretamente 0s riscos inerentes as mesmas, atribuindo-lhes um nivel de protegcéo
intermédio.

d) O OIC nao oferece garantia de capital nem de rendimento, e o Investidor devera estar
disposto a permanecer investido no horizonte temporal minimo recomendado

CAPITULO V
REGIME FISCAL

1. Tributag&o dos organismos de investimento coleti vo (OIC)/OIC
1.1 Imposto dobre o rendimento das Pessoas Coletiva s (IRC)

O organismo de investimento coletivo (OIC)/OIC é tributado, a taxa legal de IRC em vigor, sobre
o0 seu lucro tributavel, o qual corresponde ao resultado liquido do exercicio, deduzido dos
rendimentos (e gastos) de capitais, prediais e mais-valias obtidas, bem como dos rendimentos,
incluindo os descontos, e gastos relativos a comissdes de gestdo e outras comissdes que revertam
a seu favor.

As mais-valias de imoéveis adquiridos antes de 1 de julho de 2015 séo tributadas nos termos do
regime em vigor até 30 de junho de 2015 na proporc¢ao correspondente ao periodo de detencéo
daqueles ativos até 30 de junho de 2015, enquanto que as mais-valias apuradas com os restantes
ativos adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sé&o tributadas nos termos do regime em vigor até
30 de junho de 2015, considerando-se, para este efeito, como valor de realizacdo, o valor de
mercado a 30 de junho de 2015.

O OIC esta, ainda, sujeito as taxas de tributacdo autbnoma em IRC legalmente previstas, mas
encontra-se isento de qualquer derrama estadual ou municipal.

Adicionalmente, pode deduzir os prejuizos fiscais apurados aos lucros tributaveis, caso os haja,
de um ou mais dos 12 periodos de tributacdo posteriores. A deducao a efetuar em cada um dos
periodos de tributacdo ndo pode exceder o montante correspondente a 70% do respetivo lucro
tributavel.

1.2 Imposto do Selo

E devido, trimestralmente, Imposto do Selo sobre o ativo liquido global do OIC, a taxa de 0,0125%
(apenas no caso de OICs que ndo invistam exclusivamente em instrumentos de mercado
monetario e depositos).
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2. Tributacdo dos participantes

2.1 Participante

No que diz respeito a tributacdo dos participantes, o regime fiscal aplicavel assenta numa légica
de “tributacdo a saida”.

A tributag&o, ao abrigo do novo regime, incide apenas sobre a parte dos rendimentos gerados a
partir de 1 de julho de 2015. Assim, a valia apurada no resgate ou transmissao onerosa da unidade
de participacao é dada pela diferenca entre o valor de realizacéo e o valor de aquisicdo/subscri¢cao
da unidade de participacéo, exceto quanto a unidades de participacdo adquiridas/subscritas antes
de 1 de julho de 2015, em que a valia apurada no resgate ou transmissado onerosa da unidade de
participacédo, é dada pela diferencga entre o valor de realizag&o e o valor da unidade de participacao
que reflita os precos de mercado de 30 de junho de 2015 (salvo se o valor de aquisi¢ao tiver sido
superior).

Pessoas singulares

a) Residentes (i.e., titulares de unidades de participacéo residentes em territorio portugués)

i. Rendimentos obtidos fora do &mbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola.

* Os rendimentos distribuidos pelo OIC e os rendimentos obtidos com o resgate de unidade
de participacao e que consistam numa mais-valia estdo sujeitos a retencdo na fonte, a taxa
liberatéria de 28% (ou 22,4%, para residentes fiscais na Regido Autonoma dos Agores),
podendo o participante optar pelo seu englobamento.

* Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de participacdo estdo
sujeitos a tributagdo auténoma, a taxa de 28% (ou 22,4%, para residentes fiscais na Regido
Auténoma dos Acores), sobre a diferenca positiva entre as mais e as menos valias do
periodo de tributagéo.

A partir de 29 de junho 2024, no seguimento da entrada em vigor da Lei n.° 31/2024, de 28
de junho, os rendimentos de mais-valias (resgates e transmissdes onerosas) sujeitos a
tributacdo (quer por retencéo na fonte, quer por tributacdo autbnoma), passaram a ter uma
parte excluida da tributacéo, caso o periodo de deten¢éo das Unidades de Participacdo do
OIC seja superior a 2 anos. Esta legislacao alterou o codigo do IRS, passando a taxa efetiva
gue incide sobre este rendimento a depender do prazo de detencdo das UP, de acordo
com a seguinte tabela:

Residentes no Continente e Residentes na
Regido Autonoma da Madeira Regido Autdnoma dos Acores
Parte do
Periodo de Detencdo das Unidades de Rendmento TaxadelRS TaxaEfetva TaxadelRS  Taxa Efetiva
Participacdao a Excluir da de Referéncia delmposto  de Referéncia  de Imposto
Tributacdo
Igual ou inferior a 2 anos 0% 28% 28,0% 22%
Superior a 2 anos e inferior a 5 anos 10% 28% 25,2% 22% 20,2%
Igual ou superior a 5 anos e inferior a 8 anos 20% 28% 22 4% 22% 17,9%
Igual ou superior a 8 anos 30% 28% 19,6% 22% 15,7%

ii. Rendimentos obtidos no ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola.
« Os rendimentos distribuidos pelo OIC estdo sujeitos a retencdo na fonte, a taxa liberatoria
de 28% (ou 22,4%, para residentes fiscais na Regido Autbnoma dos Acores), tendo a
retencdo na fonte a natureza de pagamento por conta do imposto devido a final.

GNB GESTAO DE ATIVOS Pag. 37/39 —-2024.08.23



REGULAMENTO DE GESTAO FUNGEPI GRUPO NOVO BANCO

Os rendimentos obtidos com o resgate e com a transmissdo onerosa de unidades de
participacdo concorrem para o lucro tributavel, aplicando-se as regras gerais dos Codigos
de IRC e de Imposto sobre 0 Rendimento das Pessoas Singulares (IRS).

b) N&ao residentes

Os rendimentos distribuidos pelo OIC e os rendimentos obtidos com o resgate de unidades
de participacdo sdo sujeitos a retencao na fonte a taxa liberatéria de 10%.

Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de participacdo séo
sujeitos a tributagdo autbnoma a taxa de 10%.

Os rendimentos obtidos est&o isentos de IRS.

Quando os titulares pessoas singulares sejam residentes em paises sujeitos a um regime
fiscal claramente mais favoravel, os rendimentos decorrentes das unidades de participagédo
sdo sujeitos a tributacdo, por retencdo na fonte, a taxa de 35% no caso dos rendimentos
de capitais e a taxa de 28% no caso rendimentos obtidos com as operacdes de resgate
das unidades de participacdo, ou via tributacdo autonoma, & taxa de 28%, no caso de
rendimentos decorrentes da transmiss&o onerosa da unidade de participacéo.

Pessoas coletivas

a) Residentes

Os rendimentos distribuidos pelo OIC estao sujeitos a retencao na fonte, a taxa de 25%
(ou 17,5%, para pessoas coletivas residentes fiscais na Regido Autbnoma dos Acores),
tendo o imposto retido a natureza de imposto por conta.

Por outro lado, os rendimentos obtidos com o resgate ou a transmissdo onerosa de
unidades de participacdo concorrem para o apuramento do lucro tributavel, nos termos do
Cddigo do IRC.

Os rendimentos obtidos por pessoas coletivas isentas de IRC estéo isentos de IRC, exceto
quando auferidos por pessoas coletivas que beneficiem de isen¢do parcial e respeitem a
rendimentos de capitais, caso em que os rendimentos distribuidos s&o sujeitos a retencao
na fonte, com caréater definitivo, a taxa de 25% (ou 17,5%, para pessoas coletivas
residentes fiscais ha Regido Autbnoma dos Acores).

b) N&ao residentes

Os rendimentos distribuidos pelo OIC, enquanto rendimentos de capitais, bem como os
rendimentos decorrentes de operagcdes de resgate de unidades de participacdo, estédo
sujeitos a retencao na fonte, a titulo definitivo, de 10%.

Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de participacdo estédo
sujeitos a tributagdo autbnoma, a taxa de 10%.

Os rendimentos obtidos com as unidades de participacado sdo isentos de IRC.

No caso de titulares pessoas coletivas residentes em paises sujeitos a um regime fiscal
claramente mais favoravel, os rendimentos decorrentes das unidades de participagédo
estao sujeitos a tributacéo a taxa de 35%, por retencao na fonte, no caso dos rendimentos
distribuidos, ou tributacdo autonoma a taxa de 25%, no caso de rendimentos auferidos com
0 regaste ou com a transmissao onerosa da unidade de participacao.

Quando se tratem de titulares pessoas coletivas ndo residentes que sejam detidas, direta
ou indiretamente, em mais de 25% por entidades ou pessoas singulares residentes em
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territorio nacional, os rendimentos decorrentes das unidades de participacdo estao sujeitos
a tributacdo, por retencéo na fonte, a taxa de 25%.

O REGIME FISCAL AQUI DESCRITO NAO DISPENSA A CONSUL TA DA LEGISLACAO EM
VIGOR NEM REPRESENTA QUALQUER GARANTIA QUE O MESMO SE MANTENHA
ESTAVEL PELO PERIODO DE INVESTIMENTO.
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