MONTEPIO GESTAO DE ACTIVOS - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

REGULAMENTO DE GESTAO

IMOURBE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

2024-08-20

A autorizac¢ao do Fundo pela CMVM baseia-se em critérios de legalidade, nao envolvendo por
parte desta qualquer garantia quanto a suficiéncia, a veracidade, a objetividade ou a atualidade
da informacio prestada pela entidade gestora no regulamento de gestao, bem como qualquer juizo
sobre a qualidade dos valores que integram o patriménio do Fundo.
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CAPITULO I INFORMACOES GERAIS SOBRE O FUNDO, A SOCIEDADE

GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

1 O Fundo

a)

b)

)

h)

»

K)

O presente Organismo de Investimento Coletivo adota a denominagdo de Imourbe — Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado (“Fundo”).

O Fundo constitui-se como organismo de investimento imobilidrio fechado de subscrigcdo
particular.

A constitui¢do do Fundo foi autorizada pela Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios
(“CMVM”) em 29 de novembro de 2006, e tem a duracdo inicial de 10 anos, sendo prorrogavel
por periodos adicionais de 5 anos, desde que deliberada em Assembleia de Participantes.

O Fundo iniciou a sua atividade em 21 de dezembro de 2006.

O capital inicial do Fundo encontrava-se representado por 1.500.000 Unidades de Participagdo
com o valor inicial de subscri¢do de 10 Euros cada. O periodo de subscri¢do do capital inicial foi
de 60 dias a contar a partir da notificagdo da decisao de autorizagdo de constituicdo do Fundo pela
CMVM, ocorrendo a liquidagdo financeira no dia util seguinte ao termo do prazo, tendo a totalidade
das unidades de participacdo sido subscritas durante esse periodo.

Em 28 de janeiro de 2013 realizou-se o primeiro aumento de capital, passando o Fundo a ser
representado por 1.615.064,86 Unidades de Participacdo, correspondentes a um aumento de
115.064,86 Unidades de Participagdo.

Em 20 de dezembro de 2013 realizou-se um segundo aumento de capital, passando o Fundo a ser
representado por 1.921.702,16 Unidades de Participagdo, correspondentes a um aumento de
306.637,30 Unidades de Participagao.

Em 28 de novembro de 2014 realizou-se um terceiro aumento de capital, passando o Fundo a ser
representado por 2.013.523,68 Unidades de Participag@o, correspondentes a um aumento de
91.821,52 Unidades de Participagao.

A primeira reducdo de capital correspondeu a uma reducdo de 357.587,94 Unidades de
Participac@o, e foi comunicada 8 CMVM em 23 de junho de 2016.

Por deliberacao da Assembleia de Participantes realizada no dia 16 de junho de 2016 foi decidido
prorrogar a duragdo do Fundo, com efeitos a partir de 21 de dezembro de 2016, por mais 5 anos,
passando a duragdo do Fundo a ser de 15 anos contados a partir da sua constitui¢do. A 30 de junho
de 2021, com efeitos a partir de 21 de dezembro de 2021, foi decidido prorrogar o Fundo por mais
5 anos.

A segunda redugdo de capital correspondeu a uma reducdo de 280.266,00 Unidades de
Participagdo, e foi comunicada a CMVM em 24 de janeiro de 2017.
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)

A terceira reducao de capital correspondeu a uma reducdo de 66.768,30 Unidades de Participagao,
e foi comunicado 8 CMVM em 31 de outubro de 2017.

m) A quarta redugdo de capital correspondeu a uma redugo de 115.963,31 Unidades de Participacao

p)

q)

r)

¢ foi comunicado a CMVM em 04 de setembro de 2018. O capital atual do Fundo encontra-se
representado por 1.192.938,13 Unidades de Participagao.

A quinta reducdo de capital correspondeu a uma reducao de 61.603 Unidades de Participagao e foi
comunicado a CMVM em 24 de abril de 2019. O capital atual do Fundo encontra-se representado
por 1.131.335,13 Unidades de Participacao

A sexta reducdo de capital correspondeu a uma redugéo de 36.772,00 Unidades de Participagdo e

foi comunicado 8 CMVM em 18 de novembro de 2022. O capital atual do Fundo ¢é de
14.094.766,60 € ¢ encontra-se representado por 1.094.563,13 Unidades de Participagao.

A sétima redugdo de capital correspondeu a uma redugdo de 32.025 Unidades de Participacdo e
foi comunicado a CMVM em 24 de outubro de 2023. O capital atual do Fundo ¢ de 14.944.920,13€
e encontra-se representado por 1.062.538,13 Unidades de Participagao.

A data da ultima atualizagdo do regulamento de gestao foi em 20 de agosto de 2024.

Numero de participantes do Fundo a 31 de dezembro de 2023 ¢é de 2 participantes.

A entidade responsavel pela gestao

a)

b)

d)

O Fundo ¢ administrado pela MONTEPIO GESTAO DE ACTIVOS - Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, S.A., com sede na Rua do Carmo, n° 42, 7° andar, sala D,
1200-094 Lisboa.

A Sociedade Gestora ¢ uma sociedade an6énima, cujo capital social inteiramente realizado ¢ de
2.857.155,00€ (dois milhdes oitocentos e cinquenta e sete mil cento e cinquenta e cinco euros)

A entidade responsavel pela gestdo constituiu-se em 17 de maio de 1991 e encontra-se registada
na CMVM como intermediario financeiro autorizado desde 6 de fevereiro de 1992, com
autorizacdo para gerir Organismos de Investimento Imobiliario desde 15 de dezembro de 2022
(data do registo da fusdo por incorporagdo da Montepio Valor - SGOIC, S.A. na Sociedade
Gestora).

No exercicio da sua atividade e enquanto representante legal dos participantes, a entidade
responsavel pela gestdo atua no interesse exclusivo dos mesmos e da integridade do mercado,
observando todos os requisitos legais ¢ regulamentares aplicaveis a sua atividade;

No exercicio das suas fun¢oes, compete a entidade responsavel pela gestdo, designadamente:

Gerir o investimento, praticando os atos e operagdes necessarios a boa concretizacdo da politica de
investimento, em especial:

1) Selecionar os ativos para integrar o Fundo;
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i1) Adquirir e alienar os ativos do Fundo, cumprindo as formalidades necessarias para a véalida e regular
transmissao dos mesmos;

i) Exercer os direitos relacionados com os ativos do Fundo;

iv) A gestdo do risco associado ao investimento, incluindo a sua identificacdo avaliacdo e
acompanhamento.

2) Administrar o Fundo, em especial:

A entidade responsavel pela gestdo, no exercicio das suas fung¢des, atua por conta dos participantes e
no interesse exclusivo destes, competindo-lhe, em geral, a pratica de todos os atos e operacdes
necessarios ou convenientes a boa administragdio do Fundo, de acordo com critérios de elevada
diligéncia e competéncia profissional, e em particular:

1. Efetuar as operagdes adequadas a execucdo da politica de distribui¢do de resultados prevista
neste Regulamento;

2. Emitir, em ligacdo com o Depositério, as respetivas Unidades de Participacdo do Fundo e,
nos casos em que tal seja possivel, autorizar o seu reembolso;

3. Selecionar os valores que devem integrar o patrimonio do Fundo, nomeadamente quanto as
aplicacdes em instrumentos financeiros autorizados € no mercado de bens imoveis, de
acordo com os condicionalismos legais e do presente Regulamento;

4. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execugdo da
politica de investimentos e exercer os direitos direta e indiretamente relacionados com os
valores do Fundo;

5. Determinar o valor patrimonial do Fundo e das respetivas Unidades de Participagdo e da-
lo a conhecer aos Participantes e ao publico em geral, nos termos da lei e do presente
Regulamento;

6. Efetuar as operagdes adequadas a execucao da politica de distribuigdo de resultados prevista
no presente Regulamento de Gestao;

7. Dar cumprimento aos deveres de informagdo estabelecidos por lei e pelo presente
Regulamento;

8. Manter em ordem as contas do Fundo e nomeadamente preparar e divulgar anualmente um
relatorio da atividade e das contas do Fundo;

9. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
nomeadamente o desenvolvimento dos projetos de reabilitacdo, de promogao imobiliaria
ou outros, nas suas respetivas fases;

10. Dar cumprimento ao dever de prestar, previamente a celebracdo de um contrato de
transmissao da propriedade do imdvel para o Fundo, informacao ao alienante, em papel ou
noutro suporte duradouro, sobre os elementos essenciais do negocio, incluindo o preco da
transacao e, caso seja aplicavel, o valor da renda, as respetivas condigdes de atualizagdo, os
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critérios de fixagdo do preco e os termos gerais do exercicio, ou nao exercicio, da opgdo de
compra.

11. Conservar os documentos.

e) A Sociedade Gestora divulga no sistema de difusdo de informacdo da CMVM, com uma
periodicidade mensal e com referéncia ao tltimo dia do més, a composicdo discriminada da carteira
do Fundo, o respetivo valor liquido global e o nimero de Unidades de Participag@o em circulagdo.

f) Os 6rgios sociais da Sociedade Gestora t€m a seguinte composi¢ao:

1.

Mesa da Assembleia-geral:

Presidente: José Maria Ataide de Figueiredo Cabral da Camara
Vice-Presidente: Maria Manuela Forte Leres Pires

Secretario: Susana Raquel dos Anjos Pacheco

Conselho de Administracio:

Presidente (sem funcgdes executivas):  Montepio Geral Associagdo Mutualista,
representada por Jodo Carlos Carvalho das Neves

Vogal: José Antonio Fonseca Gongalves

Vogal: Francisco José Gongalves Simdes

Vogal: Maria Margarida Carrusca Pontes do Rosério Ribeiro de Andrade

Conselho Fiscal:

Presidente: Paula Alexandra Flores Noéia da Silveira
Vogal: Antonio José Santiago de Freitas

Vogal: Maria Fernanda Rodrigues Fernandes

Suplente(s) do Conselho Fiscal:

Vogal: Jodo Alberto Monarca Pires

ROC:

EFECTIVO: PRICEWATERHOUSECOOPERS & Associados — Sociedade de Revisores
Oficiais de Contas, Lda, representado por Isabel Maria Martins Medeiros Rodrigues
(ROC n°. 952)
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g

h)

»

k)

)

Suplente(s) do ROC:
Carlos José Figueiredo Rodrigues

5. Principais funcoes exercidas pelos membros do Conselho de Administracio fora da
Sociedade Gestora:

5.1. Jodo Carlos Carvalho das Neves
Membro executivo do Conselho de Administragio do Montepio Geral Associacdo
Mutualista

5.2. José Antonio Fonseca Gongalves
Nenhuma

5.3. Francisco José Gongalves Simdes
Nenhuma

5.4. Maria Margarida Carrusca Pontes do Rosario Ribeiro de Andrade
Nenhuma.

Grupo econdmico a que pertence e relagdes de grupo com outros prestadores de servigos. O capital

social da Sociedade Gestora ¢ detido em 99,9% pela Montepio Geral, Associagdo Mutualista, que
detém 99,99% do capital social e direitos de voto da Caixa Economica Montepio Geral, Caixa
Econdomica Bancéria, S.A., que ¢ a Entidade Depositéria e colocadora do Fundo.

Outros fundos de investimento geridos pela Sociedade Gestora (ver Mapa A).

No exercicio das suas atribuigdes, a Sociedade Gestora observara os condicionalismos legais em
vigor, nomeadamente os que se referem as operagdes especialmente vedadas, e adotara a prudéncia
requerida para defesa e promocao do Fundo e dos Participantes.

O Fundo ¢ administrado por conta e no interesse exclusivo do Participante, com vista a
maximizacdo do valor das participagdes e do seu patrimonio liquido. A politica de aplicagdes do
Fundo ¢ norteada por principios que permitam assegurar, com elevada diligéncia e competéncia
profissional, uma correta diversificagdo de riscos, rentabilidade e liquidez.

Em caso algum est4 excluida a responsabilidade da Sociedade Gestora pela pratica dos atos que
lhe estejam reservados por lei.

A Sociedade Gestora, no exercicio das suas fungdes, deve agir de modo independente e no
exclusivo interesse dos Participantes. A Sociedade Gestora responde perante os Participantes pelo
cumprimento das obrigacdes assumidas nos termos da lei e do presente Regulamento.

Entidades subcontratadas
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4

A Sociedade Gestora subcontratou as fun¢des de controlo interno (Fungdo de verificacdo do
cumprimento, Fun¢do de risco ¢ Fungdo de auditoria interna) ao Montepio Geral — Associacdo
Mutualista

Depositario

a)

b)

A entidade depositaria do Fundo é a Caixa Economica Montepio Geral, caixa economica bancaria,
S.A., com sede na Rua Castilho, n.° 5, 1250-066 Lisboa e encontra-se registada na CMVM como
intermediario financeiro desde 29 de julho de 1991.

O Depositario desempenha as fungdes de depositario nos termos da lei, do presente Regulamento e
das disposic¢des contratuais acordadas com a Sociedade Gestora, competindo-lhe designadamente:

1. Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos dos organismos de investimento
coletivo e o contrato celebrado com a entidade responsavel pela gestdo, designadamente no que
se refere a aquisi¢do, alienagdo, subscricdo, resgate, reembolso ¢ a extingdo de unidades de
participagdo do organismo de investimento coletivo;

2. Guardar os ativos do organismo de investimento coletivo, nos seguintes termos:

i) No que respeita a instrumentos financeiros que podem ser recebidos em depdsito ou inscritos em
registo:

1.°) O depositario guarda todos os instrumentos financeiros que possam ser registados numa conta
de instrumentos financeiros aberta nos seus livros e todos os instrumentos financeiros que possam
ser fisicamente entregues ao depositario;

2.°) Para este efeito, o depositario deve assegurar que todos os instrumentos financeiros que possam
ser registados numa conta de instrumentos financeiros aberta nos seus livros sejam registados nestes
livros em contas separadas, nos termos dos n.os 5 a 7 do artigo 306.° do Cddigo dos Valores
Mobiliarios, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 486/99, de 13 de novembro, na sua redagédo atual, em
nome do organismo de investimento coletivo ou da Sociedade Gestora agindo em nome deste, para
que possam a todo o tempo ser claramente identificadas como pertencentes ao organismo de
investimento coletivo, nos termos da lei aplicavel.

ii) No que respeita aos demais ativos:

1.°) Verificar que o organismo de investimento coletivo € titular de direitos sobre tais ativos e
registar os ativos relativamente aos quais essa titularidade surge comprovada, devendo a verificagdo
ser realizada com base nas informag¢des ou documentos facultados pela Sociedade Gestora e, caso
estejam disponiveis, com base em comprovativos externos;

2.°) Manter um registo atualizado dos mesmos;

3. Ao Depositario competem, em particular, as seguintes funcdes:
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3.1.Receber em depodsito ou inscrever em registo os valores mobiliarios detidos pelo Fundo,
consoante sejam titulados ou escriturais;

3.2. Efetuar todas as operagdes de compra e venda de valores, de cobranga dos correspondentes
juros e dividendos e de exercicio de direitos de subscricao e op¢ao;

3.3. Aceitar e satisfazer os pedidos de subscrigdo inscrevendo as Unidades de Participagdo subscritas
na conta de titulos dos Participantes, contra o efetivo recebimento da importancia

correspondente ao prego de subscricio;

3.4.Cobrar aos subscritores das Unidades de Participagdo, por conta da Sociedade Gestora, as
comissdes a que esta tenha direito;

3.5.Pagar aos Participantes o valor correspondente a respetiva quota-parte dos resultados
distribuiveis do Fundo;

3.6.Manter em dia a relagdo cronolédgica de todas as operagdes realizadas e elaborar mensalmente
o inventario discriminado das aplica¢des do Fundo;

3.7. Assumir uma fungao de vigilancia e garantir perante os Participantes o cumprimento da lei e do
presente Regulamento, especialmente no que se refere a politica de investimentos e ao calculo

do valor patrimonial das Unidades de Participacao;

3.8. Assegurar que a venda, a emissdo, o reembolso e a anulagdo das Unidades de Participacdo sejam
efetuados de acordo com a lei e o presente Regulamento;

3.9. Assegurar que o calculo do valor patrimonial do Fundo e das respetivas Unidades de
Participagdo ¢ efetuado nos termos da lei e do presente Regulamento;

3.10. Executar as instru¢des da Sociedade Gestora, salvo se forem contrarias a lei ou ao
presente Regulamento;

3.11. Assegurar que nas operagdes relativas aos valores que integram o Fundo, a
correspondente contrapartida seja entregue nos prazos conformes a pratica do mercado;

3.12. Assegurar que os rendimentos do Fundo sejam aplicados nos termos da lei e o
Regulamento de Gestao;

3.13. Registar as Unidades de Participagdo representativas do Fundo;

3.14. Proceder ao reembolso aos Participantes das Unidades de Participacdo em caso de
prorrogagdo do Fundo, de Redugdo do Capital do Fundo ou aquando da liquidagao do Fundo;

3.15. Prestar a colaboragao técnica que lhe for solicitada pela Sociedade Gestora;
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3.16. O Depositario deve ainda assegurar o acompanhamento adequado dos fluxos de caixa
do organismo de investimento coletivo.
4. O depositario atua com honestidade, equidade e profissionalismo.

5. O depositario ¢ igualmente a unica entidade registadora das unidades de participagdo do OIC.
6. A Entidade Gestora podera nomear outro Depositario, se dessa nomeagao resultar um beneficio para
o Fundo e para os participantes, devendo, para os efeitos instruir devidamente o pedido junto da

Entidade de Supervisao.

7. O Depositario, no exercicio das suas funcdes, deve agir de modo independente e no exclusivo
interesse dos Participantes. O Depositario responde perante os Participantes pelo cumprimento das

obrigagoes assumidas nos termos da lei e do presente Regulamento.

5 Entidades comercializadoras
As Unidades de Participacdo serdo colocadas pelo Depositario.
6  Peritos Avaliadores de Imdveis

a) Os peritos avaliadores que elaboram avaliagdes do patriménio imobiliario do Fundo séo:

Agua Branca - Projectos de Engenharia Unipessoal, Lda. PAI1/2003/0002
Benege - Servicos de Engenharia e Avaliagoes, S.A. PAI1/2003/0006
Brick — Servicos de Engenharia, Lda. PAIL/2009/0048
Casaol — Avaliagdo e Gestdo de Projetos Imobiliarios, Lda. PAL/2006/0010
Cerat — Consultores de Engenharia, S.A. PAI/2005/0009
Custo Marginal Serv. Avalia¢do Imobiliaria e Consultoria, Lda. PAI/2013/0068
Garen — Avaliagoes de Activos, Lda. PAI1/2007/0019
Handbiz, Lda. PAIL/2011/0054
Ktesios Appraisal — Consultoria e Avaliagdo Imobiliaria, Lda. PAL/2009/0049
Luso-Roux, Avalia¢des, Lda. PAI/2016/0160
M. Ramos — Engenheiros e Consultores Associados, Lda. PAI1/2008/0018
Mencovaz — Consultoria Imobiliaria e Avaliagdes, Lda. PAI/2008/0011
Neoconsul — Estudos e Consultoria Imobiliaria, S.A. PAI/2007/0012
Oval — Gabinete de Arquitetura, Planeamento e Engenharia, Lda PAIL/2003/0040
Prime Yield — Consultadoria Avaliagdo Imobiliaria, Lda. PAI1/2005/0013
Promatt — Avaliacdo e Gestdo Imobiliaria, Lda PAI/2017/0063
PVW TINSA — Avaliagoes Imobiliarias, Lda. PAI1/2003/0050
REVC - Real Estate Valuers and Consultants, Lda. PA1/2013/0102
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Rockvalue Consulting Portugal, Lda. PAIL/2011/0023
Structure Value — Soc. de Consultadoria e Avaliacdao de Ativos, Lda. PAI1/2009/0047
Terraval - Avaliacdo e Consultoria Imobiliaria, Lda. PAI1/2005/0003
Torres Mascarenhas, Lda. PAI/2010/0054
QUANTS LDA PAIL/2018/0100
More Value - Avaliagdes, Lda PAI/2014/0116

b) Os Peritos Avaliadores respondem solidariamente com a Sociedade Gestora pelos danos causados
aos Participantes decorrentes de erros ou omissoes constantes dos relatorios de avaliagdo que lhes
sejam imputaveis.

7  Revisor Oficial de Contas do Fundo

O Revisor Oficial de Contas do Fundo é a BDO & Associados — SROC, com a sede na Av. da Republica,
50 —10° 1069-211 Lisboa, nimero de identificagdo de pessoa coletiva 501340467, inscrita na Ordem dos
Revisores Oficiais de Contas sob o n° 29, com Inscricdo como Auditor Externo na Comissdo de Mercado
de Valores Mobiliarios sob o n® 20161384, devidamente representada por Sandra Maria Simoes Filipe de
Avila Valério, Revisor Oficial de Contas n° 995 e registada na Comissio de Mercado de Valores Mobiliarios
sob 0 n°20160610.
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CAPITULO 11 POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO FUNDO E

1

1.1

POLITICA DE RENDIMENTOS

Politica de investimento do organismo de investimento coletivo

Politica de investimento

a)

b)

d)

2

O Fundo orientara a sua politica de investimento por principios de rigor, rendibilidade e
diversificagdo de risco, com o objetivo de maximizar o valor das Unidades de Participagdo numa
otica de médio e longo prazo, através de uma criteriosa selecdo dos valores, predominantemente
imobilidrios, que constituem a cada momento a sua carteira, de forma a acautelar e valorizar os
interesses dos Participantes.

Os Participantes do Fundo usufruirdo da aplicagdo do respetivo patrimonio maioritariamente em
valores imoveis, advindo a sua rendibilidade de dois fatores: as rendas dos iméveis explorados € a
valorizac¢do dos imodveis ao longo do tempo.

O Fundo dirigira preferencialmente o seu investimento:

1. Para projetos de reabilitagdo e recuperacdo urbana destinados a comércio, habitacdo e servigos,
entre outras fungdes imobiliarias, nomeadamente através da aquisi¢do de imdveis degradados
e/ou com elevado grau de obsolescéncia, suscetiveis de serem reconvertidos ou de alterarem o
seu uso;

2. Para a aquisicdo de terrenos onde possam ser desenvolvidos projetos de promogao imobilidria
com vista a uma efetiva dinamizag¢do urbana, sem prejuizo do aproveitamento de outras
oportunidades que a anélise da situagdo e da evolugao previsivel do mercado permitam em cada
momento detetar.

O Fundo podera ainda investir em participagdes em sociedades imobilidrias, e Unidades de
Participag@o noutros fundos de investimento imobiliarios, os quais sdo contabilizados, nos termos
da lei em vigor, para efeitos do cumprimento do limite maximo de detencéo de imdveis pelo Fundo.

O Fundo nao privilegia especificamente qualquer sector ou zona geografica, sendo os seus
investimentos efetuados a cada momento, nos segmentos de mercado que de acordo com os
principios e critérios definidos para a prossecug@o da sua politica de investimentos, se revelem os
mais atrativos, prevendo-se o investimento em imoéveis situados no territorio portugués.

Nao existe limite para o valor dos imodveis arrendados, ou objeto de outras formas de exploragao
onerosa, a uma Unica entidade ou a um conjunto de entidades que, nos termos da lei, se encontrem
em relacdo de dominio ou de grupo, ou que sejam dominadas, direta ou indiretamente, por uma
mesma pessoa, singular ou coletiva.

A titulo acessorio, o Fundo pode investir em liquidez, considerando-se como tal depositos
bancérios suscetiveis de mobilizacdo a todo o momento, certificados de depdsito, unidades de
participacdo de organismos de investimento do mercado monetario ou do mercado monetario de
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curto prazo e instrumentos financeiros emitidos ou garantidos por um Estado-Membro com prazo
de vencimento residual inferior a 12 meses.

h) O FUNDO nio tem um objetivo explicito de investimento sustentavel nem promove ativamente
caracteristicas ESG nos termos, respetivamente, dos artigos 9.° ¢ 8.° do Regulamento (UE)
2019/2088 relativo a divulgagdo de informagdes relacionadas com a sustentabilidade no setor dos
servigos financeiros (“Regulamento SFDR™).

1.2  Parametro de referéncia (benchmark)

Nao sdo adotados quaisquer parametros de referéncia do mercado imobilidrio na gestdo do
patrimonio do Fundo.

1.3 Limites ao investimento e de endividamento

A composi¢do do patrimonio do Fundo deverd obedecer as normas legais em vigor,
nomeadamente:

a) Os valores imobilidrios ndo podem representar menos de 75% do ativo total do Fundo.

b) A entidade responsavel pela gestdo, poderd em nome e representacdo do Fundo, contrair
empréstimos sem qualquer limite, desde que manifestamente essenciais a atividade e os
mesmos revistam caracter nao permanente.

¢) A entidade responsavel pela gestdo ndo pode, relativamente ao conjunto de fundos que
administre, adquirir mais de 25% das Unidades de Participagdo de um fundo de
investimento imobiliario.

d) As Unidades de Participacdo de outros fundos de investimento imobiliario contam para
efeitos do cumprimento do limite da alinea a) deste ponto.

1.4  Caracteristicas especiais do Fundo

Este Fundo ndo tem caracteristicas especiais.

2 Instrumentos financeiros derivados, reportes e empréstimos
O Fundo ndo recorre a instrumentos financeiros derivados, nem a operagdes de empréstimo sobre
valores mobiliarios.

3  Valorizacao dos ativos

3.1 Momento de referéncia da valorizacio
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3.2

a)

b)

a) O valor da Unidade de Participagao é calculado diariamente nos dias uteis ¢ determina-se pela
divisao do valor liquido global do Fundo pelo nimero de Unidades de Participacdo em
circulagdo. O valor liquido global do Fundo ¢ apurado deduzindo a soma dos valores que o
integram o montante de comissdes ¢ encargos suportados até ao momento da valorizacdo da
carteira.

b) A valorizagdo da carteira é efetuada as 17 horas de cada dia, com base nos critérios definidos
no ponto seguinte e contempla todas as operagdes realizadas até essa hora

Regras de valorimetria e calculo do valor da unidade de participacao

O calculo do valor dos iméveis € feito com base no seu valor venal estando os imoveis sujeitos a
avaliagdes com uma periodicidade minima de 12 meses, por dois avaliadores externos, designados
«peritos avaliadores de imoveis», e ainda nas seguintes situagoes:

1. Previamente a sua aquisicdo e alienagdo, ndo podendo a data de referéncia da avaliagdo do
imoével ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em que € fixado o prego da
transacao;

2. Previamente ao desenvolvimento de projetos de construgdo, por forma, designadamente, a
determinar o valor do imovel a construir;

3. Previamente a qualquer aumento ou redu¢do de capital, com uma antecedéncia nao superior a
6 meses, relativamente a data da realizagdo do aumento ou da redugao;

4. Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir altera¢des significativas no valor do
imovel, nomeadamente a alteragdo da classificagdo do solo;

5. Previamente a fusdo e cisdao de organismos de investimento imobiliario, caso a ltima avaliagdo
dos imdveis que integrem os respetivos patrimonios tenha sido realizada ha mais de seis meses
relativamente a data de producgao de efeitos da fusao;

6. Previamente a liquidacdo em espécie de organismos de investimento coletivo, com uma
antecedéncia ndo superior a seis meses, relativamente a data de realizagdo da liquidacio.

Os imo6veis que integram a carteira do Fundo serdo avaliados em conformidade com as regras
definidas na legislacdo aplicavel e Regulamentos da CMVM, devendo os iméveis ser valorizados
pela média simples dos valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores de imdveis nas avaliacdes
efetuadas, salvo regras especificas de valorizagdo para os projetos de constru¢do constantes de
Regulamento da CMVM.

Os imoveis sdo valorizados pelo respetivo custo de aquisicdo, desde o momento em que passam a
integrar o patrimonio do Fundo e até que ocorra uma avaliagdo exigivel, de acordo com a legislacao
aplicavel e/ou Regulamento da CMVM.
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d) Os projetos de construcdo deverdo ser avaliados mediante os métodos de avaliagdo previstos em
Regulamento da CMVM e, salvo quando da lei resulte o contrario, de acordo com as normas
recomendadas pela “European Real Estate Association” ou pelo “Investment Property Databank”.

e) As Unidades de Participagdo de fundos de investimento sdo avaliadas ao ultimo valor divulgado

ao mercado pela respetiva entidade responsavel pela gestdo, exceto no caso de Unidades de
Participagdo admitidas a negociagdo em mercado regulamentado as quais se aplica o disposto no

numero seguinte.

f) Os valores mobiliarios admitidos a negociagdo em mercado regulamentado, sdo valorizados ao

preco de fecho do mercado mais representativo € com maior liquidez onde os valores se encontram

admitidos a negociacdo.

4  Comissoes e encargos a suportar pelo Fundo

Tabela de custos atuais

Imputaveis diretamente ao Fundo (taxas nominais)

Comisséao de gestao:
Comisséao de deposito:
Taxa de supervisao:
Outros encargos:

4.1 Comissao de gestao

Ver Ponto 4.1 abaixo
0,10% ao ano
0,00266% ao més
Ver ponto 4.3 abaixo

A comissao de gestao sera cobrada mensalmente ao Fundo, até ao dia 15 de cada més, relativamente ao
més anterior, ¢ destinada a cobrir todas as despesas de gestao.

Com efeitos a contar de 1 de janeiro de 2023, o calculo da comissdo de gestdo passa a efetuar-se nos

termos seguintes:

Ano de 2023:
Valor da comissio

60.000 €/ano

Valor do ativo do Fundo

<17.000.000€

0,25%

aplicavel ao remanescente > 17.000.000€

2024 e anos seguintes:

Valor da comissio

60.000 €/ano

Valor do Ativo do Fundo
<15.000.000€

0,25%

aplicavel ao remanescente > 15.000.000€
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4.2

4.3

a)

Comissao de depdsito

Sera cobrada mensalmente ao Fundo, até ao dia 15 de cada més, relativamente ao més anterior uma
comissdo de deposito de 0.10% (taxa nominal), calculada diariamente e ao "prorata", sobre o valor
liquido global do Fundo, apurado nos termos legais, e destinada a cobrir todas as despesas de
gestao.

Outros encargos

Para além das comissdes de gestdo e de deposito, constituem encargos do Fundos os seguintes:

Todas as despesas referentes & compra, manutencao e venda de iméveis, nomeadamente:
1. Emolumentos notariais, registais, camararios e outros legalmente exigidos;
2. Quaisquer impostos ou taxas relacionados com os imoveis do Fundo;

3. Todas as custas judiciais referentes a processos em que o Fundo, na sua qualidade de
proprietario esteja envolvido, assim como as despesas com honorarios de advogados e
solicitadores;

4. Comissoes de mediagdo imobiliaria relativa a iméveis que integram ou que venham a integrar
o patrimonio do Fundo, desde que respeitem a negdcios concretizados para o Fundo;

Despesas de conservagdo e manutencao dos imdveis, incluindo benfeitorias;
Despesas de condominio;

Prémios de seguros referentes aos imoveis do Fundo;

S A

Honorarios e despesas relacionadas com as avaliagdes obrigatorias dos imoveis que integram
ou que venham a integrar o patrimonio do Fundo.

Campanhas publicitarias realizadas com vista a promocao dos bens do Fundo.

Outras despesas que os imdveis estejam obrigados, quando ndo for possivel transferir essas despesas
para os arrendatarios;

Auditorias obrigatérias;

Todas as despesas relacionadas com a compra e venda de valores mobiliarios por conta do Fundo;

5 Politica de distribuicao de rendimentos

a)

b)

O Fundo ¢ um organismo de investimento coletivo de distribuigdo. A entidade responsavel pela
gestdo procederd a distribuicdo anual da totalidade dos rendimentos do Fundo.

A entidade responsavel pela gestdo podera, no entanto, sempre que a evolugdo dos investimentos
e aplicacdes do Fundo assim o aconselhem, proceder pontualmente a capitalizagdo, total ou
parcial, dos rendimentos do Fundo, bem como a respetiva distribui¢do extraordinaria em periodo
infra-anual, tendo sempre presente o acautelamento dos interesses do Fundo e dos seus
participantes. Para efeitos da referida distribuicao extraordindria de rendimentos do Fundo ou da

Regulamento de Gestdo do Imourbe - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado 15/24



MONTEPIO GESTAO DE ACTIVOS - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

respetiva capitalizacdo, a entidade responsavel pela gestdo convocara uma Assembleia de
Participantes que deliberara sobre a respetiva proposta de distribui¢do ou de capitalizagao.

¢)  Os rendimentos a distribuir pelo Fundo sdo os que resultem dos proveitos liquidos das suas
aplicagdes e das mais-valias realizadas, deduzidos os encargos que o Fundo suportar nos termos
deste regulamento de gestao.
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CAPITULO III UNIDADES DE PARTICIPACAO E CONDICOES DE
SUBSCRICAO, TRANSFERENCIA, RESGATE OU REEMBOLSO

1  Caracteristicas gerais das Unidades de Participacio
1.1  Definicdo

O patrimoénio do Fundo é representado por partes de contetido idéntico, sem valor nominal, que se
designam Unidades de Participacao.

1.2 Forma de representacio
As Unidades de Participagdo adotam a forma escritural e sdo fraccionadas (duas casas decimais).
1.3  Sistema de Registo das Unidades de Participaciao

O depositario do Fundo ¢ o tnico intermediario financeiro registador.

2 Valor da unidade de participacao
2.1  Valor inicial
O valor inicial da Unidade de Participagao para efeitos de constitui¢do do Fundo foi de 10 Euros.

2.2 Valor para efeitos de subscricao

Por se tratar de um organismo de investimento imobiliario fechado, s6 podem ser realizadas subscri¢gdes em
aumentos de capital.

O valor de subscrigdo das Unidades de Participacdo resultantes do aumento de capital sera feito pelo valor
calculado e divulgado no dia de liquidacdo do pedido de subscricao.

Estd prevista a “liquidagdo em espécie” dos atos de subscri¢do, desde que o correspondente valor de
incorporagdo dos imodveis a serem integrados no patriménio do Fundo, seja inferior ao valor apurado por
avaliagdes previamente realizadas. A “liquidacdo em espécie” esta sujeita a deliberagdo tomada em
Assembleia de Participantes.

3 Condigoes de subscricio

3.1 Minimos de subscricao

O numero minimo de Unidades de Participacdo de subscri¢do inicial € o correspondente ao montante de
15.000 Euros.
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3.2 Comissoes de subscricao
Nao existe comissao de subscrigao inicial.
3.3 Subscricoes e resgates em numerario ou em espécie

Atendendo as caracteristicas do Fundo, as subscri¢gdes s6 podem ser realizadas na constitui¢do do Fundo ou
em aumentos de capital.

O periodo de subscrigdo inicial ¢ de sessenta dias, € tem inicio no dia da notificagdo de autorizagdo da
CMVM de constituicdo do Fundo. A liquidagdo financeira ocorrera no dia util seguinte ao final desse
periodo. Caso a oferta de distribuig¢do fique integralmente satisfeita, antes do termo do periodo de subscrigédo
inicial, esta dar-se-4 como concluida e a liquidagdo financeira ocorrera no dia util seguinte a essa data,
considerando-se o Fundo constituido nesse momento.

O montante inicial do Fundo foi de 15.000.000 Euros, sendo o valor unitéario das unidades de participagdo
de 10 Euros.

4  Condicoes de suspensao das operacoes de subscricio e resgate das Unidades de Participaciao
N/A
5 Admissao a negociacio

As Unidades de Participacdo ndo serdo objeto de pedido de admissdo a negociagdo no Mercado de Cotagdes
Oficiais ou em qualquer outro mercado regulamentado.

CAPITULO IV DIREITOS E OBRIGACOES DOS PARTICIPANTES

Os Participantes tém direito, nomeadamente a:

a) Obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, o regulamento de gestdo e o
relatorio e contas anual, sem qualquer encargo, junto da entidade responsavel pela gestdo e das
entidades comercializadoras, qualquer que seja a modalidade de comercializagdo do Fundo, que
serdo facultados gratuitamente, em papel aos Participantes que o requeiram.

b) Receber o valor correspondente as Unidades de Participagdo detidas, em caso de reducgdo de
capital, de liquidagdo do Fundo ou de amortizagdo parcial do valor das Unidades de Participagao,
nos termos previstos na lei e no presente Regulamento.
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¢) Ser ressarcidos pela entidade responsavel pela gestdo dos prejuizos sofridos, sem prejuizo do
exercicio do direito de indemnizagado que lhe seja reconhecido, nos termos gerais de direito, sempre
que:

i) Se verifique cumulativamente as seguintes condi¢des, em consequéncia de erros imputaveis
aquela ocorridos no processo de calculo e divulgacdo do valor da unidade de participagdo:

(1) a diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado de acordo com as normas aplicaveis
no momento do calculo do valor da Unidade de Participacéo e o valor efetivamente utilizado
nas subscri¢des e resgates seja igual ou superior, em termos acumulados, a 0,5% do valor
corrigido da Unidade de Participagdo; e

(2) o prejuizo sofrido, por Participante, seja superior a € 5.

ii) Ocorram erros na imputacao das operagdes de subscricdo e resgate ao patriménio do Fundo,
designadamente pelo intempestivo processamento das mesmas.

d) A deliberar em Assembleia de Participantes, nos termos da lei ¢ da alinea f) do capitulo V do
presente Regulamento.

Para além dos direitos atras descritos, os Participantes tém direito a ser informados individualmente,
nomeadamente nas seguintes situagdes, ¢ tendo em conta os prazos legalmente estabelecidos:

a) Liquidagdo e fusdo do Fundo;

b) Aumento global das comissdes de gestdo e deposito;

c) Alteragdes significativas as politicas de investimento e rendimentos;

d) Substituicdo da entidade responsavel pela gestdo ou do depositario;

e) Alteragdo dos titulares da maioria do capital social da entidade responsavel pela gesto.

Os Participantes t€m igualmente direito a receber mensalmente um extrato contendo, nomeadamente, o

numero de Unidades de Participag@o detidas, o seu valor e o valor total do investimento.
A subscri¢do de Unidades de Participagdo implica a aceitagdo do disposto nos documentos constitutivos do

Fundo ¢ confere a entidade responsavel pela gestdo os poderes necessarios para realizar os atos de
administracao do Fundo.
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CAPITULO V ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLECTIVO FECHADOS

a)

b)

d)

Aumento de capital

1) O capital do Fundo podera ainda ser aumentado, por uma ou mais vezes, devendo a entidade gestora
convocar uma Assembleia de Participantes para deliberar sobre as condi¢des do aumento, os
respetivos montantes e prazos de realizagdo, bem como se a subscri¢do € reservada aos atuais
Participantes;

2) As Unidades de Participacao do Fundo poderao ser subscritas no decorrer de um prazo nao superior
a noventa dias;

3) Os Participantes terdo direito de preferéncia na subscri¢do das Unidades de Participagao;

4) Caso qualquer subscrigdo de aumento de capital ndo atinja o montante total fixado do capital, o
mesmo considera-se automaticamente reduzido para o montante do capital efetivamente subscrito.
Caso as intengdes de subscrigdo ultrapassem o montante inicialmente previsto, proceder-se-a ao
rateio das subscri¢des, na propor¢ao dos montantes correspondentes as intengdes de subscrigdo de
cada Participante;

5) A deliberagao do aumento deve ser comunicada a CMVM.

Reducao de Capital

Sempre que a defesa dos interesses dos Participantes o justifique, a Sociedade Gestora podera propor a
Assembleia de Participantes o aumento ou redugdo de capital do Fundo, respetivos montantes, prazos
de realizag@o e valor de subscrigdo ou reembolso atendendo ao valor patrimonial das Unidades de
Participagdo. O aumento e a redugdo de capital respeitardo sempre os devidos tramites legais e
regulamentares, designadamente a emissao de parecer do auditor e a respetiva comunicagdo a CMVM.,

Prazo inicial e Prorrogacao

O Fundo tem uma duragdo inicial de dez anos, podendo este prazo ser prorrogado por prazos adicionais
de 5 anos, mediante deliberagdo em Assembleia de Participantes, nos termos da lei ¢ do presente
Regulamento de Gestao.

Fusao, Cisdo e Transformacao

1) Mediante deliberacdo favoravel da Assembleia de Participantes, o Fundo pode ser objeto de fusao,
cisdo ou transformacao, que devera ser comunicada 8 CMVM com uma antecedéncia de 30 (trinta)
dias em relagdo a produgdo dos seus efeitos;

2) Os imoéveis do Fundo sdo avaliados previamente a operagao de fusdo;

3) A transformacao e cisdo do Fundo regem-se pelas regras definidas em competente Regulamento da
CMVM.
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e) Dissolucao e Liquidagao

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

O Fundo dissolve-se nos termos da Lei;
Aos Participantes ndo ¢é reconhecido o direito de exigir a liquida¢do do Fundo;

Quando os interesses dos Participantes o recomendarem, a entidade responsavel pela gestdo, ouvida
a Assembleia de Participantes, podera proceder a liquidagdo e subsequente partilha do Fundo,
comunicando de imediato esse facto 8 CMVM e procedendo a publicacdo de aviso no sistema de
difusdo da CMVM,;

Nos casos em que os Participantes reunidos em Assembleia ndo votem favoravelmente a
prorrogacao da duragdo do Fundo, e ndo subsistindo interesse dos Participantes que tenham votado
a favor da prorrogacdo na continuidade do Fundo, a Assembleia pode deliberar pela dissolucao e
liquida¢do do Fundo, o respetivo prazo de duragdo, prazo de reembolso, bem como a liquidagdo em
espécie dos reembolsos;

A entidade responsavel pela gestdo assume a funcdo de liquidataria, realizando as operagdes
adequadas a liquidacdo, realizara o ativo, pagara o passivo e distribuira aos participantes, por meio
do depositario ou das entidades comercializadoras, o produto da liquidag¢do, na propor¢do das
unidades de participagdo detidas;

Durante o periodo da liquidagdo, a entidade responsavel pela gestao podera proceder a reembolsos
parciais aos Participantes, mediante prévia deliberagdo favoravel da Assembleia, ¢ desde que seja
assegurado o pagamento de todos os encargos imputaveis aquele, incluindo os respeitantes a
respetiva liquidacao;

O prazo aplicavel para efeitos de pagamento do produto de liquidagdo, ndo excedera um ano,
podendo, excecionalmente e nos termos da lei, este prazo ser prorrogado pela CMVM, a pedido
fundamentado da entidade responsavel pela gestao;

O Fundo podera ainda ser liquidado no decurso de um processo compulsivo determinado pela
CMVM, nos termos da lei.

f) Assembleia de Participantes:

1)

2)

3)

Tém o direito de participar na Assembleia de Participantes todos os detentores de Unidades de
Participag¢do do Fundo, cabendo a cada Participante tantos votos como quantas as Unidades de
Participagdo que possuir.

Compete a entidade responséavel pela gestdo a convocacdo da Assembleia de Participantes por carta
registada com aviso de rece¢@o, com o minimo de quinze dias de antecedéncia.

Em primeira convocatéria, a Assembleia de Participantes poderd deliberar desde que estejam
presentes ou representados Participantes que detenham pelo menos dois tercos das Unidades de
Participagdo do Fundo. Em segunda convocatéria a Assembleia de Participantes deliberara qualquer
que seja o numero de Unidades de Participagdo representado.
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4) As deliberagdes serdo tomadas, em primeira convocatoria, quando aprovadas por maioria
qualificada de dois tergos de votos dos Participantes presentes ou representados na Assembleia e,
em segunda convocatoria, por maioria de votos dos Participantes presentes.

5) Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel, a Assembleia de Participantes reune-se
obrigatoriamente no decurso dos primeiros seis meses do ultimo ano do termo do prazo inicial
estabelecido neste regulamento de gestao ou do termo de cada uma das suas eventuais prorrogagoes.

6) Compete a Assembleia de Participantes, sem prejuizo das competéncias da entidade responsavel
pela gestao, pronunciar-se e deliberar, em especial, sobre as seguintes matérias:

1) o0 aumento das comissdes que constituem encargo do Fundo;

ii) a modificagdo substancial da politica de investimentos do Fundo;
iii) a modificacdo da politica de distribui¢do dos resultados do Fundo;
iv) o aumento e redugdo do capital do Fundo;

v) aprorrogacdo do prazo de duragdo do Fundo;

vi) a substitui¢do da entidade responsavel pela gestao.

CAPITULO VI DIVULGACAO DE INFORMACAO

1 Valor da Unidade de Participacio

O valor mensal das Unidades de Participagdo esta disponivel diariamente nos locais de comercializagdo do
Fundo, ou seja, aos balcoes da Caixa Economica Montepio Geral e no sistema de difusdo de informacdo da

CMVM (www.cmvm.pt).

2  Consulta da carteira

A composicdo da carteira do Fundo ¢ divulgada trimestralmente no sistema de difusdo de informagéo da
CMVM (www.cmvm.pt).

3  Documentacio

Toda a documentagao relativa ao Fundo esta disponivel nos locais e meios de comercializagdo do Fundo,
bem como no sistema de difusdo de informagdo da CMVM (www.cmvm.pt) e nas instalacdes da entidade
responsavel pela gestéo.

Quanto aos documentos de prestagdo de contas anual, serdo publicados avisos no sistema de difusdo de
informagdo da CMVM (www.cmvm.pt), nos cinco meses subsequentes ao seu encerramento, dando conta
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de que os mesmos se encontram a disposi¢do para consulta em todos os locais de comercializagdo do Fundo,
no sistema de difusdo de informacdo da CMVM (www.cmvm.pt) ¢ nas instalagdes da entidade responsavel
pela gestdo. Estes documentos poderdo ser enviados, sem qualquer encargo, aos participantes que o
requeiram.

4 Relatorios e contas

A entidade responsavel pela gestdo elabora para o Fundo um relatério e contas anual relativo ao exercicio
findo em 31 de dezembro de cada ano. A entidade responsavel pela gestdo disponibiliza-lo-a nos cinco

meses subsequentes aquela data. O relatério ¢ acompanhado de um relatério do auditor, devidamente
registado na CMVM, elaborado nos termos da Lei.
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MONTEPIO GESTAO DE ACTIVOS - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

MAPA A | Organismos de Investimento Coletivo geridos pela Sociedade Gestora a 31 de julho de 2024

Valor Prime - Fundo de Investimento

Imobiliario Aberto

Fundinvest - Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado

Imourbe- Fundo de Investimento Imobiliario
Fechado

Imomarvas Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado

Valor  Arrendamento - Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado

Portugal Estates Fund (PEF) — Fundo de
Investimento  Imobilidrio  Fechado de
Subscri¢ao Particular

Polaris — Fundo de Investimento Imobiliario
Fechado de Subscrigdo Particular;

Montepio Tesouraria - Fundo de
Investimento Mobiliario Aberto

Montepio Obrigagdes — FIM Aberto de
Obrigagbes

Montepio Acgdes Europa — Fundo de
Investimento Mobiliario Aberto de Acgdes

Montepio Multi Gestédo Dinamica — Fundo de
Investimento Mobiliario Aberto de Acges

Montepio Multi Gestéo Equilibrada — Fundo
de Investimento Mobiliario Aberto

Montepio Multi Gesté&o Prudente — Fundo
de Investimento Mobiliario Aberto

Montepio Euro Utilities - Fundo de
Investimento Mobiliario Aberto de Acges

Montepio  Multi ~ Gestdo  Mercados
Emergentes - Fundo de Investimento
Mobiliario Aberto de Acgoes

Montepio Taxa Fixa - Fundo de
Investimento ~ Mobiliario ~ Aberto  de
Obrigages

Montepio Euro Energy — Fundo de
Investimento Mobiliario Aberto de Acges

Montepio Euro Finantial Services— Fundo de
Investimento Mobiliario Aberto de Acges

Montepio Euro Healthcare- Fundo de
Investimento Mobiliario Aberto de Acgdes

Montepio Agdes EUA- Fundo de
Investimento Mobiliario Aberto de Agbes

Santos e Vale — SIC Imobiliaria Fechada, S.A.

N.° Total de OIC: 21

Imobiliario

Imobiliario

Imobiliario

Imobiliario

Imobiliario

Imobiliario

Imobiliario

Mobiliario
Mobiliario
Fundo de
Acbes
Fundo de
Acbes
Mobiliario
Mobiliario

Fundo de
Acbes

Fundo de
Acbes

Fundo de
Obrigacoes
Fundo de
Acbes

Fundo de
Acbes

Fundo de
Acbes

Fundo de
Acbes

Imobiliario

Mais de 66% em
Imdveis

Mais de 66% em
Iméveis

Mais de 75% em
Iméveis

Mais de 66% em
Iméveis

Mais de 66% em
Imdveis

Mais de 66% em
Imdveis

Mais de 75% em
Iméveis

Aplicagbes de
curto prazo

Taxa Indexada
Euro

Acbes Europa

Diversificagao
Internacional

Diversificagao
Internacional

Diversificagao
Internacional

Acdes Setoriais

Diversificagao
Internacional

Taxa Fixa Euro

Acdes Setoriais

Acdes Setoriais

Agdes Setoriais

Acbdes EUA

Mais de 66% em
Imdveis

363 806 574,78

71111 471,27

17 424 823,89

5741 946,82

2407 058,40

2323 899,53

4230872,99

181085 800,47

21942 009,98

20579 795,69

9475 594,30

11 564 150,30

14 907 917,96

9940 506,72

4090 381,56

6 964 609,36

15711 653,46

7027 492,61

15235 217,54

33 950 964,24
17 378 360,00

836 901 101,87

17 329

13 601

1758

2224

1087

1294

2170

1228

888

972

1906

1146

1504

759
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	a)  O presente Organismo de Investimento Coletivo adota a denominação de Imourbe – Fundo de Investimento Imobiliário Fechado (“Fundo”).
	b)  O Fundo constitui-se como organismo de investimento imobiliário fechado de subscrição particular.
	c)  A constituição do Fundo foi autorizada pela Comissão do Mercado de Valores Mobiliários (“CMVM”) em 29 de novembro de 2006, e tem a duração inicial de 10 anos, sendo prorrogável por períodos adicionais de 5 anos, desde que deliberada em Assembleia ...
	d)  O Fundo iniciou a sua atividade em 21 de dezembro de 2006.
	e)  O capital inicial do Fundo encontrava-se representado por 1.500.000 Unidades de Participação com o valor inicial de subscrição de 10 Euros cada. O período de subscrição do capital inicial foi de 60 dias a contar a partir da notificação da decisão ...
	f)  Em 28 de janeiro de 2013 realizou-se o primeiro aumento de capital, passando o Fundo a ser representado por 1.615.064,86 Unidades de Participação, correspondentes a um aumento de 115.064,86 Unidades de Participação.
	g)  Em 20 de dezembro de 2013 realizou-se um segundo aumento de capital, passando o Fundo a ser representado por 1.921.702,16 Unidades de Participação, correspondentes a um aumento de 306.637,30 Unidades de Participação.
	h)  Em 28 de novembro de 2014 realizou-se um terceiro aumento de capital, passando o Fundo a ser representado por 2.013.523,68 Unidades de Participação, correspondentes a um aumento de 91.821,52 Unidades de Participação.
	i)  A primeira redução de capital correspondeu a uma redução de 357.587,94 Unidades de Participação, e foi comunicada à CMVM em 23 de junho de 2016.
	j)  Por deliberação da Assembleia de Participantes realizada no dia 16 de junho de 2016 foi decidido prorrogar a duração do Fundo, com efeitos a partir de 21 de dezembro de 2016, por mais 5 anos, passando a duração do Fundo a ser de 15 anos contados a...
	k)  A segunda redução de capital correspondeu a uma redução de 280.266,00 Unidades de Participação, e foi comunicada à CMVM em 24 de janeiro de 2017.
	l)  A terceira redução de capital correspondeu a uma redução de 66.768,30 Unidades de Participação, e foi comunicado à CMVM em 31 de outubro de 2017.
	m)  A quarta redução de capital correspondeu a uma redução de 115.963,31 Unidades de Participação e foi comunicado à CMVM em 04 de setembro de 2018. O capital atual do Fundo encontra-se representado por 1.192.938,13 Unidades de Participação.
	p)  A sétima redução de capital correspondeu a uma redução de 32.025 Unidades de Participação e foi comunicado à CMVM em 24 de outubro de 2023. O capital atual do Fundo é de 14.944.920,13€ e encontra-se representado por 1.062.538,13 Unidades de Partic...
	q) A data da última atualização do regulamento de gestão foi em 20 de agosto de 2024.
	r)  Número de participantes do Fundo a 31 de dezembro de 2023 é de 2 participantes.
	Presidente:  José Maria Ataíde de Figueiredo Cabral da Camara
	Vice-Presidente:  Maria Manuela Forte Leres Pires

	Vogal: Maria Margarida Carrusca Pontes do Rosário Ribeiro de Andrade
	Presidente:   Paula Alexandra Flores Nóia da Silveira
	EFECTIVO: PRICEWATERHOUSECOOPERS & Associados – Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda, representado por Isabel Maria Martins Medeiros Rodrigues (ROC nº. 952)

	CAPÍTULO IV  DIREITOS E OBRIGAÇÕES DOS PARTICIPANTES
	Para além dos direitos atrás descritos, os Participantes têm direito a ser informados individualmente, nomeadamente nas seguintes situações, e tendo em conta os prazos legalmente estabelecidos:
	a) Liquidação e fusão do Fundo;
	b) Aumento global das comissões de gestão e depósito;
	c) Alterações significativas às políticas de investimento e rendimentos;
	d) Substituição da entidade responsável pela gestão ou do depositário;
	e) Alteração dos titulares da maioria do capital social da entidade responsável pela gestão.
	Os Participantes têm igualmente direito a receber mensalmente um extrato contendo, nomeadamente, o número de Unidades de Participação detidas, o seu valor e o valor total do investimento.
	CAPÍTULO V  ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLECTIVO FECHADOS

