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REGULAMENTO DE GESTAO

NEPTUNE HOURS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.

(Objeto de Subscricao Particular dirigido a investidores nao
profissionais)

30 de outubro 2024

O registo do Organismo de Investimento Coletivo (“OIC"”) pela Comissao do
Mercado de Valores Mobiliarios (“CMVM”) baseia-se em critérios de
legalidade, ndo envolvendo por parte desta qualquer garantia quanto a sua
suficiéncia, a veracidade, a objetividade ou a atualidade da informacdo
prestada pela Entidade Responsavel pela Gestdo no Regulamento de
Gestao, nem qualquer juizo sobre a qualidade dos valores que integram o
patriménio do OIC.
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REGULAMENTO DE GESTAO

INFORMAGAO GERAL

CAPITULO |

INFORMAGOES GERAIS SOBRE O ORGANISMO DE INVESTIMENTO COLETIVO,
A ENTIDADE RESPONSAVEL PELA GESTAO E OUTRAS ENTIDADES

1. ASIC

1.1.A denominacdo do OIC é NEPTUNE HOURS - SIC IMOBILIARIA FECHADA,
S.A. (doravante “SIC")

1.2.0 OIC constitui-se como organismo de investimento coletivo alternativo
imobilidrio sob forma de Sociedade de Investimento Coletivo, fechado,
assumindo a forma de Sociedade Andénima e constituiu-se por subscricdo
particular dirigida a investidores nao profissionais, nos termos do disposto no
n.2 2 do artigo 8.2, no artigo 21.2 e nos artigos 220.2 e seguintes do Regime da
Gestdao de Ativos, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 27/2023 de 28 de abril
(“RGA").

1.3.A constituicao como SIC resultou de um processo de alteracdes estatutarias e
organicas de uma sociedade anénima comercial previamente existente, a entdo
denominada “NEPTUNE HOURS, S.A.”, que tinha como objeto social principal a
compra e venda de bens iméveis e revenda dos adquiridos para esse fim, tendo
sido adaptada ao regime aplicadvel aos OIC sob forma societdria nos termos e
para os efeitos da alinea a) do artigo 3.2, artigo 21.2 e artigo 61.2 do RGA,
mantendo-se a ldégica de continuidade da atividade imobiliaria previamente
existente, em particular a compra de imdveis para revenda.

1.4. A constituicdo da SIC teve o seu processo instruido junto da CMVM, cuja
completude se verificou em 18 de outubro de 2024.

1.5. A SIC foi constituida com o capital social de 3.730.000,00€ (trés milhdes e
setecentos e trinta mil euros), representado por 3.730.000 (trés milhdes e
setecentos e trinta mil) acdes, com o valor unitdrio inicial (para efeitos da
transformacao em SIC) de 1,00€ (um euro).

1.6.A SIC nao responde, em caso algum, pelas dividas dos acionistas, da Entidade
Gestora, do Depositdrio e das entidades comercializadoras, respondendo
apenas o seu patriménio pelas suas dividas.

1.7.A SIC terd a duracao inicial de 10 (dez) anos, contados a partir da data da sua
constituicdo, prorrogavel por periodos ndo superiores a 10 (dez) anos, desde
que tais prorrogacdes sejam deliberadas em Assembleia Geral da SIC com a
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antecedéncia minima de seis meses em relacdo ao termo de duracao da SIC.
1.8.A SIC foi constituida enquanto tal no dia 30 de outubro de 2024.
1.9.Na data de constituicao a SIC tinha 1 (um) acionista.
1.10. Este Regulamento de Gestao foi atualizado pela ultima vez em 30 de outubro
de 2024.

2. ENTIDADE GESTORA

2.1.A SIC é gerida pela LYNX ASSET MANAGERS SGOIC, S.A., com sede na Rua
Laura Alves, nUmero 12 - 4.2 andar, 1050-138 Lisboa, freguesia de Avenidas
Novas, concelho de Lisboa, matriculada na Conservatdria do Registo Comercial
de Lisboa sob o nimero Unico de matricula e de pessoa coletiva 507.929.934,
(“Entidade Gestora”) conforme o mandato aprovado pelos acionistas da SIC
(“doravante Acionistas”).

2.2. A Entidade Gestora é uma sociedade andénima, cujo capital social,
integralmente subscrito e realizado, é de €1.050.000,00 (um milhdo e
cinquenta mil euros).

2.3.A Entidade Gestora constituiu-se em 18 de marco de 2008, iniciou a sua
atividade em 17 de setembro de 2008, e encontra-se registada na CMVM sob o
ndmero 328.

2.4.A Entidade Gestora atuard de modo independente e no exclusivo interesse
dos Acionistas.

2.5.Cabe a Entidade Gestora, entre outras competéncias inerentes a sua
qualidade e natureza, desempenhar as funcbes a seguir elencadas, observando
sempre um elevado grau de diligéncia e de priorizacdo do interesse dos
Acionistas:

2.5.1. Gerir o investimento, praticando todos os atos e operacoes, direta
ou indiretamente necessarios ou convenientes a boa concretizacdo
da politica de investimento, efetuada de acordo com elevados
padrdes de diligéncia e competéncia profissional em especial:

i. A gestdo do patriménio, incluindo a selecdo, aquisicdo e
alienacdo dos ativos, cumprindo as formalidades necessérias
para a sua valida e regular transmissao e o exercicio dos direitos
relacionados com 0os mesmos;

ii. Celebrar os negdcios juridicos e todas as operacdes necessarias a
execucao da Politica de Investimento da SIC, entre os quais se
destacam:

a. Aquisicdo de iméveis ou outros direitos sobre imdveis;

b. Concessao a exploracdo de iméveis;
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Construcao, requalificacdo, ampliacdo ou melhoria de iméveis;
Arrendamento de imdveis;
Transacado, oneracdo e valorizacao de imdveis;

hoD QN

Compra, venda, subscricdo, troca ou reporte de quaisquer

valores mobilidrios, sempre de acordo com os limites e

restricbes previstos na legislacdo e regulamentacdo aplicdveis

a SIC e de acordo com os limites previstos no presente
Regulamento.

A gestao do risco associado ao investimento, incluindo a sua

identificacao, avaliacao e acompanhamento.

2.5.2. Administrar a SIC, em especial:

Vi.

Vii.

viii.

Xi.

Prestar os servicos juridicos de pré-contencioso e de
contabilidade necessérios a gestdo da SIC, sem prejuizo da
legislacao especifica aplicdvel a estas atividades;

Esclarecer e analisar as questdes e reclamacdes dos Acionistas;

Avaliar a carteira e determinar o valor das acdes e emitir
declaracdes fiscais;

Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis, dos
documentos constitutivos da SIC e dos contratos celebrados no
ambito da atividade da mesma;

Distribuir rendimentos;

Emitir, resgatar ou reembolsar acdes;

Efetuar os procedimentos de liquidacao e compensacao, incluindo
o envio de certificados;

Deliberar, de forma fundamentada e atentas as limitacdes legais,
acerca da obtencdo de empréstimos pela SIC;

Dar cumprimento aos deveres de informacao estabelecidos por
lei e pelo presente Regulamento;

Manter em ordem as contas da SIC, nomeadamente preparar e
divulgar anualmente um relatério da atividade e das contas da
SIC;

Registar e conservar os documentos.

2.5.3. No que respeita aos ativos integrantes da carteira da SIC:

Prestar os servicos necessdrios ao cumprimento das suas
obrigacoes fiducidrias;

Administrar imoéveis, gerir instalagbes e controlar e supervisionar
o desenvolvimento dos projetos objeto de promocdo imobiliaria

nas suas respetivas fases;
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2.6.

2.7.

2.8.

iii. Exercer todos os direitos inerentes aos ativos da SIC (direta ou
indiretamente);

iv. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos
ativos da SIC;

v. Prestar outros servicos relacionados com a gestdao da SIC e
respetivos ativos, incluindo sociedades, em que tenha investido
por conta da SIC.

2.5.4. Comercializar as acdes da SIC, nos termos descritos no ponto 5
infra;

2.5.5. Propor a Assembleia Geral de Acionistas, quando legalmente
exigido, as alteracdes aos Estatutos da SIC, incluindo prorrogacoes
de duragao da SIC e aumentos de capital;

Sendo a SIC heterogerida, a sua administracdo é atribuida, nos termos da lei, a
Entidade Gestora, a quem compete a gestao e administracao da SIC através:
(i) do exercicio das funcoes referidas no nimero anterior e (ii) do exercicio da
sua funcdo fiscalizadora, assegurando o cumprimento dos requisitos previstos
no RGA que sejam da responsabilidade da SIC.

Por sua vez, compete ao Administrador Unico ou ao Conselho de Administracao,
quando exista (o0 “Orgéo de Administracdao”) composto por um minimo de 2
e um méaximo de 5 membros, a definicdo da politica de investimento e de
gestdo e a fiscalizacdao da Entidade Gestora. As competéncias e atribuicdes
conferidas ao Orgdo de Administracdo encontram-se limitadas pela lei e
pelas atribuicbes e competéncias que cabem aos outros érgaos da SIC e a
Entidade Gestora, ndao podendo em concreto ser exercidas quando
incompativeis com o regime juridico aplicavel.

Adicionalmente, compete ao Orgao de Administracao:

2.8.1. A eleicdo do Presidente do Conselho de Administracdo, quando
exista este Orgdo, caso o mesmo ndo venha a ser nomeado pela
Assembleia Geral da SIC;

2.8.2. A cooptacao de administradores, quando exista Conselho de
Administracao;

2.8.3. O pedido de convocacao de reunides da Assembleia Geral da SIC e
do Comité Consultivo;

2.8.4. A designacao do Depositério (conforme definido infra);

2.8.5. Definicdo da politica de investimento;

2.8.6. Fiscalizacdo da Entidade Gestora;

2.8.7. A substituicdo da Entidade Gestora, quer por iniciativa dos
Acionistas, quer por iniciativa da Entidade Gestora, depende de

NEPTUNE HOURS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.
Pagina 7 de 46



REGULAMENTO DE GESTAO LY NX &

deliberacao favordvel da Assembleia Geral da SIC, nos termos do
Capitulo VI, nimero 3.2., alinea xii. Infra, e de comunicacao
imediata a CMVM pela Entidade Gestora, de acordo com o
disposto no n.2 5 do artigo 72.2 do RGA;

2.8.8. Caso a sua substituicdo venha a ser determinada, a Entidade
Gestora manter-se-4 em funcoes até a sua substituicdo efetiva e
cooperard com os Acionistas e com a nova Entidade Gestora na
transicao da gestao, designadamente no que respeita a entrega a
esta de toda a informacao e documentacao legal e contabilistica

relevante.

3. ENTIDADES SUBCONTRATADAS
Nao existem entidades subcontratadas.

4. O DEPOSITARIO
4.1. As funcdes da entidade depositaria previstas na lei sdo exercidas pelo Bison
Bank, S.A., com sede na Rua Barata Salgueiro, n.2 33, Piso 0, 1250-042 Lisboa,
Portugal,, registado na CMVM como intermedidrio financeiro com o n.°
170desde 29 de julho de 1991, registado na Conservatéria do Registo
Comercial de Lisboa sob o nimero Unico de pessoa coletiva e de matricula
502.261.722, com o capital social de 195.198.370,00€ (cento e noventa e cinco
milhdes, cento e noventa e oito mil e trezentos e setenta euros), adiante
abreviadamente designado por “Depositario”, registado junto do Banco de
Portugal sob o nimero 63;
4.2.0 Depositario atuarda de modo independente, com honestidade,
profissionalismo e no exclusivo interesse dos Acionistas.
4.3.Ao Depositario compete, designadamente, e sem prejuizo dos demais deveres
previstos na legislacdo aplicavel, as seguintes obrigacdes e fungoes:
4.3.1. Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos da SIC
e o contrato celebrado com a Entidade Gestora, designadamente
no que se refere a aquisicdo, alienacao, subscricdo, resgate,
reembolso e extincao de acdes da SIC;
4.3.2. Guardar os ativos, com excecdao de numerario, da SIC;
no que respeita a instrumentos financeiros que podem ser recebidos

em depdsito ou inscritos em reqisto:

i. O Depositdrio guarda todos os instrumentos financeiros que
possam ser registados numa conta de instrumentos financeiros

aberta nos seus livros e todos os instrumentos financeiros que

NEPTUNE HOURS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.
Pagina 8 de 46



REGULAMENTO DE GESTAO LY NX &

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.

4.3.7.

4.3.8.

possam ser fisicamente entregues ao Depositario;

ii. O Depositario assegura que todos os instrumentos financeiros
que possam ser registados numa conta de instrumentos
financeiros aberta nos seus livros sejam registados nestes livros
em contas separadas, nos termos dos n.2s 5 a 7 do artigo 306.°
do Cédigo dos Valores Mobiliarios (“CVM”) em nome da SIC ou
da Entidade Gestora agindo em nome desta, para que possam
a todo o tempo ser claramente identificadas como pertencentes a
SIC, nos termos da lei aplicavel.

No que respeita aos demais ativos:

i. O Depositdrio verifica que a SIC ¢é titular de direitos sobre tais
ativos e regista os ativos relativamente aos quais essa
titularidade surge comprovada, realizando essa comprovacao
com base nas informagdes ou documentos facultados pela
Entidade Gestora e, caso estejam disponiveis, com base em
comprovativos externos;

ii. O Depositario mantém um registo atualizado dos mesmos.

Executar as instrucbes da Entidade Gestora, salvo se forem

contrarias a legislacao aplicdvel ou aos documentos constitutivos;

Assegurar que, nas operacOes relativas aos ativos da SIC, a

contrapartida seja entregue nos prazos conformes a pratica de

mercado;

Promover o pagamento aos Acionistas dos rendimentos das acoes

e do valor do respetivo resgate, reembolso ou produto da

liquidacao;

Elaborar e manter atualizada a relacdo cronolégica de todas as

operacoes realizadas por conta da SIC;

Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos e dos

passivos da SIC;

Fiscalizar e garantir perante os Acionistas o cumprimento da

legislacao aplicdvel e dos documentos constitutivos do organismo

de investimento coletivo, designadamente no que se refere:

Q-

i. a politica de investimentos, nomeadamente no que toca
aplicacao de rendimentos;
ii. a politica de distribuicao de rendimentos;
iii. ao calculo do valor, a emissao, ao resgate, ao reembolso, a
alienacdo e a extincao do registo das acdes da SIC; e

iv. a matéria de conflito de interesses.
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4.3.9. Informar imediatamente a Entidade Gestora da alteracao dos
membros do seu érgao de administracao, devendo aquela entidade
notificar imediatamente a CMVM sobre a referida alteracao;

4.3.10.Proceder ao registo das acdes da SIC que nao estejam integradas
em sistema centralizado;

4.3.11.Facultar a Entidade Gestora mediante pedido expresso desta, a
informacdo relativa a reportes de informacdo a CMVM e aos
Acionistas;

4.3.12.Assegurar o acompanhamento adequado dos fluxos de caixa da SIC,
em particular:

i. Da rececao de todos os pagamentos efetuados pelos Acionistas
ou em nome destes no momento da subscricao de acdes da SIC;

ii. Do correto registo de qualquer numerario da SIC em contas
abertas em nome da mesma ou da Entidade Gestora, que age
em nome desta, num banco central ou numa entidade que
cumpra os requisitos legalmente aplicaveis nos termos do artigo
132.2, n.2 2, do RGA.

4.4.A substituicdo do Depositario poderd ocorrer a todo o tempo, mediante
deliberacdo do Administrador Unico da SIC, ou do Conselho de Administracao,
quando exista, ou em qualquer outro caso de cessacao do respetivo contrato,
depende da comunicacdo imediata a CMVM e torna-se eficaz no final do més
seguinte aquele em que a substituicao do depositario foi comunicada a CMVM
ou em data acordada entre a Entidade Gestora, o Depositario em funcoes e
o novo Depositério.

5. ENTIDADES COMERCIALIZADORAS

5.1.A entidade responsavel pela comercializacdo ou colocacdo das acbes da SIC
junto dos Acionistas é a Entidade Gestora.

5.2.As acoOes serao colocadas em Portugal.

5.3.Sendo a SIC um Organismo de Investimento Alternativo Imobilidrio fechado, de
subscricao particular e sob a forma de Sociedade de Investimento Coletivo, as
acoes da SIC serao colocadas na sede da Entidade Gestora, por subscricao
particular e expressa adesao aos respetivos documentos constitutivos por parte
dos Acionistas.

5.4.Atendendo a que a constituicao como OIC resultou de um processo de
alteracdes estatutarias e organicas de uma sociedade anénima comercial
previamente existente, mantendo o respetivo capital social, integralmente

realizado, e a respetiva estrutura acionista, na subscricao inicial ndo havera
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lugar a qualquer procedimento de comercializacao de acdes da SIC, mas tao sé
ao registo das mesmas em nome dos Acionistas do mesmo nimero de Acdes
gue detinham antes das alteracbes estatutdrias e organicas.

5.5.Quaisquer subscricbes subsequentes, serdao exclusivamente comercializadas
pela Entidade Gestora a qual utilizard a sua estrutura comercial para
proceder a comercializacdo de novas Acbes exclusivamente em territério
nacional, contactando pessoalmente com os Acionistas da SIC e com outros
investidores.

5.6. Considerando que a SIC se destina a ser comercializada a investidores nao
profissionais 0s Acionistas devem informar, antecipadamente, a Entidade
Gestora de qualquer intencao de venda ou oneracao das suas acdes,
identificando a(s) contraparte(s) da operacao em causa.

5.7. Compete a Entidade Gestora a avaliacdo da categoria de investidores nos
termos legais aplicaveis.

6. PERITOS AVALIADORES DE IMOVEIS

6.1.As avaliacOes dos ativos imobiliadrios detidos pela SIC sao efetuadas por peritos
avaliadores abaixo identificados e devidamente registados junto da CMVM,

com os seguintes nimeros de registo:
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Peritos avaliadores

N2 de Registo CMVM

Hemisphere Roads - Unipessoal Lda PAI/2021/0075
Luso-Roux, Avaliacoes, Lda., PAI/2016/0160
Savills Portugal - Consultoria, Lda., PAI/2006/0004
STRUCTURE VALUE - Sociedade de

Consultadoria e Avaliacao de Ativos, Lda PAI/2009/0047
PFC Value, Lda PAI/2019/0023
Prime Yield - Consultadoria e Avaliacao | PAI/2005/0013
Imobiliaria, Lda.

Fast Value, Lda. PAI/2006/0026
TKA, Lda PAI/2006/0005
BPICTURE - Consultoria, Unipessoal, Lda PAI/2019/0033
CBRE - Consultoria e Avaliacdo de Imdveis, PAI/2006/0001
Unipessoal, Lda

Jones Lang Lasalle (Portugal) - Sociedade de PAI/2006/0009
Avaliacbes Imobiliarias, Lda

P&l Propriedade Investimentos, Consultores PAI/2003/0018
em Investimento Imobilidrio, Lda

PROMATT - Promocao e Gestdao Imobiliaria, PAI/2017/0063
Lda

STATUSPERMANENTE LDA., PAI/2023/0035
Cushman & Wakefield -  Consultoria PAI/2006/0007
Imobilidria, Unipessoal, Lda

PVW Tinsa - Avaliacbes Imobilidrias, Lda PAI/2003/0050
BDOTPRIME- Mediacao Imobiliaria, Lda PAI/2015/0029
ATTA POPOULOS, Lda PAI/2022/0048
Brick - Servicos de Engenharia, Lda. PAI/2009/0048
Torres Mascarenhas, Lda. PAI/2010/0054
GESVALT - GESVALTPREMIUM, S.A., PAI/2017/0092
Quants, Lda. PAI/2019/0100
X-Yield - Sociedade de Avaliacao Imobiliaria, PAI/2016/0204
Lda

Terraval - Consultoria e avaliacdo Imobilidria PAI/2005/0003
Lda

P&l - Propriedade Investimento, Consultores PAI/2003/0018

em Investimento Imobiliario, Lda.
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Nos termos legais, os peritos avaliadores sao selecionados por forma a assegurar a
devida pluralidade e rotatividade, nao podendo ser nomeados peritos que se
encontrem numa situacao de incompatibilidade.

7. AUDITOR

O auditor responsavel pelo relatério de auditoria da SIC é MARTINS PEREIRA,
JOAO CARECA & ASSOCIADOS, SROC, LDA, com sede na Rua Joshua Benoliel, 1
- 29 D, 1250-273 Lisboa, inscrita na CMVM sob o n.2 20161404 e na Ordem de
Revisores Oficiais de Contas n.2 68, com o numero Unico de matricula e de pessoa
coletiva n.2 502.290.099, representada por Joao Anténio de Carvalho Careca,
revisor oficial de contas, inscrito na CMVM sob o n.2 20160473 e na Ordem de
Revisores Oficiais de Contas com o n.2 849, portador do cartao de cidaddo com o
namero 05411929 4 ZX2 , valido até 10/05/2031 , titular do numero de
identificacao fiscal 502.290.099, com domicilio profissional na sede na Rua Joshua
Benoliel, 1 - 2¢ D, 1250-273 Lisboa, que exercerd um mandato inicial de 4 (quatro)
anos automaticamente renovavel nos termos e com os limites legais.

CAPIiTULO Il
POLITICA DE INVESTIMENTO DA SIC E POLITICA DE RENDIMENTOS

1. POLITICA DE INVESTIMENTO DA SIC

1.1.A SIC tem como objetivo o investimento dos capitais obtidos junto dos
acionistas, predominantemente em ativos imobilidrios, sejam eles prédios
urbanos ou suas fracdes auténomas, mistos ou rusticos e sem qualquer
predominancia entre eles, que permitam gerar rendimento para a SIC. Ndo se
exclui nenhuma area em particular da atividade imobilidria, mas privilegiando,
contudo, os segmentos residencial e da hotelaria, bem assim como da compra,
da venda, do arrendamento e outras formas de exploracao onerosa e de
administracdo de imdveis, incluindo a revenda dos que sejam adquiridos para
esse fim, do desenvolvimento de projetos de construcao e de reabilitacao de
imoveis, da aquisicao e venda de outros direitos sobre iméveis tendo em vista a
respetiva exploracdo econdmica, da realizacdo de obras de melhoramento,
ampliacao e de reconstrucao de imdveis em carteira, bem como a pratica de
todos os atos necessdrios a realizacdao do objeto social ou de atividades com
este conexas. Os investimentos realizados nao ficarao limitados a Portugal,
nem condicionados a limites de concentracao geografica, podendo estender-se
a outros membros da Uniao Europeia ou da OCDE, tudo dentro dos limites,
termos e condicdes definidos para a SIC no RGA e em Regulamento da CMVM.
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1.2.Para realizacao destes objetivos, os investimentos a realizar em nome da SIC
terdo em conta critérios de rentabilidade, efetiva ou potencial, e oportunidade,
podendo haver recurso a financiamento, quando necesséario.

1.3.A SIC, no ambito da sua atividade, pode investir, designadamente, mas ndo se
limitando:

1.3.1. No desenvolvimento de projetos de construcao e/ou reabilitacdo
destinados, designadamente, residencial, servicos, industria, logistica,
escritérios, comércio e hoteleira;

1.3.2. Em imdveis urbanos ou suas fracbes auténomas, rusticos, mistos,
para valorizacao, venda ou arrendamento (incluindo arrendamento
temporario), consoante as condi¢gdes de mercado;

1.3.3. Em iméveis a titulo de direito de propriedade, direito de superficie ou

outros direitos de conteldo equivalente, devendo encontrar-se livre de
6nus ou encargos que dificultem excessivamente a sua alienacao,
nomeadamente ativos objeto de garantias reais, penhoras ou
procedimentos cautelares;

1.3.4. Em participagbes em sociedades imobiliarias constituidas e em
funcionamento em Portugal ou no territério de qualquer outro Estado-
Membro da Unidao Europeia ou da OCDE, nos termos do presente
Regulamento de Gestao, dos Estatutos e do artigo 221.2 do RGA;

1.3.5. Em unidades de participagcao ou aclGes de outros organismos de
investimento alternativo imobilidrio constituidos e em funcionamento
em Portugal ou no territério de qualguer outro Estado-Membro da Unido
Europeia, nos termos do presente Regulamento de Gestdao, dos
Estatutos e do artigo 222.2 do RGA;

1.3.6. Em instrumentos financeiros derivados, para cobertura de risco, cujo

ativo subjacente e maturidade correspondam a natureza dos seus
ativos e passivos desde que a exposicao a estes instrumentos nao seja
superior ao valor liquido global da SIC e, caso se tratem de
instrumentos financeiros derivados transacionados mercado de balcao,
a SIC ndo apresente uma exposicao superior a um terco do seu
patriménio por contraparte;

1.3.7. Em numerario, depdsitos bancarios suscetiveis de mobilizacao a todo
o momento, certificados de depédsito, unidades de participacdo de
organismos de investimento do mercado monetdrio ou do mercado
monetdrio de curto prazo e instrumentos financeiros emitidos ou
garantidos por um Estado-Membro com prazo de vencimento residual
inferior a 12 (doze) meses, nos termos do presente Regulamento de
Gestao, dos Estatutos e do artigo 2242 do RGA;
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1.4.A SIC nao representa um produto financeiro de promocao de caracteristicas

ambientais e/ou sociais e/ou de governacao, nem tem como objetivo
explicito, direto e/ou indireto, investimentos sustentaveis, para efeitos do
artigo 8.2 e 9.2 do Regulamento (UE) 2019/2088 do Parlamento Europeu e
do Conselho de 27 de novembro de 2019.

1.5.As caracteristicas ambientais e/ou sociais e/ou de governacdo podem ser

definidas como:

1.5.1. Ambientais: caracteristicas relacionadas com a qualidade e bom
funcionamento do meio ambiente e dos sistemas naturais, tais como a
qualidade do ar, da agua e do solo, carbono e clima, ecologia e
biodiversidade, emissbes de CO2 e mudancas climaticas, eficiéncia
energética, escassez de recursos naturais e gestao de residuos;

1.5.2. Sociais: caracteristicas relacionadas com os direitos, bem-estar e
interesses dos individuos e comunidades, tais como os direitos
humanos, condicdes e hdabitos de trabalho, educacao, igualdade de
género, e proibicdo de trabalho infantil e forcado;

1.5.3. Governacdo: caracteristicas relacionadas com as boas praticas de
governo de empresas e outras entidades nas quais a Entidade
Gestora investe, tais como a independéncia e supervisao dos
conselhos de administracdo, as boas praticas e transparéncia, a
remuneracdo dos administradores, os direitos dos funcionérios, a
estrutura de gestao, e as medidas aplicadas para combater a corrupcao

e 0 mau uso de informacao privilegiada.

1.6.Tendo em conta a politica de investimento e o conjunto de instrumentos

financeiros elegiveis nos quais a SIC pode investir, podem surgir riscos em

matéria de sustentabilidade que podem causar um impacto negativo no

desempenho da SIC a longo prazo.

1.7

1.8.

.A Entidade Gestora procura otimizar a relacao entre rentabilidade e risco

e, nessa medida, integra riscos em matéria de sustentabilidade, na
componente social, ambiental e de boas préticas de governacao,
identificando riscos cuja concretizacao possa ter um impacto negativo
significativo, efetivo ou potencial, no valor do investimento e no resultado
do produto financeiro disponibilizado, ao longo do periodo de investimento
relevante.

Para este efeito a Entidade Gestora dispde de uma Politica de Integracao
de Riscos de Sustentabilidade, destinada a permitir a identificacdo dos
riscos relevantes, nas mencionadas componentes, a respetiva andlise e
afericao do eventual impacto negativo, efetivo ou potencial, no
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investimento e no rendimento da SIC ao longo do periodo de investimento
relevante, aferindo ainda a sua dimensdo, para ter em consideracao
aqueles que tenham um impacto negativo significativo (efetivo e/ou
potencial), aquando da tomada de decisao de investimento, nomeadamente
para efeitos decidir investir ou nao, bem como decidir eventuais formas de
prevencao, mitigacdo, reducao, eliminacdao ou compensacao de tal impacto.

1.9.Em resultado do cumprimento da referida Politica, ndo se vislumbra que os
riscos em matéria de sustentabilidade possam vir a ter um impacto
negativo significativo, efetivo ou potencial, ao nivel do investimento e do
rendimento da SIC, em virtude de a sua ocorréncia nao ser objetivamente
previsivel ao longo da sua duracao inicial, sendo objetivamente impossivel
de prever quando poderao ocorrer e qual serd o seu impacto negativo
concreto.

1.10. Os investimentos subjacentes a este produto financeiro ndo tém em conta
os critérios da Unidao Europeia aplicdveis as atividades econdmicas
sustentaveis do ponto de vista ambiental.

1.11. Ndo obstante, a SIC ndo estd impedida de realizar investimentos
sustentaveis nos termos do referido Regulamento SFDR.

1.12. A SIC ainda nao considera os impactos negativos das suas decisdes de
investimento sobre os fatores de sustentabilidade, pese embora reconheca
a relevancia de tais eventuais impactos. A ndo consideracao de tais
impactos resulta de o atual quadro normativo sobre esta matéria nao se
encontrar completo, em virtude de faltarem indicadores standard sobre os
fatores de sustentabilidade relevantes, o que inviabiliza a afericao,
mensuracao e demonstracao desses eventuais impactos.

2. PARAMETRO DE REFERENCIA DO MERCADO IMOBILIARIO (BENCHMARK)
A Entidade Gestora ndo adotard quaisquer parametros de referéncia na
gestao da SIC.

3. LIMITES AO INVESTIMENTO E AO ENDIVIDAMENTO E POLITICA DE
ALAVANCAGEM - ORIENTAGAO GENERICA DA POLITICA DE
ALAVANCAGEM

3.1.A SIC podera contrair divida como forma de financiamento do seu ativo.

3.2.A alavancagem sé podera ser financeira e, mais concretamente, emergente de
recurso a empréstimos bancarios e/ou obrigacionistas nos termos
regulamentares, nomeadamente para financiar a aquisicdo de imdveis para a
sua carteira de ativos e para a concretizacdo dos seus projetos imobilidrios ou
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para assegurar disponibilidade de tesouraria, em conformidade com a politica
de investimentos, nos termos e com os limites definidos no presente
Regulamento.

3.3.0s financiamentos serdao cobertos pela prestacdo de garantias hipotecarias
sobre os iméveis que a SIC tenha em carteira ou venha a adquirir, devendo
assegurar-se a rendibilidade destes pelo que o custo total deverd ser inferior ao
retorno esperado do ativo onerado, ndo colocando em causa a solvabilidade da
SIC.

3.4.0s empréstimos poderao ser contraidos junto de qualquer instituicao de crédito
ou qualquer outra entidade legalmente autorizada a conceder crédito em
Portugal, devendo as condicdes dos mesmos ser contratadas de acordo com
critérios de nao discriminacao e transparéncia, no interesse e em beneficio dos
Acionistas, ndo sendo dada preferéncia a nenhuma instituicdo de crédito em
particular.

3.5.0s empréstimos poderdo igualmente revestir as modalidades de mutuo civil ou
mercantil, desde que em condicbes iguais ou mais favoraveis as oferecidas no
mercado de crédito bancario, devendo sempre ser observado um elevado grau
de diligéncia e de priorizacdo do interesse dos Acionistas na respetiva
contratacao. Os referidos empréstimos deverdo também assegurar a
rendibilidade - devendo o seu custo ser inferior ao retorno esperado do ativo
financiado - e a solvabilidade da SIC.

3.6.A SIC podera ainda obter crédito na modalidade de suprimentos, nos termos do
Cdédigo das Sociedades Comerciais, ou aceitar a prestacao de garantias por
parte dos seus Acionistas.

3.7.Sem prejuizo do disposto anteriormente, a Entidade Gestora adotard uma
politica prudencial relativamente aos niveis de endividamento da SIC de modo
a nao comprometer a solidez financeira da SIC e a capacidade de cumprimento
de todas as obrigacbes decorrentes da utilizacao do efeito de alavancagem.

3.8.A Entidade Gestora atua essencialmente no mercado financeiro portugués,
concentrando neste as suas principais operacdes e exposicao, fazendo a gestao
de ativos imobilidrios e de participacdes sociais em sociedades imobilidrias.

3.9.Na aplicacao destes limites, serdao ainda tidos em consideracao os valores de
referéncia seguintes:

3.9.1. O valor dos ativos imobilidrios ndo pode representar menos de dois
tercos do ativo total da SIC, exceto:
a) nos primeiros 2 (dois) anos de atividade da SIC;
b) Nos ultimos 24 (vinte e quatro) meses da duracao inicial da SIC;
c) Nos primeiros seis meses ap6és a prorrogacdao da duracao inicial
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3.9.2.

3.9.3.

3.9.4.

3.9.5.

3.9.6.

3.9.7.

3.9.8.

da SIC, contados a partir da data do termo da duracao inicial e

apos o inicio do ultimo terco da duracao da prorrogacao da SIC.
Nao obstante o disposto no nimero 3.9.1, a CMVM pode autorizar
que a SIC detenha transitoriamente uma estrutura patrimonial que
nao respeite o0s limites referidos nesse preceito, em casos
devidamente fundamentados pela Entidade Gestora.
O investimento em participacdes em sociedades imobilidrias ou em
OIA imobilidrios estara sujeito ao limite de 100% do ativo da SIC.
A SIC podera investir em projetos de construcdo um valor que pode
atingir até 100% do seu ativo total.
O peso de um sé imdvel pode representar até 100% do ativo total
da SIC.
A SIC pode manter, até 100% do seu ativo total, contratos de
arrendamento com uma mesma entidade.
Nao podem ser adquiridos para a SIC iméveis em regime de
compropriedade, exceto no que respeita a compropriedade de
imdveis funcionalmente ligados a exploracdo de fragdes autbnomas
da SIC, expressamente se consagrando que a SIC ndo podera deter
imdveis em compropriedade com qualquer OIA imobilidrio gerido
pela Entidade Gestora.
O endividamento da SIC ndo poderd ultrapassar o equivalente a
100% do valor dos ativos sob gestao.

4. CARACTERISTICAS ESPECIAIS DA SIC

Nao aplicavel.

5. INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVADOS, REPORTES E EMPRESTIMOS
5.1. A SIC contratard instrumentos financeiros derivados, nos termos do disposto

no ponto 1.3.6 anterior.

6. SINTESE DA POLITICA DE TRANSMISSAO E EXECUCAO DE ORDENS
6.1.A politica de transmissdo de ordens e execucao de operacbes (“Politica”) da

Entidade Gestora tem por objetivo assegurar, de forma consistente, a

obtencdao do melhor resultado possivel, na execucdao de operacdées e na

transmissao a terceiros, para execucao, de ordens de negociacao por conta da

SIC. Este compromisso traduz-se em empregar todos os esforcos razoaveis

para as executar de acordo com a Politica;

6.2.A Politica é aplicavel:
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6.2.1.

6.2.2.

A todos os tipos de ativos/instrumentos financeiros que sejam
elegiveis para integrarem, nos termos legais, dos Estatutos da SIC e
do presente Regulamento, a carteira da SIC; e

As operacdes relativas a ativos imobilidrios que sejam elegiveis para
integrarem, nos termos legais, a carteira da SIC.

6.3.A Entidade Gestora considera que o melhor resultado possivel (melhor

execucgao) se traduz:

6.3.1.

6.3.2.

Pela melhor contrapartida global, determinada pelo preco do
instrumento financeiro e por todos os custos relativos a execucao,
compensacao e liqguidacao da operacao, suportados pela SIC
sempre e quando existam varias alternativas disponiveis para
execucao/transmissdo da ordem; e

Pela melhor contrapartida global, determinada pelo preco/renda do
ativo imobilidrio, pelo prazo de pagamento/recebimento, pelas
garantias subjacentes e por todos os custos relativos a execucao da
operacao e suportados pela SIC.

6.4.Ndo obstante o preco dos instrumentos financeiros e o preco/renda do ativo

imobiliario, bem como os respetivos custos de execucdo serem os fatores mais

importantes no processo de determinacao da melhor execucao, a Entidade

Gestora considera também outros fatores, tais como:

6.4.1.

6.4.2.

No caso dos ativos imobilidrios, a liquidez do ativo imobiliario, o seu
potencial de valorizacdo e o periodo previsivel até a concretizacao
da operacdao. A importancia relativa destes fatores pode ser
influenciada pelos objetivos de investimento (incluindo os objetivos
financeiros), pela politica de investimento e pelos riscos especificos
da SIC; e

No caso dos instrumentos financeiros, a liquidez do ativo financeiro,
a rapidez de execucao ou a natureza da ordem.

6.5.Eventuais falhas nos sistemas de comunicacao ou outros constrangimentos (por

exemplo, falhas nos sistemas de negociacao) ou condicdes extraordinarias de

mercado podem impedir a Entidade Gestora de utilizar os procedimentos

habitualmente empregues e vertidos na Politica. A eventual ocorréncia de

imprevistos ndo impedira a Entidade Gestora de desenvolver, sempre, todos

os esforcos razodveis e necessarios para obtencdo do melhor resultado

possivel.

6.6. Preparacao de Operacoes

6.6.1.

As operacbes sao executadas pela Entidade Gestora de acordo
com pedidos escritos formulados pelos responsaveis e sdo
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controladas antes da sua execucao, sendo somente realizadas apés
validacao integral dos respetivos requisitos.
6.6.2. A validacdo das ordens obriga a verificacdo da legitimidade e
conferéncia da assinatura do ordenante.
6.7.Execucao de operacoes sobre instrumentos financeiros
6.7.1. Os registos das operacdes sobre instrumentos financeiros sao feitos
no sistema informético interno da Entidade Gestora, sendo
efetuado o registo diadrio e sequencial das operacdes realizadas, por
conta da SIC com a indicacao dos movimentos de instrumentos
financeiros e bancarios, dele constando:
i. A identificacdo da conta;
ii. A identificacao da data e hora do movimento e respetiva data-
valor;
iii. A identificacdo da natureza do movimento, a débito ou a
crédito;
iv. A descricdo do movimento ou da operacao que lhe deu origem;
v. A especificacdo da quantidade ou o montante;
vi. Ainformacao sobre o saldo inicial e apds cada movimento;
vii. A identificacao da pessoa que atua em seu nome.
6.8. A politica de transmissdo de ordens e execucdo de operacdes pode ser
encontrada no sitio da internet da Entidade Gestora, em:

https://www.lynxassetmanagers.com/pt/info-legal.

7. VALORIZAGCAO DOS ATIVOS
7.1.Momento de referéncia da valorizacao
7.1.1. O valor da acdo da SIC é calculado e divulgado no momento de
cada subscricao, reembolso ou extincdo das acdes e, pelo menos,
trimestralmente e determina-se pela divisdo do valor liquido global
da SIC pelo nimero de acdes emitidas. O valor liquido global da SIC
é apurado deduzindo ao montante correspondente ao valor total dos
respetivos ativos, o valor total dos seus passivos, devendo este
valor ser positivo, nos termos do disposto no artigo 20.2 do RGA;
7.1.2. O valor das acdes da SIC serd calculado e reportado pela Entidade
Gestora, tendo como momento de referéncia as dezoito horas do
ultimo dia do trimestre respetivo.
7.2.Regras de valorimetria e cdlculo do valor da acao
7.2.1. Os imbveis detidos pela SIC ou os projetos de construcdo por esta
desenvolvidos sdo avaliados por, pelo menos, dois peritos
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avaliadores de imdveis, nas seguintes situacdes:

Vi.

Previamente a aquisicdo ou alienacdo de iméveis, ndo podendo
a data de referéncia da avaliacao ser superior a 6 meses em
relacao a data do contrato onde o preco de transacao é fixado;
Sempre que ocorra uma alteracao significativa do seu valor,
nomeadamente a alteracdo da classificacao do solo;
Previamente a qualquer aumento ou reducao de capital da SIC,
com uma antecedéncia nao superior a 6 meses relativamente a
data de realizacao do referido aumento ou reducao;
Previamente a qualquer fusdo ou cisdo da SIC, caso a Ultima
avaliacao tenha sido realizada hd mais de 6 meses
relativamente a data de producao de efeitos.

Previamente a qualquer liquidacdo da SIC em espécie, com uma
antecedéncia nao superior a 6 meses relativamente a data de
realizacao da referida liquidacao;

No desenvolvimento de projetos de construcao, estes devem ser
avaliados (i) previamente ao inicio do projeto, (ii) com uma
periodicidade minima de 12 meses, (iii) sempre que ocorram
circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no
valor do imével, conforme definido na regulamentacdo da
CMVM, (iv) nos casos de aumento e reducao de capital, fusao,
cisao ou liquidagao da SIC com uma antecedéncia maxima de 3

meses.

7.2.2. Sao objeto de avaliacao e valorizacdao os projetos de reabilitacao e

7.2.3.

obras de melhoramento, ampliacdo e requalificacdo de iméveis de

montante significativo, conforme definido na regulamentacdao da

CMVM, os quais ficam sujeitos ao regime aplicdvel aos projetos de

construcdo mencionado no nimero anterior.

Quando nao aplicavel qualquer circunstancia referida nos nuimeros

anteriores, os projetos de reabilitacdao e as obras de melhoramento,

ampliacao e requalificacdo de imdveis de montante significativo sdo

objeto de avaliacao e valorizacao, com uma periodicidade minima

de 12 meses.

7.2.4. Em caso de aumento, reducao de capital, cisao ou liquidacao da SIC,

os projetos de reabilitacao e as obras de melhoramento, ampliacao e

requalificacao de imodveis de montante significativo sao objeto de

avaliacao e valorizagdo, com uma antecedéncia maxima de 3 meses.

7.2.5. Os imdveis detidos pela SIC sdo valorizados:
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7.2.6.

i. Os imbveis acabados, pela média simples do valor atribuido
pelos respetivos peritos avaliadores nas avaliacbes efetuadas;

ii. Desde o momento em que integram o patriménio da SIC e até
gue ocorra uma avaliacdo obrigatdria, pelo respetivo custo de
aquisicao;

iii. Quando adquiridos em regime de compropriedade, na
proporcao da parte por esta adquirida, respeitando as regras
constantes das alineas anteriores;

iv. Quando adquiridos em regime de permuta, pelo seu valor de
mercado, sendo a responsabilidade decorrente da contrapartida
respetiva, inscrita no passivo da SIC, e registada ao preco de
custo ou de construgao.

v. A contribuicdo dos imdveis adquiridos para efeitos do
cumprimento dos limites previstos na lei deve ser aferida pela
diferenca entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no
passivo.

Os projetos de construcdao, de reabilitacdo e obras de

melhoramento, ampliacao e requalificacdao de imdéveis sao valorizados

de acordo com as regras especificas de valorizacao.

7.2.7.

7.2.8.

7.2.9.

As participacoes da SIC em sociedades imobilidrias em mercado nao
regulamentado, sdo avaliadas com base nos critérios estabelecidos
na regulamentacao da CMVM.

As participagcdes da SIC em sociedades imobiliarias em mercado nao
regulamentado sao avaliadas, segundo o Ultimo preco verificado no
momento de referéncia, conforme a regulamentacao da CMVM.

As unidades de participacao de fundos de investimento detidas pela
SIC sdo avaliadas ao ultimo valor conhecido e divulgado pela
respetiva Entidade Gestora, ou, se aplicavel, a cotacao de fecho
ou referéncia em que as unidades de participacao se encontram
admitidas a negociacdo no mercado mais representativo, tendo em
consideracao o preco, a frequéncia e a regularidade das transacdes.

7.2.10.0s ativos denominados em moeda estrangeira detidos pela SIC

serao valorizados utilizando o cambio indicativo divulgado pelo
Banco de Portugal, com excecao para agueles cujas divisas nao se
encontrem cotadas, caso em que se utilizardo os cambios obtidos ao
meio-dia de Lisboa, através da consulta dos sistemas de informacdo
internacionalmente reconhecidos.
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8. EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO

8.1.

8.2.

8.3.

A Entidade Gestora participard nas Assembleias Gerais das sociedades
participadas pela SIC, tendo em conta os seguintes fatores de decisdo quanto a
participacdo e ao exercicio dos direitos de voto (inerentes as participacoes
sociais detidas pela SIC) nas referidas Assembleias Gerais:

8.1.1. A relevancia dos assuntos incluidos na respetiva ordem de
trabalhos;

8.1.2. A responsabilidade associada a participacao social detida pela SIC,
particularmente se a mesma representar uma participacao
qualificada na sociedade participada pela SIC, correspondendo a
uma posicao igual ou superior a 2% do capital daquela sociedade
participada e, bem assim, na responsabilidade associada a mesma;
ou

8.1.3. A ponderacao relativa dos custos implicados na participacao social
em causa e dos beneficios que a mesma permite obter, no exclusivo
interesse dos Acionistas.

Serao objeto de especial ponderacao sobre a participacdo pela Entidade
Gestora nas Assembleias Gerais das sociedades participadas pela SIC, mesmo
em casos onde se possa verificar uma preponderancia dos custos face aos
beneficios, ou ordens de trabalho que incluam assuntos de grande relevancia
para a vida e estrutura societdria das referidas sociedades participadas pela
SIC, tais como:

8.2.1. Aprovacao dos documentos de prestacao de contas;

8.2.2. Distribuicao de dividendos;

8.2.3. Alteracao de estatutos;

8.2.4. Composicdo dos érgaos sociais;

8.2.5. Aumento e reducdo de capital;

8.2.6. Aquisicao ou alienacao de acdes préprias;

8.2.7. Politicas de remuneracao e indemnizacao;

8.2.8. Fusao, cisao e transformacao da sociedade;

8.2.9. Adocao alteracao ou eliminacdao de medidas defensivas;

8.2.10. Transacdes com partes relacionadas.

No que respeita aos potenciais beneficios a ponderar na decisao a tomar pela
Entidade Gestora de participar ou nao participar nas Assembleias Gerais das
sociedades participadas pela SIC, destacam-se:

8.3.1. O grau de influéncia que o exercicio do direito de voto da SIC possa
assumir no contexto de uma deliberacdao da sociedade participada
em causa € a projecao, positiva ou negativa, dessa deliberacao
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social nos objetivos da SIC;

8.3.2. A relevancia da participacdo na Assembleia Geral e do exercicio do
direito de voto pela Entidade Gestora no controlo dos riscos
inerentes ao investimento da SIC;

8.3.3. O nivel da informacao que a participacao na Assembleia Geral pela
Entidade Gestora permita obter e a relevancia dessa informacao
para a gestdao do investimento e dos riscos da SIC;

8.3.4. O reforco das boas praticas de governo societdrio nas sociedades
participadas pela SIC e consequente possivel aumento do valor da
participacao social por si detida na sociedade em causa.

8.4.Para além da participacdo e do exercicio de direitos de voto nas Assembleias
Gerais das sociedades participadas pela SIC, existe a possibilidade de os
representantes diretos de Entidade Gestora apresentarem propostas de
deliberacao para serem apreciadas, discutidas e votadas, caso seja considerado
ser este meio mais adequado na defesa dos investimentos realizados.

8.5.A Entidade Gestora disponibiliza gratuitamente aos Acionistas, no
seguimento da solicitacao destes, informacdes relativamente ao exercicio dos
direitos de voto pela Entidade Gestora, incluindo as medidas anteriormente
referidas de acompanhamento dos assuntos societdrios relevantes enumerados
na anterior alinea (b), de certificacdo de que o exercicio dos direitos de votos
cumpre os objetivos da politica de investimentos da SIC e de prevencao ou
gestdo de conflitos de interesse decorrentes do exercicio dos direitos de voto
tendo sempre presente o interesse dos Acionistas.

8.6.A Entidade Gestora facultard também os esclarecimentos necesséarios quanto
ao fundamento subjacente ao exercicio em concreto dos direitos de voto pela
Entidade Gestora na(s) sociedade(s) participada(s) pela SIC.

8.7.A Entidade Gestora n3do exercerd os direitos de voto inerentes a participacdes
sociais detidas pela SIC com o objetivo de reforcar a influéncia societaria da
entidade que com ela se encontre em relacao de dominio ou de grupo ou que
seja parte relacionada com aquela.

8.8.0 exercicio dos direitos de voto nas sociedades participadas pela SIC serd
sempre efetuado por representantes diretos da Entidade Gestora,
nomeadamente, administradores, diretores ou outros responsaveis
devidamente mandatados para o efeito.

8.9.Para efeitos de uma gestao no exclusivo interesse da SIC, o direito de voto da
Entidade Gestora nas sociedades participadas pela SIC nao sera exercido no
sentido de aprovar a inclusdo ou manutencao de cldusulas estatutarias de
intransmissibilidade das acdes representativas do capital social daquelas
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sociedades ou que limitem, sob qualquer forma, a sua transmissibilidade,
cldusulas limitativas do direito de voto ou outras suscetiveis de impedir o éxito
de ofertas publicas de aquisicao.

9. COMISSOES E ENCARGOS A SUPORTAR PELA SIC

9.1.Comissao de gestao

A SIC pagard a Entidade Gestora, a titulo de remuneracdo da atividade de
gestao, uma comissao de gestao, nos termos previstos nos artigos 68.2 do RGA,
que varia de modo progressivo de acordo como o valor do ativo total da SIC,

apurado com referéncia ao Ultimo dia Util de cada més. A comissdo sera a seguinte:

O célculo desta comissao iniciar-se-a e produzird efeitos a partir do primeiro dia de
inicio de atividade conforme a seguinte tabela de aplicacdo parcelar (as taxas
indicadas correspondem a taxas nominais anuais) e serd calculada da seguinte

forma:

e 5.000,00€ / Més para um valor do Ativo da SIC = 10.000.000,00 € (**);
Acrescendo cumulativamente:

e 0,35% (*) Sobre o Valor do Ativo da SIC > 10.000.000,00€
(*) - Taxa anual nominal

(**) - Valores aos quais acresce o Imposto de Selo a taxa legal em vigor (4%), ndo
incidindo IVA.

O célculo da comissao de gestdo iniciar-se-a e produzird efeitos a partir do primeiro
dia de inicio de atividade da SIC.

Os débitos da comissdo de gestdo serdo efetuados numa base mensal e cobrados
até ao quinto dia do més seguinte relativamente ao periodo a que dizem respeito -
correspondentes a duodécimos daquela base anual.

9.2.Comissao de depoésito

9.2.1. O Depositario tem direito a cobrar da SIC pelos seus servicos
numa base mensal e postecipadamente, uma comissao a taxa anual
de 0,09% (zero virgula zero nove por cento) calculada mensalmente
sobre o valor dos ativos da SIC, antes de comissbes e taxas de
supervisdao, com um minimo trimestral de 2.500€ (dois mil e
quinhentos euros) e cobrada trimestralmente no primeiro dia util do
trimestre seguinte a que respeita.

(*) - Taxa anual nominal.

(**) - Acresce o Imposto de Selo a taxa legal em vigor (4%), ndo incidindo
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LY INDX e

IVA.

9.2.2. O calculo desta comissao iniciar-se-a e produzird efeitos a partir do

primeiro dia de inicio de atividade;

9.2.3. A cobranca desta comissdo efetua-se até ao décimo quinto dia do

més seguinte relativamente ao periodo a que diz respeito.

9.3.Sintese de todos os custos e encargos

SIC

Custos e encargos a suportar pela

Custos e encargos a suportar pelos
Acionistas

Despesas relativas a compra e
venda de sociedades imobilidrias
por conta da SIC, incluindo as
comissoes de mediacao relativas
a negécios efetivamente
concretizados e respetivas
avaliacoes patrimoniais
obrigatérias

Custos incorridos relativos a
negocios, concluidos ou nao,
respeitantes a investimentos
para 0s quais tenha
anteriormente havido uma

decisao interna de investimento

Despesas relativas ao
arrendamento de iméveis por
conta da SIC, incluindo as
respetivas comissoes de
mediacao, relativas a negdcios

efetivamente concretizados

Custos e encargos decorrentes
da elaboracao de projetos,
fiscalizacao de obras, licencas e
outros custos inerentes a

Nao existem quaisquer custos ou
encargos a serem suportados pelos
Acionistas
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construcao, promogao e
desenvolvimento de projetos de
construcdo e/ou reabilitacao de
imdéveis, que integrem ou
venham a integrar o patriménio
da SIC

e Encargos de manutencdo e
conservacao ou da realizacdo de
benfeitorias em imdveis e
equipamentos pertencentes a
SIC

e Todos o0s encargos com atos
notariais ou registrais inerentes
aos bens que integram o
patrimdnio da SIC

e Custos com publicacbes
obrigatérias

e Custos de auditorias e revisdes
de contas relativas a SIC

e Custos relacionados com a
celebracdao de contratos de
seguro, obrigatérios ou nao,
relacionados com a atividade da
SIC

e Honorarios de advogados e
solicitadores por servicos
prestados em matérias

referentes a atividade ou a
ativos da SIC

e Custas judiciais em acdes
relacionadas com a atividade ou
ativos da SIC, bem como com
consultores legais, financeiros e
fiscais da SIC

e Despesas de condominio,

incluindo a vigilancia, seguros e

outras despesas a que o0s
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proprietarios dos iméveis

estejam obrigados

e Custos decorrentes da
celebracao de contratos de
prestacdao de servicos com
entidades especializadas para a
administracdo e exploracao de
iméveis, o0s quais tenham
natureza instrumental
relativamente a  exploracdo

onerosa e a fruicao, pela SIC,
dos bens de que é proprietaria;

e Despesas provenientes da
colocacao e manutencao de
contadores de &gua, eletricidade
ou gas que sejam imputadas ao
proprietario

e Taxas de saneamento relativas a
iméveis que facam parte do
patriménio da SIC

e Comissdes bancédrias que ndao
recaiam no ambito da funcao do
banco depositario e de
corretagem, taxas de bolsa e de
operacoes fora de bolsa, bem
como outros encargos relativos
a compra e venda de valores
mobiliarios que integrem ou
venham a integrar o patriménio
da SIC

e Impostos e taxas que sejam
devidos pela transacao e
detencao de valores mobiliarios
e imobilidrios integrantes do
patriménio da SIC

e (Custos relacionados a iniciativas

ambientais, sociais e de

governance (ESG), que estejam
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direta ou indiretamente
relacionados as atividades e
iniciativas do Fundo, incluindo,
mas nao se limitando a:
despesas de implementacao de
praticas sustentaveis, tais como
eficiéncia energética, gestao de
residuos, conservacao de
recursos naturais e reducao de
emissdes de gases de efeito
estufa; custos de programas de
responsabilidade social, como
acdes de apoio a comunidade,
educacdo, salde e seguranca
ocupacional, diversidade e
inclusdo; despesas com a
conformidade regulatéria e ética
empresarial, incluindo a
contratacao de consultoria
especializadas, formacbes e
iniciativas de corporate
governance;
¢ Taxa de Supervisao da CMVM

e Qutras despesas e encargos

devidamente documentados e
que decorram de obrigacdes
legais nos termos do disposto do
RGA ou do Regulamento da
CMVM

¢ Comissao de gestao

¢ Comissdo de depésito

10.POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

A SIC é um OIC de capitalizacdo, pelo que opta, por regra, pelo reinvestimento dos
rendimentos das suas aplicacdes. A Entidade Gestora poderd, contudo, quando o
interesse dos Acionistas o recomendar, proceder a distribuicdo de rendimentos
das aplicacbes da SIC, desde que tal seja aprovado em Assembleia Geral da SIC.
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11.POLITICA REFERENTE A REALIZACAO DE ESTUDOS DE INVESTIMENTO
(RESEARCH)

11.1. A Entidade Gestora, com o objetivo de reforcar a protecao dos
investidores, assegura que a prestacao de servicos de investimento assenta em
estudos e analises por ela produzidos e ndo é influenciada pelo recebimento de
quaisquer incentivos ou vantagens.

11.2. A Entidade Gestora tem estabelecida como politica para a contratacao de
estudos de investimento (research) que:

11.2.1.0s investimentos sao efetuados com base em research produzido
internamente e sustentado em informacao publica disponivel;

11.2.2.Sempre que assim se justifique, para apoio da funcao de
investimento, a Entidade Gestora contratard estudos de
investimento (research) produzidos por terceiras entidades,
suportando ela os custos inerentes;

11.2.3.A Entidade Gestora rejeita todas as recomendacdes de
investimento nao solicitadas e que lhe sejam enviadas por terceiras

entidades.
CAPITULO 1l
ACOES E CONDICOES DE SUBSCRICAO, TRANSFERENCIA, RESGATE OU
REEMBOLSO

1. CARACTERISTICAS GERAIS DAS ACOES
1.1.Definicao
As acdes da SIC representam quotas-partes, iguais, do seu patriménio.
1.2.Forma de representacao
1.2.1. As acoes da SIC sao nominativas, sem valor nominal e adotam a
forma escritural, cabendo ao Depositario proceder ao registo das
mesmas em nome dos Acionistas, através de comunicacao escrita
efetuada pela Entidade Comercializadora com a seguinte
informacao:
i. Data de transmissao de ordem;
ii. NUmero de acles a adquirir, subscrever, alienar, reembolsar ou
resgatar e/ou montante em euro da transagao a efetuar;
iii. NUmero de conta bancaria a afetar ao débito ou crédito,
consoante se trate de uma subscricdao ou resgate.

2. VALOR DA ACAO
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2.1. Valor inicial

2.1.1.

2.1.2.

O valor de cada acao da SIC, para efeitos de constituicao da SIC, foi
de 1,00€ (um euro).

Dado tratar-se de um organismo de investimento alternativo
imobiliario fechado, sé podem ser realizadas subscricdes em
aumentos de capital. O valor de subscricdo das acles SIC
resultantes do aumento de capital sera feito pelo valor patrimonial
apurado no dia de liquidacao do pedido de subscricao.

2.2.Valor para efeitos de subscricao

2.2.1

2.2.2

Dado tratar-se de um organismo de investimento imobilidrio
fechado, sé podem ser realizadas subscricbes em aumentos de
capital. O valor de subscricao das acdes resultantes do aumento de
capital serd determinado pelo valor patrimonial da SIC, nos termos
da legislacdo e regulamentacdo aplicidveis, devendo o preco de
subscricao, definido pela Entidade Gestora, corresponder ao valor da
Acdo do dia util anterior ao da deliberacao.

Se na Assembleia Geral que deliberar o aumento de capital estiver
representada a totalidade do capital social e for emitida deliberacao
unanime, os acionistas poderdo determinar que a subscricao de
acoes seja efetuada por valor diferente, superior ou inferior, ao que

atras se faz alusao.

2.3.Valor para efeitos de resgate

2.3.1.

Sendo a SIC uma sociedade de capital fixo, as suas acdes serao
reembolsdveis, designadamente, entre outros que sejam previstos
na lei:

i. Aquando da sua dissolucao, conforme o disposto no artigo 247.¢
e seqguintes do RGA;

ii. Em caso de fusao, transformacao e cisao da SIC, para os
Acionistas que se oponham, conforme o disposto no artigo
237.2 do RGA;

iii. Em caso de reducao do capital da SIC, conforme o disposto no
artigo 214.2 do RGA,;

iv. Quando ocorra um aumento da comissao de gestao e de
depdsito, para os Acionistas que manifestem essa intencao
apés tal aumento lhes ser comunicado pela Entidade Gestora,
conforme o disposto na alinea b) do n.2 6 do artigo 27.2 do RGA;

v. Em caso de prorrogacao do prazo de duracao da SIC, para os
Acionistas que se oponham a prorrogacdao, conforme o
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2.3.2.

disposto no n.2 4 do artigo 215.2 do RGA.
Para efeitos de pagamento, sob qualquer forma, do reembolso do
valor das acbes da SIC, a Entidade Gestora e o Depositario
considerarao o valor das referidas acbes decorrente da aplicacao
dos critérios previstos no ponto 7 do Capitulo Il supra, multiplicado
pelo nimero de acdes da SIC a considerar.

3. CONDICOES DE SUBSCRICAO E DE RESGATE
3.1.Periodos de subscricao e de resgate

3.1.1.

3.1.2.

A constituicdo como OIC resultou de um processo de alteracbes
estatutdrias e organicas de uma sociedade andénima comercial
previamente existente, “ NEPTUNE HOURS, S.A”, mantendo o
respetivo capital social, integralmente realizado, e a respetiva
estrutura acionista, nao tendo por isso ocorrido um periodo de
subscricao inicial, seja em numerario ou em espécie.

Tratando-se de um organismo de investimento coletivo fechado a
subscricdo de capital inicial tem uma Unica data de liquidacao
financeira, na data da constituicdo da SIC, no caso, a data do
registo das alteracdes ao Contrato de Sociedade e da transformacao
da sociedade previamente existente, “NEPTUNE HOURS, S.A.”, em
SIC junto da Conservatéria do Registo Comercial, ndo podendo, em
todo o caso, ultrapassar os 12 meses desde a notificacdao do nimero
de registo da SIC, a emitir pela CMVM.

3.2.Subscricoes e resgates em numerdrio ou em espécie

3.2.1.

3.2.2.

E permitida a subscricdo de aumentos de capital em espécie, desde
que o correspondente valor de incorporacdo dos imdveis ou de
outros ativos a serem integrados no patriménio da SIC seja inferior
ao valor apurado por avaliacbes previamente realizadas e que a
mesma tenha sido autorizada por todos os Acionistas.

Nos resgates poderéd proceder-se a liquidacdo em espécie mediante
autorizacao de todos os Acionistas.

4. CONDICOES DE SUBSCRICAO
4.1.Montante minimo de subscricao

A constituicdo como OIC resultou de um processo de alteracbes estatutdrias e

organicas de uma sociedade andénima comercial previamente existente, “NEPTUNE

HOURS, S.A.”, mantendo o respetivo capital social, integralmente realizado, e a

respetiva estrutura acionista.
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4.2.Comissoes de subscricao

Nao serd cobrada qualquer comissao de subscricao.

4.3.Boletim de subscricao

4.3.1.

4.3.2.

A subscricao inicial das acdes da SIC resultou da transformacao de
uma sociedade comercial numa SIC. No que se refere a eventuais
subscricées subsequentes, apés a colocacdo das acdes da SIC e
efetuada a verificacao da capacidade de subscricdo pela Entidade
Gestora, a qualidade de Acionista é confirmada pelo Depositario
mediante a aceitacao de um boletim de subscricao, que deve conter
0s seguintes elementos:
i. Identificacdo do subscritor;
ii. Indicacdo do montante da subscricdo e do nimero de acodes da
SIC subscritas;
iii. Declaracao de aceitacao das disposicdes deste Regulamento.

O preenchimento e assinatura do boletim de subscricao por
parte de cada um dos Acionistas pressupbe e implica a aceitacao
plena e sem reservas dos termos e condicbes do presente
Regulamento de Gestao.

4.4.Condicoes de subscricao subsequente

4.4.1.

4.4.2.

4.4.3.

As subscricées subsequentes sé6 podem ser realizadas em caso de
aumentos de capital da SIC, apés deliberacdo da Assembleia Geral
da SIC devidamente convocada para o efeito nos termos definidos
no presente Regulamento, a qual deverd determinar igualmente
todas as demais condicdes do referido aumento de capital,
designadamente se a subscricdo é reservada apenas aos atuais
Acionistas.

A subscricao assumir-se-4 como efetiva quando a importancia
correspondente ao preco de emissao for integrada no ativo da SIC,
ou seja, no dia Util seguinte ao da data do termo do periodo de
subscricdo do aumento de capital, com base no Ultimo valor
divulgado para a acao no dia anterior ao da deliberacao do aumento
de capital, confirmado pela Entidade Gestora da SIC, ou do valor
definido pela Assembleia Geral na deliberacao do aumento de
capital.

No prazo de 15 dias Uteis apds a realizacdo do aumento de capital
da SIC, a Entidade Gestora comunicard a CMVM os termos do
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aumento.

4.5.Data da subscricao efetiva

4.5.1. Subscricao inicial:

A SIC considera-se constituida na data do registo da
transformacao e das alteracdes ao Contrato de Sociedade da
sociedade previamente existente, “NEPTUNE HOURS, S.A.”,
junto da Conservatéria do Registo Comercial;

As subscricbes de capital tém uma Unica data de liquidacao
financeira, compativel com a data do registo comercial, que é a
data da constituicdo da SIC, no caso, a data do registo da
transformacao e das alteracdes ao Contrato de Sociedade da
sociedade previamente existente, “NEPTUNE HOURS, S.A.”,
junto da Conservatoéria do Registo Comercial.

4.5.2. Subscricbes subsequentes:

As subscricdes subsequentes, condicionadas a existéncia de um
aumento de capital da SIC, ter-se-30 como efetivas e dardo lugar a
correspondente emissdao de acdes da SIC quando a importancia
correspondente ao preco da integracao do ativo na SIC for
realizada e for integrada no ativo da SIC, data em que o respetivo
valor é por um lado debitado ao acionista que adquire acdes da
SIC e, por outro, incorporado no valor global da SIC.

5. CONDICOES DE RESGATE
5.1.Comissoes de resgate

5.1.1. N3ao serd cobrada comissao de resgate.

5.1.2. A eventual constituicdo ou aumento das comissdes de reembolso ou

o agravamento das condicdes de calculo da mesma sé se aplica aos

Acionistas que adquiram essa qualidade apés a sua autorizagao.

5.2.Pré-aviso

5.2.1. Como referido supra, por se tratar de uma SIC, as suas acdes serao

reembolsaveis, designadamente, entre outros que sejam previstos

na lei:

Aquando da sua dissolugao, conforme o disposto no artigo 247.°
e seqguintes do RGA;

Em caso de fusao, transformacao e cisao da SIC, para os
Acionistas que se oponham, conforme o disposto no artigo
237.2do RGA;

Em caso de reducao do capital da SIC, conforme o disposto no
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5.2.2.

5.2.3.

artigo 214.2 do RGA;

iv. Quando ocorra um aumento da comissao de gestao e de
depdsito, para os Acionistas que manifestem essa intencao
apés tal aumento lhes ser comunicado pela Entidade Gestora,
conforme o disposto na alinea b) do n.2 6 do artigo 27.2 do RGA;

v. Em caso de prorrogacao do prazo de duracao da SIC, para os
Acionistas que se oponham a prorrogacdao, conforme o
disposto no n.2 4 do artigo 215.2 do RGA.

A liguidacao dos pedidos de resgate sera, por regra, e sem prejuizo

do que venha a ser deliberado a este respeito pelos Acionistas em

Assembleia Geral da SIC, realizada no prazo de 60 dias contados do

termo do periodo para a respetiva apresentacao ou da data em que

tais pedidos se tornem efetivos, nao sendo devida qualquer
comissao de resgate.

Caso para a liquidacao financeira dos resgates seja necessaria a

venda de ativos imobilidrios, o prazo de 60 dias previsto no

paragrafo anterior apenas se iniciard com a venda dos ativos que
permita a obtencao da quantia suficiente para esse fim, tendo
sempre como limite o prazo de dois anos, nos termos previstos no

n.2 13, alinea b) do artigo 250.2 do RGA. S3o extensiveis a todos os

demais casos previstos na lei o disposto quanto as condicdes para

efeitos de reembolso.

5.3.Condicoes de transferéncia

Nao aplicavel.

6. SUSPENSAO DAS OPERACOES DE SUBSCRICAO DE SUBSCRICAO E

RESGATE
Nao aplicavel.

7. ADMISSAO A NEGOCIACAO

As acdes da SIC nao serdo objeto de admissao a negociacdo em qualquer mercado

regulamentado, sistema de negociacdao multilateral, sistema de negociacao

organizado ou outra plataforma de negociacao.

CAPITULO IV
DIREITOS E OBRIGACOES DOS ACIONISTAS

1. DIREITOS DOS ACIONISTAS

1.1.Sem prejuizo de outros direitos que lhes sejam conferidos pela lei ou pelo

NEPTUNE HOURS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.
Pagina 35 de 46



REGULAMENTO DE GESTAO LY NX &

presente Regulamento, os Acionistas tém os seguintes direitos:

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

Obter, com suficiente antecedéncia relativamente a subscricdo, o
documento de informacao fundamental destinado a investidores nao
profissionais;

A quota-parte dos valores que integram a SIC, de acordo com o

numero de acdes desta de que sejam titulares;

Ao reembolso das acdes da SIC, correspondente a quota-parte do

valor liquido global da SIC, em caso de liquidacao da mesma;

A informacao pormenorizada sobre o patriménio da SIC, nos termos

da lei, através dos documentos de prestacao de contas;

A participar e a votar nas Assembleias Gerais da SIC, sempre que

para isso forem convocados;

Ao resgate das acoes da SIC nos termos previstos nas normas

aplicaveis, designadamente, entre outros que sejam previstos na lei:

i. Aquando da sua dissolucao, conforme o disposto no artigo 247.2
e seqguintes do RGA;

ii. Em caso de fusao, transformacao e cisao da SIC, para os
Acionistas que se oponham, conforme o disposto no nimero 3
do artigo 237.2 do RGA;

iii. Em caso de reducao do capital da SIC, conforme o disposto no
artigo 214.2 do RGA;

iv. Quando ocorra um aumento da comissao de gestao e de
depdsito, para os Acionistas gque manifestem essa intencao
apés tal aumento lhes ser comunicado pela Entidade Gestora,
conforme o disposto na alinea b) do n.2 6 do artigo 27.2 do RGA;

v. Em caso de prorrogacao do prazo de duracao da SIC, para os
Acionistas que se oponham a prorrogacao, conforme o
disposto no n.2 4 do artigo 215.2 do RGA.

A serem ressarcidos pela Entidade Gestora dos prejuizos sofridos,

sem prejuizo do exercicio do direito de indemnizacdo que lhe seja

reconhecido, nos termos gerais de direito, sempre que se verifiqguem
cumulativamente as seguintes condicbées em consequéncia de erros
imputaveis aquela ocorridos no processo de valorizacao do
patriménio da SIC, no célculo e divulgacdo do valor da acdo, nos
termos da regulamentacao da CMVM, designadamente sempre que:

i. A diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado de

acordo com as normas aplicdveis e o valor efetivamente

utilizado nas subscricdes e reembolsos quando este seja igual
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1.1.8.

1.1.9.

ou superior, em termos acumulados, a 0,5% do valor da acao da
SIC;

ii. O prejuizo sofrido por Acionista seja superior a €5 (cinco
euros); e

iii. Em consequéncia de erros imputaveis a Entidade Gestora,
ocorridos na realizacao de operacdes por conta da SIC ou na
imputacao das operacdes de subscricdo e resgate ao patriménio
da SIC, designadamente pelo processamento intempestivo das
mesmas.

Receber os montantes devidos nos termos do nimero anterior num

periodo nao superior a 30 (trinta) dias apds a detecdo e apuramento

do erro, exceto se outra data for fixada pela CMVM, sendo tal

procedimento individualmente comunicado aos Acionistas dentro

de idéntico prazo;

Obter, com suficiente antecedéncia, relativamente a subscricdo, o

Regulamento de Gestao e os Estatutos da SIC junto da Entidade

Gestora ou do Banco Depositario, antes da subscricdo de acoes da

SIC.

2. ADESAO AO REGULAMENTO DE GESTAO

A subscricao

de acbes da SIC implica a aceitacao do presente Regulamento de

Gestao e a vinculacao aos deveres nele previstos, e confere a Entidade Gestora

0s poderes necessarios para realizar os atos de administracao da SIC.

CAPITULO V
CONDICOES DE LIQUIDACAO DA SIC

1. A SIC é dissolvida por:

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

Decurso do prazo pelo qual foi constituida;

Decisao da Entidade Gestora, fundada no interesse dos acionistas e
deliberada em Assembleia Geral da SIC;

Deliberacao da Assembleia Geral que tenha lugar nos primeiros cinco
anos de atividade da SIC, na qual venha a ser aprovada, sob proposta
da Entidade Gestora: (a) em primeira convocacao, por dois tercos
dos votos emitidos, desde que estejam presentes ou representados
acionistas que detenham, pelo menos, acdes correspondentes a um
terco do capital social da SIC, ou (b) em segunda convocacao, por
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maioria dos votos emitidos, desde que estejam presentes ou
representados acionistas detentores de, pelo menos, metade do
capital social,

1.1.4. Deliberacao da Assembleia Geral que tenha lugar apés terem
decorrido cinco anos sobre a data de inicio de atividade da SIC, na
qual venha a ser aprovada, sob proposta da Entidade Gestora ou de
um Acionista: (a) em primeira convocacao, por dois tercos dos votos
emitidos, desde que estejam presentes ou representados acionistas
que detenham, pelo menos, acdes correspondentes a um terco do
capital social da SIC, ou (b) em segunda convocacao, por maioria dos
votos emitidos, desde que estejam presentes ou representados
acionistas detentores de, pelo menos, metade do capital social

1.1.5. Revogacao da autorizacao por parte da CMVM; ou

1.1.6. Revogacao ou suspensao da autorizacao, dissolucao ou qualquer
outro motivo que determine a impossibilidade de a Entidade
Gestora continuar a exercer as suas funcdes se, nos 30 (trinta) dias
subsequentes ao facto, a CMVM declarar a impossibilidade de
substituicao da mesma.

A dissolucao determina a imediata suspensao de novas subscricbes e de
resgates da SIC e a entrada imediata em liquidacao da SIC.

A Entidade Gestora promoverd as diligéncias necessérias a dissolucéo e
assumird as funcdes de liquidataria da SIC, salvo designacao de pessoa
diferente pela CMVM, nos termos da lei.

O reembolso das acdes deve ocorrer no prazo maximo de dois anos a contar

da data de inicio da liquidacado da SIC.

Durante o periodo de liquidacdo, o liquidatario da SIC poderd proceder a
reembolsos parciais aos Acionistas, nos termos legais aplicdveis, sendo
dispensada a deliberacao favoravel da Assembleia Geral para o efeito.

O reembolso das agdes da SIC no ambito da sua liquidacdo e partilha poderd
ser realizado em espécie caso todos os Acionistas venham a prestar o seu
consentimento nesse sentido.

Entrando a SIC em liquidacao, a Entidade Gestora aprovara e divulgard aos
Acionistas o plano de liquidacdo, com uma estimativa calendarizada dos
procedimentos de liquidacdo a desenvolver, o qual incluird, se aplicavel, o
processo de venda dos ativos imobilidrios da SIC;
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8. Durante o periodo de liquidacao da SIC, a Entidade Gestora:

8.1. Para além da elaboracao, envio e publicacdo de relatério e contas, divulgara

aos Acionistas coépia da memodria explicativa da evolucdo do processo de

liguidacao, enviada mensalmente a CMVM, nos termos do disposto na alinea b)
do n.2 4 do artigo 250.2 do RGA.
8.2. Procederd a distribuicao antecipada da totalidade da liquidez disponivel por

conta do valor final de liquidacdao a apurar, sem prejuizo da retencédo das

quantias necessarias a assegurar as responsabilidades estimadas no ambito do

processo de liquidacao. Para este efeito, fica dispensada a necessidade de

deliberacao da Assembleia Geral da SIC nos termos previstos na alinea b) do n.2

7 do artigo 250.2 do RGA. A Entidade Gestora justificard por escrito aos

Acionistas a ndo distribuicao antecipada de liquidez disponivel, a qual nao sera

retida sem motivo justificativo razoavel;

8.3. Divulgard aos Acionistas cépia das contas de liquidacdo no momento da

sua apresentacao a CMVM nos termos legais.

9. A Assembleia Geral da SIC poderd, sob proposta da Entidade Gestora,

deliberar que os Acionistas assumam as dividas da SIC, incluindo as

supervenientes a sua extingao, devendo, para o efeito, ser obtido o acordo

dos respetivos credores, sendo que a responsabilidade pelas dividas

supervenientes serd assumida pelos Acionistas, até ao montante que estes

receberam na liguidacao da SIC.

CAPITULO VI

CARACTERISTICAS DA SIC COMO ORGANISMO DE INVESTIMENTO

COLECTIVO FECHADO

1. CAPITAL SOCIAL
1.1. Subscricoes de capital

1.1.1.

1.1.2.

Nao ocorreu um periodo de subscricdao inicial, uma vez que a
constituicao da SIC como OIC resultou de um processo de
alteracOes estatutdrias e organicas de uma sociedade andnima
comercial previamente existente (“NEPTUNE HOURS, S.A.”,
mantendo o respetivo capital social, integralmente realizado, e a
respetiva estrutura acionista.

Tratando-se de um organismo de investimento coletivo fechado, nos
termos do disposto na alinea b) do n.2 5 do artigo 25.2 do RGA,
todas as subscricdes de capital (que nao em sede de aumento de
capital) tém uma Unica data de liquidacdo financeira, compativel
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com a data do registo comercial, que é a data da constituicdo da
SIC, no caso, a data do registo da transformacao e das alteracdes
ao Contrato de Sociedade da sociedade previamente existente,
“NEPTUNE HOURS, S.A.”,, junto da Conservatéria do Registo
Comercial, nao podendo, em todo o caso, nos termos do disposto
na alinea b) do n.2 5 do artigo 25.2 do RGA, ultrapassar os 12 meses
desde a data de comunicacao de autorizacao da constituicao da SIC
emitida pela CMVM.
1.2.Aumento do Capital da SIC
1.2.1. Sob proposta fundamentada da Entidade Gestora e na defesa dos
interesses dos Acionistas, poderao ser realizados aumentos de
capital da SIC, nos termos do nimero seguinte e sem prejuizo das
condicdes legalmente previstas:
1.2.2.1. A Assembleia de Acionistas que tenha sido convocada
para o efeito poderd, sob proposta da Entidade Gestora
ou de um Acionista, deliberar o aumento do capital da
SIC, respetivos montantes, prazos de realizacao e
demais condicdes, tendo em atencao o valor patrimonial
da SIC, nos termos da legislacao e regulamentacao
aplicdveis, devendo o preco de subscricdo, definido pela
Entidade Gestora, corresponder ao valor da Acao do
dia dtil anterior ao da deliberacdo, salvo se na
Assembleia Geral que deliberar o aumento de capital
estiver representada a totalidade do capital social e for
emitida deliberacdo unanime que determine que a
subscricao de acOes seja efetuada por valor diferente,
superior ou inferior, ao que atras se alude.
1.2.2.2. As ordens de subscricao terdo de ser exclusivamente
entregues a Entidade Gestora;
1.2.2.3. Caso as intencdes de subscricdo ultrapassem o montante
inicialmente previsto, procede-se ao rateio na proporcao
da quantidade solicitada na respetiva ordem de
subscricao com arredondamento por defeito para a
unidade imediatamente inferior, procedendo-se se
aplicavel ao sorteio das sobras.
1.2.2.4. Caso a subscricao nao atinja o montante total do capital,
0 mesmo considera-se reduzido para o montante de
capital efetivamente subscrito.
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1.3.Reducao de Capital da SIC

1.3.1.

A Assembleia de Acionistas que tenha sido convocada para o efeito
poderd, sob proposta fundamentada da Entidade Gestora, e para
cobertura de perdas ou para libertar excesso de capital, deliberar a
reducao do capital da SIC, respetivos montantes, prazos de resgate
e demais condicdes, tendo em atencao o valor patrimonial da SIC,
nos termos da legislacao e regulamentacao aplicdveis, devendo o
valor de resgate, definido pela Entidade Gestora, corresponder ao
valor da Acao do dia Gtil anterior ao da deliberacao.

2. DURACAO DA SIC
2.1 A SIC foi constituida com a duracao inicial de 10 (dez) anos, contados a partir da

data da sua constituicdo, prorrogavel por periodos ndo superiores a 10 (dez)

anos, desde que tais prorrogacdes sejam deliberadas em Assembleia Geral da

SIC com a antecedéncia minima de seis meses em relacdo ao termo de duracao

da SIC;

2.2 Sendo deliberada a prorrogacao da duracdao da SIC, o resgate das suas acdes

apenas é permitido aos Acionistas que tenham votado contra a prorrogacao,

aplicando-se o disposto no nUmero 4 do artigo 215.2 do RGA.

3. ASSEMBLEIAS GERAIS DA SIC
3.1Participacao e Direito de Voto na Assembleia Geral de Acionistas

3.1.1 Tém o direito a participar na Assembleia Geral todos os titulares de

3.1.2

3.1.3

3.1.4

acoes da SIC, cabendo a cada Acionista tantos votos quantas as
acoes que possuir.

Os Acionistas que pretendam participar na Assembleia Geral
devem ter inscritas em conta de valores mobilidrios escriturais as
suas acdes, desde que comprovem a efetiva titularidade até a data
marcada para a reuniao.

Para efeitos do disposto no numero anterior as acdes deverao
permanecer registadas em nome do Acionista até ao encerramento
da Assembleia Geral.

O Presidente da Mesa poderd convocar as Assembleias Gerais
através do envio de carta registada com aviso de rececao ou, em
relacdo aos Acionistas que comuniquem previamente o seu
consentimento, por correio eletrénico com recibo de leitura, a

expedir com o minimo de 21 (vinte e um) dias de antecedéncia
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relativamente a data da realizacdo da Assembleia Geral.

3.1.5 As Assembleias Gerais de Acionistas podem ser efetuadas através
de meios telematicos, cabendo a SIC assegurar a autenticidade das
declaracdes e a seguranca das comunicacdes bem como proceder
ao registo do seu contelido e dos respetivos intervenientes.

3.2 Competéncia da Assembleia Geral
3.2.1 Compete a Assembleia Geral, sem prejuizo das competéncias da
Entidade Gestora, pronunciar-se e deliberar, designadamente,
sobre as seguintes matérias:
3.2.1.1 Relatério de gestdo e contas de cada periodo
econdémico da SIC;
3.2.1.2 O aumento global das comissdes de gestao ou outras
que constituem encargo da SIC;
3.2.1.3 A modificacdo significativa da politica de investimentos
da SIC;
3.2.1.4 A modificacdo significativa da politica de distribuicdo de
rendimentos e do prazo de calculo ou divulgacdo do valor das
acoes, de acordo com a regulamentacao da CMVM;
3.2.1.5 A emissdao ou extincdo de acdes para efeitos,
respetivamente, de subscricdo ou reembolso e as respetivas
condicoes;
3.2.1.6 O aumento e reducao do capital social e respetivas
condicdes, sob proposta da Entidade Gestora,;
3.2.1.7 A eleicao da respetiva mesa da Assembleia Geral da
SIC;
3.2.1.8 A eleicdo do Administrador Unico da SIC ou dos
membros do Conselho de Administracao, quando exista este
Orgéo;
3.2.1.9 A eleicdo dos do Fiscal Unico e respetivo Suplente, que
assumird as funcdes de fiscalizacdo e auditoria da SIC;
3.2.1.10 A prorrogacao do prazo de duracao da SIC, sob
proposta da Entidade Gestora;
3.2.1.11 As remuneracdées dos membros dos 6rgaos sociais e
dos membros do Comité Consultivo, sob proposta do
Administrador Unico ou do Conselho de Administracdo, quando
exista;
3.2.1.12 A prestacdo de caucao dos membros dos érgdos sociais
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3.2.2

3.2.3

3.2.4

a guem a mesma seja aplicavel pelo exercicio das suas funcdes
ou deliberar sobre a dispensa de prestacao de caucao;
3.2.1.13 A substituicdo da Entidade Gestora, nos termos da lei;
3.2.1.14 A eleicao dos membros do Comité Consultivo, e de
entre eles o seu presidente;
3.2.1.15 A fusao, cisao e transformacao da SIC;
3.2.1.16 A liquidacao da SIC nos termos da lei;
3.2.1.17 Matérias que lhe sejam especialmente atribuidas por
lei, pelo Estatutos da SIC e/ou pelo presente Regulamento;
As matérias sujeitas a deliberacdo da Assembleia Geral da SIC
encontram-se limitadas pelas atribuicdes e competéncias atribuidas
aos outros 6rgaos da SIC e a Entidade Gestora e bem assim pela
legislacao aplicavel, ndo podendo em concreto ser exercidas quando
incompativeis com o regime juridico aplicavel.
Em caso algum, a Assembleia Geral da SIC pode pronunciar-se
sobre decisdes concretas de investimento ou aprovar orientacdes ou
recomendacdes sobre esta matéria que nao se limitem ao exercicio
da competéncia referida nos artigos 21.2 € 212.2 do RGA.
Nas matérias ndo reservadas a competéncia da Assembleia Geral,
que serao todas aguelas que nao se encontrem elencadas no ponto
3.2.1 supra, ou gque resultem da lei ou dos Estatutos, caberd a
Entidade Gestora proceder as alteracbes a este Regulamento de
Gestdo, nos termos do disposto no artigo 212.2 n.2 4 do RGA,
devendo informar os Acionistas das alteracdes efetuadas, no prazo
de 10 (dez) dias, através do envio de carta registada com aviso de
rececao, ou por correio eletrénico com recibo de leitura, para os
Acionistas que tenham comunicado previamente o seu
consentimento para utilizagao desta via de comunicacdao para

rececdo da convocatéria para as Assembleias Gerais.

3.3 Representacao Voluntaria nas Assembleias Gerais

3.3.1

3.3.2

A representagdo voluntaria de um Acionista na Assembleia Geral
de Acionistas pode ser cometida a qualquer pessoa, singular ou
coletiva, e neste caso o representante serd aquele que o respetivo
érgdo de gestao nomeie para o efeito.

Os instrumentos de representacao voluntaria de Acionistas na
Assembleia Geral de Acionistas deverdo ser entregues a SIC, pelo
menos, 5 (cinco) dias antes da data fixada para a reuniao em causa,
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devendo ser dirigidos ao Presidente da Mesa da Assembleia Geral.

3.4 Quérum Constitutivo

3.4.1 Sem prejuizo da necessidade de observar todas as disposicoes
legais aplicaveis, a Assembleia Geral da SIC reune, validamente, em
primeira convocatéria, estando presentes ou representados
Acionistas com direito de voto que representem a maioria do capital
social.

3.4.2 A Assembleia Geral relne e delibera validamente em segunda
convocatéria observando o disposto no regime legal aplicavel.

3.5 Deliberacoes

3.5.1 As deliberacOes da Assembleia Geral serao tomadas por maioria dos
votos emitidos, salvo disposicdo legal ou estatutdria que exija
maioria qualificada, nao se contando as abstencgdes.

3.5.2 N3ao é permitido o voto por correspondéncia.

3.5.3 Os Acionistas poderdo deliberar independentemente de reuniao da
Assembleia Geral, desde que as deliberacdes sejam unanimes e
tomadas por escrito.

4 COMITE CONSULTIVO

4.1 O Comité Consultivo é composto por 2 (dois) a 5 (cinco) representantes eleitos
pela Assembleia Geral da SIC, pelo periodo de duracao da SIC, sendo que um
deles serd o presidente e terd voto de qualidade.

4.2 O Comité Consultivo emitird pareceres nao vinculativos por maioria simples dos
seus membros e as suas competéncias sdo, designadamente, as seguintes:

4.2.1 Acompanhar as atividades da Entidade Gestora, nomeadamente
pronunciar-se previamente sobre a tomada de decisbes quanto a
investimentos e desinvestimentos da Sociedade, enquanto SIC,
mesmo no ambito da respetiva liquidacado, designadamente quanto
a aquisicdo, venda, revenda, permuta de ativos imobiliarios, gestdo,
promocao imobilidria e exploracao desses ativos imobilidrios, e
sobre a tomada de decisbes quanto a financiamentos a contratar
pela Sociedade;

4.2.2 Pronunciar-se sobre as informacdes que a Entidade Gestora presta
sobre o andamento dos processos de promocao e construcao
imobiliaria;

4.2.3 Pronunciar-se previamente sobre a aquisicao e/ou subscricao e/ou

NEPTUNE HOURS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.
Pagina 44 de 46



REGULAMENTO DE GESTAO LYNX Haragers

venda e/ou permuta de participacdes sociais/valores mobilidrios em
sociedades imobilidrias e/ou de unidades de participacdo ou acdes
em organismos de investimento alternativo imobilidrio, bem como
sobre a respetiva gestao desses ativos e ainda sobre as nomeacdes
para a composicdo ou alteracao da composicdao dos 6rgaos sociais
das referidas sociedades participadas pela Sociedade, enguanto
SIC; e
4.2.4 Pronunciar-se sobre quaisquer outras matérias relevantes no ambito
da atividade principal ou acesséria da Sociedade, enquanto SIC,
designadamente:
i. A estratégia de gestdo e a aplicacdo da sua politica de
investimento;
ii. O orcamento anual;
iii. A distribuicao de rendimentos ou alteracdes no capital da SIC;
iv. AcOes judiciais ou procedimentos administrativos em que a
Sociedade ou qualquer participada se encontre envolvida;
V. Contratacdo de auditores externos para atos especificos da SIC ou
das suas participadas;
vi.  Conflitos de interesses e negdcios com partes relacionadas.

4.30 Comité Consultivo relne ordinariamente uma vez por cada semestre e
sempre que for convocado pela Entidade Gestora, ou por qualquer membro
do Comité Consultivo, mediante o envio de carta registada com aviso de
rececao ou por correio eletrénico com recibo de leitura remetido a cada um dos
membros do Comité Consultivo com a antecedéncia minima de oito dias
relativamente a data da respetiva realizacao.

4.4 0 Administrador Unico, ou quando exista Conselho de Administracdo, o seu
Presidente, poderd integrar o Comité Consultivo, e no caso de nao integrar esse
Comité Consultivo sera previamente informado das respetivas reunites do
Comité Consultivo e das matérias que nelas serdo tratadas, e terd o direito de
estar presente nessas reunides, sem direito a voto.

4.5 As reunides do Comité Consultivo poderdo ser realizadas na sede da Sociedade
ou por meios eletrénicos ou de comunicacdo a distancia, designadamente por
videoconferéncia.

4.6 0 Comité Consultivo sé poderd deliberar validamente no caso de se
encontrarem presentes ou devidamente representados a maioria dos seus
membros.

4.7 As deliberacdes do Comité Consultivo devem ser aprovadas por maioria dos

seus membros.
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4.8 Os membros do Comité Consultivo ndo serdao remunerados pelo exercicio das
suas funcgodes, salvo deliberacao em contrario da Assembleia Geral.

5 GARANTIAS
Nao existem garantias, prestadas por terceiros, de reembolso do capital ou de
pagamento de rendimentos.

6 LIQUIDAGCAO DA SIC
O regime de liquidacao da SIC é o que consta do Capitulo V supra, que contém as
regras e as condicOes da respetiva liquidacdo, e que resulta da legislacao aplicavel.
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